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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 27. juni 2024

Direktion

Bjarne Fjord Thomsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kolind, den 27. juni 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen
Vinkelvej 10

6600 Vejen

CVR-nr.: 1196 84 81
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. januar 1988

Regnskabsar: 36. regnskabsar

Hjemsted: Vejen

Bjarne Fjord Thomsen

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kolind Midtpunkt 3, 1.

8560 Kolind
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejnings- og investeringsaktivitet og anden hermed besleg-
tet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 634.365, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 7.242.804.

Ledelsen har, i regnskabsaret valgt at opskrive grunde og bygninger til dagsvardi. Opskrivningen
er sket over egenkapitalen og indvirker derfor ikke pa arets resultat.

Opskrivningen indvirker pa egenkapitalen med en bunden reserve for opskrivninger pa 4.649 tkr.
efter udskudt skat.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen for 2023 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @&ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, nor-
malt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtagten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til vurderet dagsverdi ifglge
maglervurderinger og med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Arets opskrivninger til dagsveaerdi med fradrag af den udskudte skat der hviler pa opskrivninger
indregnes pa reserve for opskrivninger under egenkapitalen. Reserven reguleres Igbende med re-
guleringer af opskrivninger og reduceres lgbende med afskrivninger pa de foretagne opskrivnin-
ger.

Reserven oplgses eller formindskes, i det omfang de opskrevne aktiver realiseres eller udgar af
driften, nedskrives pa grund af en lavere genindvindingsverdi eller tilbagefgres pa grund af @n-
dringer i regnskabsmassige skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 20 ar 74 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspri-
sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vardipapirer males til dagsvardi baseret pa beregnet
kapitalverdi.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

I reserve for opskrivninger indregnes arets opskrivninger til dagsverdi med fradrag af den ud-
skudte skat, der hviler pa opskrivningen samt afskrivninger pa de foretagne opskrivninger.

Reserven oplgses eller formindskes, i det omfang de opskrevne aktiver realiseres eller udgar af
driften, nedskrives pa grund af en lavere genindvindingsverdi eller tilbagefgres pa grund af @n-
dringer i regnskabsmassige skgn.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrgrende indtegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegs-
aktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

1.062.973 485.066

-145.961 -145.961

917.012 339.105

35.889 91.110

-271.530 -253.507

681.371 176.708

1 -47.006 -41.000

634.365 135.708

122.000 117.800

512.365 17.908

634.365 135.708
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Veardipapirer

Veardipapirer
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2023 2022
DKK DKK
2 16.045.901 18.800.000
16.045.901 18.800.000
16.045.901 18.800.000
2.571.581 1.335.115
184 132
2.571.765 1.335.247
14.680 14.630
14.680 14.630
2.586.445 1.349.877
18.632.346 20.149.877
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden gald

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Note 2023 2022
DKK DKK
200.000 200.000
2.648.721 4.683.069
4.272.083 3.759.717
122.000 117.800
7.242.804 8.760.586
2.024.000 2.643.866
2.024.000 2.643.866
5.633.884 6.015.088
384.866 460.391
2.000.000 60.916
3 8.018.750 6.536.395
3 475.589 479.390
38.714 1.158.503
241.500 108.000
40.000 20.000
196.278 95.141
93.082 0
261.629 347.996
1.346.792 2.209.030
9.365.542 8.745.425
18.632.346 20.149.877
4
5
6

11
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinart udbytte

Arets resultat

Skat af egenkapitalbevaegelser
Tilbagef@rte opskrivninger i aret

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinart udbytte

Arets opskrivning

Arets resultat

Skat af egenkapitalbevegelser

Egenkapital 31. december 2022

Foreslaet ud-

Virk- Reserve for bytte for
somhedska-  opskrivnin- Overfgrt re-  regnskabs-
pital ger sultat aret I alt
200.000 4.683.069 3.759.718 117.800 8.760.587
0 0 0 -117.800 -117.800
0 0 512.365 122.000 634.365
0 573.790 0 0 573.790
0 -2.608.138 0 0 -2.608.138
200.000 2.648.721 4.272.083 122.000 7.242.804
Foreslaet ud-
Virk- Reserve for bytte for
somhedska-  opskrivnin- Overfgrt re-  regnskabs-
pital ger sultat aret I alt
200.000 0 3.741.809 114.400  4.056.209
0 0 0 -114.400 -114.400
0 6.003.935 0 0  6.003.935
0 0 17.908 117.800 135.708
0 -1.320.866 0 0 -1.320.866
200.000 4.683.069 3.759.717 117.800  8.760.586

12
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Noter

13

2023 2022
DKK DKK
1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 93.082 0
Arets udskudte skat -619.866 1.361.866

-526.784 1.361.866
der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat: 47.006 41.000
Skat af egenkapitalbevagelser -573.790 1.320.866

-526.784 1.361.866

2 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2023 13.997.305
Kostpris 31. december 2023 13.997.305
Opskrivninger 1. januar 2023 6.003.935
Arets tilbagefgrsler af tidligere &rs opskrivninger -2.608.138
Opskrivninger 31. december 2023 3.395.797
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 1.201.240
Arets afskrivninger 145.961
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 1.347.201
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 16.045.901
Regnskabsmassig vaerdi af materielle anlegsaktiver, som ville have varet in-
dregnet, hvis opskrivning ikke havde varet foretaget 12.650.104
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.404.990 6.026.985 393.101 4.218.009
Andre kreditinstitutter 549.879 467.354 82.488 50.789
Anden geld 60.916 2.000.000 0 0
7.015.785 8.494.339 475.589 4.268.798

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet kaution for Sydjydsk Reservedele A/S' og S.Burchardt Nielsen Autodele

A/S's engagementer med pengeinstitut.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.216 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 16.045

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 5 mio. kr. i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for 4 mio. kr. til sikkerhed for bankgald.

14
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Noter

6 Oplysning om dagsvardi

Materielle anlaegsaktiver

Andringer der er indregnet i dagsvardireserven under egenka-
pitalen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi,
ultimo

Verdipapirer

Andringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

15

2023 2022
DKK DKK
2.648.721 4.683.069
16.045.901 18.800.000
50 4.290
14.680 14.630
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