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Årsrapport for 2015
(28. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den 31. maj 2016

Bjarne Fjord Thomsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 25. april 2016

Direktion

Bjarne Fjord Thomsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige
oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Kolind, den 25. april 2016

Andersen & Villemann Øst
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen
Vinkelvej 10
6600 Vejen

CVR-nr.: 11 96 84 81
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. januar 1988
Regnskabsår: 28. regnskabsår
Hjemsted: Vejen

Direktion Bjarne Fjord Thomsen

Revisor Andersen & Villemann Øst
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kolind Midtpunkt 3
8560  Kolind

Pengeinstitut Sydbank A/S
Jernbanegade 14
6000 Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen for 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vær-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ejendommes driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og
forventes modtaget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemate-
rialer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som
følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres
årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restværdi
Bygninger 20 år 80 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatop-
gørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-
gende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 586.523 475.104

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 1 -79.099 -79.099

Resultat før finansielle poster 507.424 396.005

Finansielle indtægter 29.724 29.835
Finansielle omkostninger -210.772 -239.836

Resultat før skat 326.376 186.004

Skat af årets resultat 2 -67.256 -11.000

Årets resultat 259.120 175.004

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 101.200 99.800
Overført overskud 157.920 75.204

259.120 175.004

8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
G

JG
T-

3X
JK

H
-Y

8P
TT

-E
AA

Q
H

-Q
YO

M
N

-7
3K

C7



Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 8.759.789 8.838.888

Materielle anlægsaktiver 3 8.759.789 8.838.888

Anlægsaktiver i alt 8.759.789 8.838.888

Værdipapirer 11.090 9.510

Værdipapirer 11.090 9.510

Omsætningsaktiver i alt 11.090 9.510

Aktiver i alt 8.770.879 8.848.398
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 200.000 200.000
Overført resultat 2.044.256 1.886.336
Foreslået udbytte for regnskabsåret 101.200 99.800

Egenkapital 4 2.345.456 2.186.136

Hensættelse til udskudt skat 850.000 823.000

Hensatte forpligtelser i alt 850.000 823.000

Gæld til realkreditinstitutter 3.603.084 3.937.218
Andre kreditinstitutter 260.008 481.055

Langfristede gældsforpligtelser 5 3.863.092 4.418.273

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 548.572 517.425
Kreditinstitutter 81.000 81.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 108.000 108.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Andre gældsposter 836.978 601.922
Selskabsskat 40.178 30.884
Anden gæld 85.103 69.258
Periodeafgrænsningsposter 2.500 2.500

Kortfristede gældsforpligtelser 1.712.331 1.420.989

Gældsforpligtelser i alt 5.575.423 5.839.262

Passiver i alt 8.770.879 8.848.398

Eventualposter m.v. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Hovedaktivitet 8
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Noter til årsrapporten

2015
kr.

2014
kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 79.099 79.099

79.099 79.099

der fordeler sig således:
Bygninger 79.099 79.099

79.099 79.099

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 40.256 0
Årets udskudte skat 27.000 11.000

67.256 11.000

Skat af årets resultat fordeles således:
Beregnet 23.5%/24.5% skat af årets resultat før skat 76.698 45.571

Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke
skattepligtige indtægter 6.143 286
Regulering af hensættelse til udskudt skat som følge af
ændring i skatteprocenten -15.978 -35.021
Afrundinger 393 164

67.256 11.000
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Noter til årsrapporten

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2015 9.078.253

Kostpris 31. december 2015 9.078.253

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 239.365
Årets afskrivninger 79.099

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 318.464

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 8.759.789

4 Egenkapital

Selskabs-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2015 200.000 1.886.336 99.800 2.186.136
Betalt ordinært udbytte 0 0 -99.800 -99.800
Årets resultat 0 157.920 101.200 259.120

Egenkapital 31. december
2015 200.000 2.044.256 101.200 2.345.456
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Noter til årsrapporten

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2015

Gæld
31. december

2015
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.274.643 3.949.147 346.063 2.176.556
Andre kreditinstitutter 661.055 462.517 202.509 0

4.935.698 4.411.664 548.572 2.176.556

6 Eventualposter m.v.

Selskabet har afgivet kaution for Sydjydsk Reservedele A/S' og Sydjydsk Industriteknik i
Vejen ApS' engagementer med pengeinstitut.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 8.760 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2 mio. kr. i ovenstående grunde og
bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for 2 mio. kr. til sikkerhed for bankgæld.

8 Hovedaktivitet

Selskabets væsentligste aktivitet er udlejnings- og investeringsaktivitet og anden hermed
beslægtet virksomhed.
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