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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 11. maj 2017

Direktion

Bjarne Fjord Thomsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsesptegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrg-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Kolind, den 11. maj 2017

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen
Vinkelvej 10

6600 Vejen

CVR-nr.: 1196 84 81
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. januar 1988
Regnskabsar: 29. regnskabsar
Hjemsted: Vejen

Bjarne Fjord Thomsen

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kolind Midtpunkt 3, 1.

8560 Kolind

Sydbank A/S
Jernbanegade 14
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejnings- og investeringsaktivitet og anden hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 141.920, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 2.386.177.

Der er ikke sket vasentlige @ndringer til selskabets aktivitet eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Vinkelvej 10, Vejen for 2016 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter, 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Indtegter ved udlejgning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, nor-
malt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20 ar 80 %
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de efterfglgende

ar.
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Resultatopggarelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste 627.393 586.523
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -79.099 -79.099
Resultat for finansielle poster 548.294 507.424
Finansielle indtegter 48.512 29.724
Finansielle omkostninger -406.902 -210.772
Resultat for skat 189.904 326.376
Skat af arets resultat 1 -47.984 -67.256
Arets resultat 141.920 259.120
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 103.400 101.200
Overfgrt resultat 38.520 157.920

141.920 259.120
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Veardipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.
8.680.690 8.759.789
2 8.680.690 8.759.789
8.680.690 8.759.789
10.960 11.090
10.960 11.090
1.693.544 0
1.704.504 11.090
10.385.194 8.770.879

10



Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Andre galdsposter
Selskabsskat

Anden gald
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.
200.000 200.000
2.082.777 2.044.256
103.400 101.200
3 2.386.177 2.345.456
892.000 850.000
892.000 850.000
5.394.732 3.603.084
44.059 260.008
4 5.438.791 3.863.092
4 452.992 548.572
100.000 81.000
108.000 108.000
12.000 10.000
900.485 836.978
5.862 40.178
86.387 85.103
2.500 2.500
1.668.226 1.712.331
7.107.017 5.575.423
10.385.194 8.770.879
5
6

11
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Noter

2016 2015
kr. kr.
1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 5.984 40.256
Arets udskudte skat 42.000 27.000

47.984 67.256
Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet skat af arets resultat for skat 41.779 76.698
Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skatteplig-
tige indtegter 6.098 6.143
Regulering af hensettelse til udskudt skat som fglge af @nd-
ring i skatteprocenten 0 -15.978
Afrundinger 107 393

47.984 67.256

2 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2016 9.078.253
Kostpris 31. december 2016 9.078.253
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 318.464
Arets afskrivninger 79.099
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 397.563
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 8.680.690

12
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Noter

3 Egenkapital

Foreslaet ud-

Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2016 200.000 2.044.257 101.200 2.345.457
Betalt ordinart udbytte 0 0 -101.200 -101.200
Arets resultat 0 38.520 103.400 141.920
Egenkapital 31. december
2016 200.000 2.082.777 103.400 2.386.177

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.949.147 5.638.495 243.763 4.384.925
Andre kreditinstitutter 462.517 253.288 209.229 0
4.411.664 5.891.783 452.992 4.384.925

5 Eventualposter m.v.

Selskabet har afgivet kaution for Sydjydsk Reservedele A/S' og S.Buchardt Nielsen Autodele
A/S' engagementer med pengeinstitut.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2016 udggr 8.681 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2 mio. kr. i ovenstaende grunde og
bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for 2 mio. kr. til sikkerhed for bankgeld.

13
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