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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for
Agerskov & Motzfeldt ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 8. juni 2021

Direktion

Magnus Agerskov
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Agerskov & Motzfeldt ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Agerskov & Motzfeldt ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nuuk, den 8. juni 2021

Grønlands Revision A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67

Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet Agerskov & Motzfeldt ApS
H.J. Rinksvej 15
3900 Nuuk

CVR-nr.: 11 94 17 29
Hjemsted: Kommuneqarfik Sermersooq
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Magnus Agerskov, Rosenvej 59, Pillemark, 8305 Samsø

Revision Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18
3900 Nuuk
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at drive konsulent- og rådgivningsvirksomhed
samt investering i og udlejning af ejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 995.879 kr. mod 1.765.013 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-
gør -204.378 kr. mod 68.143 kr. sidste år. Ledelsen anser under de givne betingelser årets resultat for
acceptabelt.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Agerskov & Motzfeldt ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 995.879 1.765.013

Værdiregulering af investeringsejendomme 74.554 0
1 Personaleomkostninger -900.000 -1.002.000

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -63.383 -63.383
Andre driftsomkostninger 0 -478.574

Resultat før finansielle poster 107.050 221.056

Andre finansielle indtægter 53.550 53.560
2 Øvrige finansielle omkostninger -417.324 -605.697

Resultat før skat -256.724 -331.081

Skat af årets resultat 52.346 399.224

Årets resultat -204.378 68.143

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 68.143
Disponeret fra overført resultat -204.378 0

Disponeret i alt -204.378 68.143
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T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
e
5
c
d
0
2
m

P
y
2
4
2
4
6

5
3

6
9



Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlægsaktiver

3 Bygninger 3.379.637 3.439.186
3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 321 4.155
4 Investeringsejendomme 11.951.500 11.876.946

Materielle anlægsaktiver i alt 15.331.458 15.320.287

Andre tilgodehavender 2.595.000 2.595.000
Finansielle anlægsaktiver i alt 2.595.000 2.595.000

Anlægsaktiver i alt 17.926.458 17.915.287

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 245.067 306.734
Andre tilgodehavender 489.348 431.620
Tilgodehavender i alt 734.415 738.354

Likvide beholdninger 23.841 156.853

Omsætningsaktiver i alt 758.256 895.207

Aktiver i alt 18.684.714 18.810.494
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Overført resultat 7.187.478 7.391.856

Egenkapital i alt 7.312.478 7.516.856

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.453.372 2.505.718
Hensatte forpligtelser i alt 2.453.372 2.505.718

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.489.296 2.813.001
Kreditinstitutter i øvrigt 423.000 423.000

7 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.912.296 3.236.001

7 Kortfristet del af langfristet gæld 873.704 870.686
Gæld til pengeinstitutter 4.837.334 4.545.054
Modtagne forudbetalinger fra kunder 12.500 29.894
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.510 30.785
Anden gæld 255.520 75.500
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.006.568 5.551.919

Gældsforpligtelser i alt 8.918.864 8.787.920

Passiver i alt 18.684.714 18.810.494

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Agerskov & Motzfeldt ApS · Årsrapport for 2020 12
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

2020 2019

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 900.000 1.002.000

900.000 1.002.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 417.324 605.697

417.324 605.697

3. Materielle anlægsaktiver

Bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2020 3.572.911 19.172

Kostpris 31. december 2020 3.572.911 19.172

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 133.725 15.017
Årets afskrivninger 59.549 3.834

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 193.274 18.851

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.379.637 321

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 8.387.764 0
Overførsler 0 8.387.764

Kostpris 31. december 2020 8.387.764 8.387.764

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 3.489.182 0
Årets regulering til dagsværdi 74.554 3.489.182

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 3.563.736 3.489.182

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 11.951.500 11.876.946

Agerskov & Motzfeldt ApS · Årsrapport for 2020 13
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,14
Højeste afkastprocent 7,14
Laveste afkastprocent 7,14

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2020 125.000 125.000

125.000 125.000

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2020 7.391.856 4.759.164
Årets overførte overskud eller underskud -204.378 68.143
Regulering til dagsværdi investeringsejendomme 0 2.564.549

7.187.478 7.391.856

7. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2020
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 2.813.000 323.704 2.489.296 1.565.427
Kreditinstitutter i øvrigt 423.000 0 423.000 423.000
Anden gæld 550.000 550.000 0 0

3.786.000 873.704 2.912.296 1.988.427

Agerskov & Motzfeldt ApS · Årsrapport for 2020 14
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

7. Gældsforpligtelser (fortsat)

Gæld i alt
31/12 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2020
Restgæld
efter 5 år

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.813 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 11.951 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i øvrigt, 423 t.kr. er der givet pant i
investeringsejendomme. 

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i bygninger.

Agerskov & Motzfeldt ApS · Årsrapport for 2020 15
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for
Agerskov & Motzfeldt ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Nuuk, den 8. juni 2021



Direktion



Magnus Agerskov
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til anpartshaverne i Agerskov & Motzfeldt ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Agerskov & Motzfeldt ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Nuuk, den 8. juni 2021



Grønlands Revision A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67



Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Selskabsoplysninger



Selskabet Agerskov & Motzfeldt ApS
H.J. Rinksvej 15
3900 Nuuk



CVR-nr.: 11 94 17 29
Hjemsted: Kommuneqarfik Sermersooq
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Magnus Agerskov, Rosenvej 59, Pillemark, 8305 Samsø



Revision Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18
3900 Nuuk
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at drive konsulent- og rådgivningsvirksomhed
samt investering i og udlejning af ejendomme. 



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 995.879 kr. mod 1.765.013 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-
gør -204.378 kr. mod 68.143 kr. sidste år. Ledelsen anser under de givne betingelser årets resultat for
acceptabelt.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Agerskov & Motzfeldt ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. 



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab på debitorer.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. 



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster. 



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 995.879 1.765.013



Værdiregulering af investeringsejendomme 74.554 0
1 Personaleomkostninger -900.000 -1.002.000



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -63.383 -63.383
Andre driftsomkostninger 0 -478.574



Resultat før finansielle poster 107.050 221.056



Andre finansielle indtægter 53.550 53.560
2 Øvrige finansielle omkostninger -417.324 -605.697



Resultat før skat -256.724 -331.081



Skat af årets resultat 52.346 399.224



Årets resultat -204.378 68.143



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 0 68.143
Disponeret fra overført resultat -204.378 0



Disponeret i alt -204.378 68.143
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Balance 31. december



Aktiver
Note 2020 2019



Anlægsaktiver



3 Bygninger 3.379.637 3.439.186
3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 321 4.155
4 Investeringsejendomme 11.951.500 11.876.946



Materielle anlægsaktiver i alt 15.331.458 15.320.287



Andre tilgodehavender 2.595.000 2.595.000
Finansielle anlægsaktiver i alt 2.595.000 2.595.000



Anlægsaktiver i alt 17.926.458 17.915.287



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 245.067 306.734
Andre tilgodehavender 489.348 431.620
Tilgodehavender i alt 734.415 738.354



Likvide beholdninger 23.841 156.853



Omsætningsaktiver i alt 758.256 895.207



Aktiver i alt 18.684.714 18.810.494
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Balance 31. december



Passiver
Note 2020 2019



Egenkapital



5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Overført resultat 7.187.478 7.391.856



Egenkapital i alt 7.312.478 7.516.856



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 2.453.372 2.505.718
Hensatte forpligtelser i alt 2.453.372 2.505.718



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 2.489.296 2.813.001
Kreditinstitutter i øvrigt 423.000 423.000



7 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.912.296 3.236.001



7 Kortfristet del af langfristet gæld 873.704 870.686
Gæld til pengeinstitutter 4.837.334 4.545.054
Modtagne forudbetalinger fra kunder 12.500 29.894
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.510 30.785
Anden gæld 255.520 75.500
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.006.568 5.551.919



Gældsforpligtelser i alt 8.918.864 8.787.920



Passiver i alt 18.684.714 18.810.494



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



2020 2019



1. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 900.000 1.002.000



900.000 1.002.000



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



2. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 417.324 605.697



417.324 605.697



3. Materielle anlægsaktiver



Bygninger



Andre anlæg,
driftsmateriel



og inventar



Kostpris 1. januar 2020 3.572.911 19.172



Kostpris 31. december 2020 3.572.911 19.172



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 133.725 15.017
Årets afskrivninger 59.549 3.834



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 193.274 18.851



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.379.637 321



4. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2020 8.387.764 0
Overførsler 0 8.387.764



Kostpris 31. december 2020 8.387.764 8.387.764



Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 3.489.182 0
Årets regulering til dagsværdi 74.554 3.489.182



Regulering til dagsværdi 31. december 2020 3.563.736 3.489.182



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 11.951.500 11.876.946
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:



Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,14
Højeste afkastprocent 7,14
Laveste afkastprocent 7,14



5. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2020 125.000 125.000



125.000 125.000



6. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2020 7.391.856 4.759.164
Årets overførte overskud eller underskud -204.378 68.143
Regulering til dagsværdi investeringsejendomme 0 2.564.549



7.187.478 7.391.856



7. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2020



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



Langfristet
gæld



31/12 2020
Restgæld
efter 5 år



Gæld til
realkreditinstitutter 2.813.000 323.704 2.489.296 1.565.427
Kreditinstitutter i øvrigt 423.000 0 423.000 423.000
Anden gæld 550.000 550.000 0 0



3.786.000 873.704 2.912.296 1.988.427
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



7. Gældsforpligtelser (fortsat)



Gæld i alt
31/12 2020



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



Langfristet
gæld



31/12 2020
Restgæld
efter 5 år



8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.813 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 11.951 t.kr.



Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i øvrigt, 423 t.kr. er der givet pant i
investeringsejendomme. 



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i bygninger.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC40MQ==
  challenge 7289616023083864415
  hashsumB 44e5cd02mPy242465369/SHA512/3A1F4B418E8A1B7483D0696F5BD85F767160E24CC000D3C4DFE5766E2ED1B8A35DCF7377A12741F763EC5844DB144D5DE49F05516C3008465E71FF3950B83028
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wOCAxNjozNDoyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 jLp2jxOEgn6LVpdS+3F+QpDWrUV3G2JLEzXakPmkXzw=


 
iLe5AddYjB4hvQ1pxhu8BU1fuHd8sHF8vBVzlQbrCsMN2C5hSgR/gGCt8tStWEib2QOXthUMDnnc
d7wX6R2z1LoOOtpGpwfB+uA4l8qED2ttl47UBxhloiRB5pC2GrTKBYDYV7PHlgeO4S+Jcgs7ACVC
sD/dGZB7ETqNNTQ0mTu01TxaHrL2oa8h+rmGWeHugbjgXCzH9NVPEulQnblbJg9wm8NSCS9V1x0x
hRUAfRfX8xy1BhBh5BEP4t2S0TGg9od7dtRgl/b3p2b1gGSTLZcwa9YvdOQThbHCjoh21sfSpxOF
hJeNSq0G/vwEJ53Zw2KBtpWoG31oMB4t67A5BA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 5495893508862920491
  hashsumB a5f4ed56Mwh242465369/SHA512/E6A0D73878A3BC5A11DF9654DE386AC15E494D9A19AA0B8C3692E01B54F557B48B46CD3887052810727422164D59A6E5EA20A10B7B01488D5DD6069AD30DDF1A
  hashsumC 3ac0ee7bssr242465369/SHA512/139FF5F7B5A107970907227005B9EDF22A5F27CA5D0920631269E11F53E561A9457E00130E38746D621BB3611CE61EE7B287DFA016D4213EB7889C532AD9A1C8
  hashsumD 44e5cd02mPy242465369/SHA512/3A1F4B418E8A1B7483D0696F5BD85F767160E24CC000D3C4DFE5766E2ED1B8A35DCF7377A12741F763EC5844DB144D5DE49F05516C3008465E71FF3950B83028
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wOCAxMjowMjoxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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