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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for E 45 Erhvervsudlgining ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegaerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hedensted, den 14/12/2018

Direktion

Morten Kristoffer Larsen

Bestyrelse

Evallse Pedersen Morten Kristoffer Larsen

Chris Kristoffer Hansen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei E 45 ERHVERVSUDLEJINING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E 45 ERHVERV SUDLEJINING ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 -
30. september 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30.
september 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Horsens, 14/12/2018

Adlak Linde , mne31413

Statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er handel og udlegjining af fast jendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat levede op til forventningerne og anses af sel skabets |edel se som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Anvendelse af &r sregnskabslovens undtagel sesbestemmelser

* Omsagningen vises af hensyn til saalige konkurrencemasssige forhold ikke, hvilket er i
overensstemmel se med bestemmelserne i &rsregnskabslovens § 32, stk. 1

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa balancedagen, indregnesii
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Gadd og andre monetagre poster | fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskelle mellem
bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for gaddsforpligtel sens opstéen eller indregning i seneste
arsregnskab indregnesii resultatopgarel sen under finansielle indtasgter og finansielle omkostninger.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning i form af huslejeindtaggter m.m., direkte omkostninger vedr.
nettoomsagningen samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
malestil dagsvaardien ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne
rabatter indregnesi nettoomsagningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr. udleningsejendomme, administration og husleje.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaggsaktiver samt avance og tab ved |gbende
udskiftning af anlaggsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt rentetillaeg og rentegodtgerel ser ved
skattebetaling.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
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datterselskaber. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskuds- og underskudsgivende
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anl aagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Safremt materielle anlaggsaktiver har en hgjere vaardi end kostpris med fradrag af afskrivninger, opskrives til
denne hgjere vaadi. Opskrivningen med fradrag af udskudt skat henlasgges til "Reserve for opskrivning"
under egenkapitalen.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, som opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaardi samt med tillagy af
opskrivning, fordeles lineaat over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 10-40 &
Kontorinventar og andet driftsmateriel 5 ar

Der afskrivesikke pagrunde.

Bygninger opskrivestil dagsvaadi. Opskrivninger og nedskrivninger heraf med fradrag af udskudt skat
indregnes direkte i egenkapitalen. L edelsen fastsadter vaardien ud fra en afkastbaseret model.

Dagsvaadien af grunde og bygninger opgaeres ud fra en afkastbaseret model. Dagsvaadien, der svarer til det
bel b, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.
De centrale forudsagninger fremgar af noterne til arsregnskabet.

Forudsagningerne for vaadiansadtel sen af kontor- og lagerarealer er ud fra forventede markedspriser og et
realistisk afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende g endomme. @vrige
omkostninger er fastsat ud fra historiske omkostninger og et skan over tomgangsieje.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaadi, hvilket
her svarer til pdlydende veardi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pagrundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Reservefor opskrivninger

Reserven omfatter opskrivning af materielle anlasgsaktiver i forhold til kostprisen efter fradrag af udskudt
skat. Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfares til
opskrivningen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i alt vassentlighed svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
Kr. kr.
Bruttoresultat .........cocoooeeoeieiee e 7.579.234 7.615.090
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e 1 -855.845 -022.962
A onenger o e og nnseele R
Resultat af ordinaer primaer drift ... 773.252 1.679.981
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............ 4.000 114.000
Andrefinansielle iINALaagter ........ccocvevinineeceee e 0 75.682
@vrigefinansielle omKoStNINGEr ........ccocvveveninerieese e -673.491 -583.421
Ordinaart resultat far skat ... 103.761 1.286.242
SKat af ArEtSTESUIAE ...ttt 3 -31.385 -251.266
ATESTESUILAL ..ot 72376  1.034.976
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ocvevieieeieieeee e 72.376 1.034.976
LAl e 72.376 1.034.976

CVR-nr. 11931642



Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccocvveieneenns
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ............ccccveeeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ...

Note 2017/18
Kr.

127.917.276

440.340

4 128.357.616

128.357.616

1.440.886
545.050
0

1.985.936
17.869
2.003.805

130.361.421
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2016/17

kr.
133.625.830
681.923

134.307.753

134.307.753

483.966
11.239.378
11.501

11.734.845
776.829
12.511.674

146.819.427
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Balance 30. september 2018

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for OpsKrivVNINGEr .......coeeeeeeeeee e
OVErfart resUltal .......ccceeceeveeieceere e
Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e
Hensadtelse til udskudt SKat ........c.coeoeeeeieeiiieseeeeeeeeee
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr  ......ooeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovviiiiieieicncnn 5

Gadd til real KreditinSttULter .........cccoveveveniererere e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ocovvveveieienenienenn
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..............c...........
Skyldig selSkabsskat .........cccceeeeieiieiire e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........cccooveveveieececie
Gaddsforpligtelser i alt .....cooveeeiiiee e

Passiver i alt

2017/18
Kr.
4.501.000
34.608.512
42.324.940

81.434.452
12.405.000
12.405.000
27.194.930
27.194.930

2.983.679

232.507
2.816.584
2.225.026

1.069.243

9.327.039

36.521.969

130.361.421
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2016/17
kr.
4.501.000
37.572.512
39.288.564

81.362.076
13.181.000
13.181.000
44.460.567
44.460.567

4.311.766
0

18.000
2.574.619

911.399

7.815.784

52.276.351

146.819.427
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Egenkapitalopgerelse 1.

Egenkapital, primo
Arets resultat
Oplesning af tidligere ars opskrivning
Egenkapital, ultimo
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okt. 2017 - 30. sep. 2018

Reglst_reret Reservefor  Overfert
kapital L | alt
opskrivninger resultat
mv.
kr. kr. kr. Kr.
4501.000 37.572512 39.288.564 81.362.076
72.376 72.376
-2.964.000 2.964.000 0
4501.000 34.608.512 42.324.940 81.434.452

| ndskudskapitalen bestar af 4.501 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt sealige

rettigheder.

CVR-

nr. 11931642
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2017/18 2016/17

kr. kr.
Lan og gager 841.175 905.409
Andre omkostninger til socia sikring 14.670 17.533

855.845 922.962

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere udger 3 medarbejdere for 2017/18 og
3 medarbejdere for 2016/17.

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2017/18 2016/17

kr. Kr.
Bygninger 5.708.554 6.798.617
Kontorinventar og andet driftsmateriel 241.583 241.583
Tab ved salg af materielle anlaggsaktiver 0 -2.028.053

5.950.137 5.012.147

3. Skat af aretsresultat

2017/18 2016/17

kr. kr.

Aktuel skat 807.760 1.417.266
AEndring af udskudt skat -776.000 -1.166.000
Regulering af skat vedr. tidl. ar (indtasgt) -375 0

31.385 251.266
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Kontorinventar

Sroncess " ganae
driftsmateriel
kr. Kr.
Kostpris primo 105.945.250 3.306.414
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 105.945.250 3.306.414
Opskrivninger primo 81.169.887 0
Aretsregulering 0 0
Opskrivninger ultimo 81.169.887 0
Af- og nedskrivning primo 53.489.307 2.624.491
Arets af skrivning 5.708.554 241.583
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 59.197.861 2.866.074
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 127.917.276 440.340
Ejendommenes regnskabsmaessige vaadi eksklusiv
opskrivninger udger TDKK 83.547.
Centrale forudsagtninger for veer diansaettelsen
Ejendommene er beliggende i farste ragkke til motorvejen E 45
i Hedensted. Ejendommene er beliggende pa Helge Nielsens
Allé og Lundagerve) og indeholder ca. 30.000 m? kontor
og lager. Afkastkravet er markedskonform.
5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr.
Prioritetsgedd 30.178.609 2.983.679 27.696.626  15.740.414
30.178.609 2.983.679 27.696.626  15.740.414

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernvirksomheder og hagter solidarisk med
avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders
samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationssel skabets

arsregnskab (Euro Steel 1988 ApS).

CVR-nr. 11931642
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7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter TDKK 30.680, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2018 udger TDKK 101.700.

8. Oplysning om g erskab
K oncer nforhold

Selskabet indgér i koncernregnskabet for Euro Steel 1988 ApS, Hedensted.

CVR-nr. 11931642



