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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 1. januar — 31. december 2022 for FUSO ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den vaigte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vor opfatielse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. juni 2023

Direktion:
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Rolf Stuhr Petersen

Bestyrelse:
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Bent Lindorf Andreasen Rolf Stuho/Petersen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i FUSO ApS

Konklusion
Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for FUSO ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet’. Vi er uafhzengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det

opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 21. juni 2023

MNE-nr. 32071
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af ejendommen Frederikssundsvej 271-275/Sonne-
rupvej 102-104, 2700 Branshagj.

Udviklingen i regnskabsaret

Arsrapporten er sluttet med et regnskabsmaessigt overskud pa kr. 960.476.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have veesentlig indflydelse

pa bedemmelse af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdiansaettelse investeringsejendomme:

Selskabets ledelse har i lighed med tidligere ar anvendt en afkastbaseret model i forbindelse med veerdiansaet-
telsen af selskabets investeringsejendom. Investeringsejendommen indregnes til dagsvaerdi i henholdt til rsregn-
skabslovens § 38. Den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel indeholder fglgende hovedelementer;
lejeindteegter fratrukket drifts-, vedligeholdelses- og administrationsomkostninger. De i afkastmodellen anvendte
lejeindteegter og driftsomkostninger er baseret pa lejen pr. 1. januar 2022 samt de forventede driftsomkostninger
for 2022. Vedligeholdelsesomkostninger er budgetteret til den forventede vedligeholdelsesomkostning for den
enkelte ejendom, der er baseret pa ejendommens hgje vedligeholdelsesstandard. Den anvendte afkastprocent

har vaesentlig indflydelse pa vaerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledelsens kendskab
til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, butik

mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Isbetid og lejernes bonitet mv.

Den forventede udvikling

Der forventes et tilfredsstillende resultat i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FUSO ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-

virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgereise
Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes
i resultatopgearelse i den periode, som lejen vedrarer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balance

som mellemvasrende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og tab

pa debitorer.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme
Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrarende var-

meregnskabet indregnes i balancen som mellemvasrende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguieringer af ejendomme til dagsvaerdi samt ge-

vinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og avrige lenrelaterede omkostninger med fradrag af lenrefusioner

fra det offentlige.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger. Finansielle indtasgter og

omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabets er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dattervirk-

somheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skatte-
maessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-

deling).

Balancen
Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlsegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmeaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelisen af
aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszettes ejendom for ejendom. Den

anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen

under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i investeringsejen-
dommens labende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejen-

dommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vaerdireguleringer af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa at impdega forventede tab.

Egenkapital — udbytte
Udbytte, som forventes udbetait for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytter indreg-

nes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion ved-

rerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat (fortsat)

Efter sambeskatningsreglerne haefter FUSO ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for sel-

skabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der feres direkte pa egen-

kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskat-

teaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets

kursregulering pa optagelsestidspunktet.
Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket

sadvanligvis svarer il nominel veerdi.
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Resultatopagrelse for 1. januar - 31. december 2022

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Bruttoresultat

Personale omkostninger

Resultat af ordinaer drift fer dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart til overfart resultat

Disponeret ialt

10
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2022 2021
2.230.569 2.161.552
-71.250 -58.750
-449.070 -571.738
1.710.249 1.531.064
0 0
1.710.249 1.531.064
-400.000 1.300.000
1.310.249 2.831.064
235.797 178.624
-314.668 -237.165
1.231.379 2.772.523
-270.903 -609.955
960.476 2.162.568
960.476 2.162.568
960.476 2.162.568
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Note

Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsezetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende tilknyttet virksomhed

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11
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2022 2021
43.400.000 43.800.000
43.400.000 43.800.000

6.538.524 5.162.285
6.538.524 5.162.285
6.538.524 5.162.285
49.938.524 48.962.285
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Note

Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandarer af varer- og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsvaerdi

Eventualposter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillinger

12
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2022 2021
1.800.000 1.800.000
23.744.534 22.784.058
25.544.534 24.584.058
8.333.766 8.437.975
8.333.766 8.437.975
15.006.289 14.932.612
502.806 524.966
15.509.094 15.457.578
8.907 22.253
375.112 323.955
167.111 136.466
551.130 482.674
16.060.225 15.940.252
49.938.524 48.962.285
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Egenkapital 1. januar 2021
Arets overfarte resultat
Egenkapital 1. januar 2022

Resultatandel

Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-
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kapital Overfort resultat | alt
1.800.000 20.621.490 22.421.490
0 2.162.568 2.162.568
1.800.000 22.784.058 24.584.058
0 960.476 960.476
1.800.000 23.744.534 25.544.534

13
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Oplysninger om dagsveerdi 2022 2021
Investeringsejendomme:
Dagsvaerdi 31.12.2022 43.400.000 43.800.000
Arets aendring af dagsvaerdi indregnet i resultatopgarelsen -400.000 1.300.000
Arets aendring af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0 0
Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke vaeret beskeeftiget nogen.
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 314.668 237.165
314.668 237.165
Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 375.112 323.955
Forskydning i udskudt skat -104.209 286.000
270.903 609.955
Investeringsejendomme
Anskaffelsessum pr. 01.01.2022 6.573.065 6.573.065
Tilgang/afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.2022 6.573.065 6.573.065
Regulering til dagsveerdi pr. 01.01.2022 37.226.935 35.926.935
Arets regulering til dagsvaerdi -400.000 1.300.000
Regulering til dagsvaerdi 31.12.2022 36.826.935 37.226.935
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2022 43.400.000 43.800.000

14
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5. Investeringsejendomme (fortsat)

Ejendomsveerdi ved seneste vurdering pr. 01.10.2022 kr. 13.500.000.

Ved beregning af ejendommenes markedsveerdi efter afkastmodel

(bogfart veerdi) er i gennemsnit anvendt en

afkastprocent pa 3,70%
Den laveste afkastprocent udger 3,70%
Den hgjeste afkastprocent udger 3,70%

De i afkastmodellen anvendte lejeindteegter og driftsomkostninger er baseret pa lejen pr. 1. januar
2023 samt de forventede driftsomkostninger for 2023. Vedligeholdelsesomkostninger er budgetteret
til den forventede vedligeholdelsesomkostning for den enkelte ejendom, der er baseret pa ejen-
dommens hgje vedligeholdelsesstandard. Den anvendte afkastprocent har vaesentlig indflydelse pa

veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til eiendomsmarkedet i @vrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik m.v.), beliggenhed, alder, vedligeholdeisestilstand, lejeaftalernes

Iebetid og lejernes bonitet mv.

Foelsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

aendret krav til forrentningen af fast ejendom.
En forggelse af afkastkravet med 1%-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene

reduceres med t/kr. 9.200. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende

t/kr. 25.545 til t/kr. 18.369.
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6. Hensaettelse til udskudt skat 2022 2021
Hensat til udskudt skat pr. 01.01.2022 8.437.975 8.151.975
Forskydning i udskudt skat -104.209 286.000
Hensat til udskudt skat pr. 31.12.2022 8.333.766 8.437.975
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.006.289 14.932.612
Deposita 502.806 524.966
15.509.094 15.457.578
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 15.803.806 15.825.966
8. Eventualposter

Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med City Apartment A/S (cvr 14408487) som
administrationsselskab og haefter ubegrasnset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royaities og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser overfor SKAT fremgar af

arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatterne eller kildeskatterne mv. vil kunne medfare, at

selskabets haeftelse udger et andet belab.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillinger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pant pa t/kr. 15.301 i selskabets

investeringsejendom, med en bogfart vaerdi pa t/kr. 43.400.

16



