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Ledelsespidtegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for DK Impact ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmazssig, og efter min opfattelse giver 3rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 7. juni 2016

Direktion

Mette Marie Gritzmeier Baunsgaard
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Tll kapltalejerne | DK Impact ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for DK Impact ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 p&
grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopaerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere 3rsregn-
skabet i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser | revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrprende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af 3rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille 3rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Risskov, den 7. juni 2016

Martinsen Aarhus
5ta~ uto;lseret Revjsiongaktieselskab
ot 6 17 Q4 4

kmann Laschewski
iseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet DK Impact ApS
M.P. Bruuns Gade 36, 1.
c/o Vidar Ejendomme ApS
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 11 90 61 33
Stiftet: 27. januar 1988
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Mette Marie Gritzmeier Baunsgaard
Revisor Martinsen Aarhus

Statsautoriseret Revisionsaktieseiskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DK Impact ApS er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksls som sidste 3r og aflaegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af
2ndrede regnskabsmazessige sken af belgb, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes | balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pilideligt,

Ved farste indregning m3les aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser m3les til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindeilg kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerade amartisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lpbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 3rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsatningen omfatter &rets lejeindtaegter med fradrag af driftsomkostninger pé
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab p3 debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhzendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finanslelle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 3rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gereisen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte p3 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme Indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til en skennet dagsvaerdi, Dagsvaerdien opgeres ved brug
af en afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i forventede lejeindtsegter ved fuld udlejning af
investeringsejendomme med fradrag af forventede driftsudgifter pd investeringsejendomme. Der
korrigeres for evt. tomgangsleje og forventede omkostninger til starre vedligeholdelsesarbejde.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer investeringsejendommens fremtidige afkast,
tillaegges kostprisen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede  egenskaber, udgiftsfares |  resultatopgerelsen  under  driftsudgifter pa
investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles | investeringsejendommens lpbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid,
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes | resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af gjendomme”,

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet
i resultatopg@relsen. Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi.

Varebeholdninger
Ejendomme som forventes afhzendet indregnes under omsaetningsaktiver. Indregningen sker til den
forventede salgspris, fratrukket forventede omkostninger.

Tligodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p8, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning p3 individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pd vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pd portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primart p3 debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgpres som forskellen mellem den regnskabsmazssige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestréemme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser, Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfslgende regnskabsar.

Vzerdlpapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, m3les til dagsvaerdi (bers-
kurs) p& balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender | pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for 3ret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et
udbytte indregnes som en forpligtelse p tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetllgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belpb, der kan beragnes
pd grundlag af drets forventede skattepligtige indkamst reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet | det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil | perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % ti! 22 %, hvilket vil pdvirke starrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfere en vazsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.189.884 1.775.369
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 11,483.605 0

3 Personaleomkostninger -534.696 -925.407
Driftsresultat 12.,138.793 849,962
Andre finansielle indtaagter 2.011 2.220

4  @vrige finansielle omkostninger -498.297 -28.247
Resultat far skat 11.642.507 823.935

5 Skat af drets resultat -2.798.749 -243.299
Arets resultat 8.843.758 580.636
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsdret 50.000 0
Overfares til overfart, resultat 8.793,758 580.636
Disponeret i alt 8.843.758 580.636
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Balance 31. december

Aktlver
2015 2014

Anlegsaktiver
Investeringsejendomme 23.460.000 48.540.001
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.460.000 48.540.001
Anlagsaktiver [ alt 23.460.000 48.540.001
Omsatningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 24,850.944
Varebeholdninger | alt 24.850.944
Andre tilgodehavender 88.196 172.270
Periodeafgreensningsposter 0 882
Tilgodehavender i alt 88.196 173.152
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 4,680 4,680
Vaerdipapirer i alt 4.680 4.680
Likvide beholdninger 12.036.001 719,781
Omsatningsaktiver i alt 36.979.821 897.613
Aktiver i alt 60.439.821 49.437.614
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapltal
Virksomhedskapital 6.280.000 6.280.000
Overfort resultat 11.360.838 33.988.911
Foresl@et udbytte for regnskabsdret 50.000 0
Egenkapital i alt 17.690.838 40.268.911
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 2.969.000 6.782.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.969.000 6.782.000
Galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i pvrigt 1] 1
Deposita 551.122 1.510.380
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 551.122 1.510.381
Selskabsskat 6.463.749 119,299
Anden gaeld 32.765.112 757.023
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt _39.22__8.861 876.322
Gldsforpligtelser i alt 39.779.983 2,386.703
Passlver [ alt 60.439.821 49.437.614

11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

1.

3.

2015 2014

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af investeringsejendomme, som omfatter
beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved Indregning eller méling
Selskabets investeringsejendomme méles til markedsvaerdi, og veerdireguleringerne indregnes i
resultatopggrelsen.

Selskabet foretager arligt en individuel maling af hver enkelt ejendom, ud fra en skennet
handelsvaerdi/dagsvaerdi.

Der medvirker ikke ekstern wvurderingsmand ved fastsattelse af handelsveerdien pd
investeringsejendomme,

Personaleomkostninger

Lanninger og gager 503.778 888.454
Pensioner 0 99
Andre omkostninger til social sikring 8.110 11.083
Personaleomkostninger | evrigt 22.808 25.771

534.696 925.407

@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 498,297 28.247

498.297 28.247

Skat af drets resultat

Skat af 8rets resultat 6.611.749 229,299
Arets regulering af udskudt skat -3.813.000 14.000
2.798.749 243.299
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
6. Investeringsejendomme
Kostpris primo 19.351.469 19.351.469
Afgang i 3rets lgb -1,537.226 0
Overfarsler -6.891.906 0
Kostpris ultimo 10.922.337 19.351.469
Regulering til dagsveerdi primo 29,188.532 29.188.532
Korrektion af tidligere regulering til dagsvaerdi -13.138.094 0
Regulering til dagsveerdi, afhaandede aktiver -3.512,775 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 12.,537.663 29.188.532
Regnskabsmaessig vardi ultimo 23.460.000 48.540.001

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vzerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillzegges. Afkastsatserne er fast-
sat pd baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfert vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,34%
Hajeste afkastprocent 5%
Laveste afkastprocent 4,25%

Felsomhedsanalyse:

Fndringer | afkastsatserne har vaesentlig betydning for méilingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fprer til et fald | markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et
zendret krav til forrentningen af fast ejendom.

NedenstSende oversigt viser, hvorledes milingen af ejendomsportefoljen pdvirkes, ndr afkast-
satserne andres | henholdsvis op- og nedadg3ende retning:

Vardi af ejen-

domsportefgl- Regnskabs-
je  massig veerdi Regulering
Afkastkrav Afkast%% t.kr. t.kr. t.kr.
1%-point lavere 4,34% 28.865 23.460 5.405
1%-point hojere 6,34% 19.760 23.460 -3.700
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Noter
31/12 2015 31712 2014
7. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 6.280.000 6.280.000
6.280.000 6.280.000

10.

11,

Kapitalen best3r af 80 A-aktier a kr. 1,000 og 6.200 B-aktier & kr. 1.000.

Virksomhedens beholdning af egne aktier udger 4.900.433 stk. a 1 kr., hvilket svarer til 78,03
% af virksomhedskapitalen.

1 3rets Igb er der erhvervet 4.900.433 stk. egne aktier a 1 kr. Ksbssummen udger kr.
31.421.B31. Selskabet har tilbagekabt aktierne af dedsbo efter en aktionaer.

Overfprt resuitat

Overfort resultat primo 33.988.911 33.408.275
Arets overfarte overskud eller underskud 8.793.758 580.636
Tilbagekabte egne aktier -31.421.831 0
11.360.838 33.988.911

Foresldet udbytte for regnskabséaret
Udbytte primo 0 49.200
Udloddet udbytte 0 -49,200
Udbytte for regnskabsaret 50.000 0
50.000 0

Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gaid i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ir 31/12 2015 31/12 2014
Kreditinstitutter i gvrigt 0 0 0 1
Deposita 551.122 551.122 1,510.380
(1] 551.122 551.122 1.510.381

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Af selskabets likvide beholdninger er ca. t.kr. 10.780 indestdende pd bundne deponeringskonti

pr. 31.12.2015,
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Noter

12. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser,
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