EVD Ejendomme A/S

Haslevvej 81, 4100 Ringsted

CVR-nr. 119059 78

Arsrapport

2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 23. juni 2017

Lars Koefoed Jergensen
Dirigent

RI'R. REVISION Himmelev Bygade 70 T: 46366000 Uafhaengigt medlem af
Postbox 116 F: 46360770 RevisorGruppen Danmark
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB 4000 Roskilde E: rir@rir.dk og BKR International
CVR-nr. 3378 05 24 www.rir.dk




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uathaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

10
15

301016 EVD Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016



Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016 for EVD Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 27. april 2017

Direktion

Lars Koefoed Jergensen
direktor

Bestyrelse

Kai Drewes Seren-Mikael Hansen Evald Richardt Lauridsen
formand
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i EVD Ejendomme A/S

Afkrzeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EVD Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i af-
snittet "Grundlag for afkraeftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaztning af fortsat drift. Som det fremgar af note 1, er det en
forudsatning for selskabets fortsatte drift, at selskabets kapital retableres, samt at selskabets nuverende
kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Selskabets ledelse har fort en
reekke forhandlinger med selskabets primere bankforbindelse omkring dette. Disse forhandlinger er pr.
underskriftsdato ikke tilendebragt. Vi tager derfor forbehold for, at &rsregnskabet er aflagt under
forudsetning af fortsat drift.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores afkreftende konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet ”Grundlag for afkreeftende konklusion”, er vores konklusion om arsregnska-
bet modificeret som folge af, at arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift, idet nedven-
dige aftaler med langiver ikke er feerdig forhandlet pr. underskriftsdato. Vi har konkluderet, at ledelsesbe-
retningen af samme &rsag indeholder vasentlig fejlinformation i relation til de beleb og andre elementer,
der er pavirket af, at arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Roskilde, den 27. april 2017

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

René Morch Segrensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

EVD Ejendomme A/S

Haslevvej 81

4100 Ringsted

Hjemmeside: www.egenvinding.dk
CVR-nr.: 119059 78

Hjemsted: Ringsted

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kai Drewes, formand

Seren-Mikael Hansen

Evald Richardt Lauridsen

Lars Koefoed Jorgensen, direktor

RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Merkur Andelskasse

Mzelkebette Fonden

MB Ejendomme ApS, Ringsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive handel med samt udlejning af fast ejendom.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Kapitalberedskab:
Selskabet er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab jf. selskabslovens § 119.

Efter regnskabsarets udleb har der varet forhandlinger med selskabets primare bankforbindelse omkring
retablering af selskabets kapital samt sikring af nedvendig likviditet til uhindret at fortsatte driften.

Med baggrund i disse forhandlinger, er det ledelsens opfattelse, at selskabet kapital vil vaere retableret
inden udgangen af 2017 og, at selskabet er sikret den fornedne likviditet til uhindret at fortsette driften i
hele 2017, hvorfor arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 875.700 603
Verdiregulering af investeringsejendomme -142.575 1.539
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme 0 99
Driftsresultat 733.125 2.241
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -89.341 1.626
Andre finansielle indtegter 534.557 0
Ovrige finansielle omkostninger -792.773 -850
Resultat for skat 385.568 3.017
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 385.568 3.017
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -89.341 1.626
Overfores til overfort resultat 474.909 1.391
Disponeret i alt 385.568 3.017
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 20.645.000 19.788
Materielle anleegsaktiver i alt 20.645.000 19.788
3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.508.344 2.597
Deposita 16.000 16
Finansielle anleegsaktiver i alt 2.524.344 2.613
Anlaegsaktiver i alt 23.169.344 22.401
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 38.100 70
Andre tilgodehavender 209.789 34
Tilgodehavender i alt 247.889 104
Andre verdipapirer og kapitalandele 202.655 165
Veardipapirer i alt 202.655 165
Omsatningsaktiver i alt 450.544 269
Aktiver i alt 23.619.888 22.670
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.428.344 2.517
Overfort resultat -10.112.234 -10.587
Egenkapital i alt -7.183.890 -7.570
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 9.172.454 9.755
Kreditinstitutter i gvrigt 14.738.572 16.040
Deposita 141.000 190
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.783.864 1.675
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.835.890 27.660
Geldsforpligtelser 524.631 259
Geld til pengeinstitutter 3.980.439 1.171
Modtagne forudbetalinger fra kunder 29.500 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 144.929 390
Geld til tilknyttede virksomheder 75.431 519
Anden geld 212.958 241
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.967.888 2.580
Geldsforpligtelser i alt 30.803.778 30.240
Passiver i alt 23.619.888 22.670
Usikkerhed om going concern
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab jf. selskabslovens § 119.

Efter regnskabsarets udleb har der varet forhandlinger med selskabets primare bankforbindelse
omkring retablering af selskabets kapital samt sikring af nedvendig likviditet til uhindret at

fortseette driften.

Med baggrund i disse forhandlinger, er det ledelsens opfattelse, at selskabet kapital vil vaere
retableret inden udgangen af 2017 og, at selskabet er sikret den forngdne likviditet til uhindret at
fortsaette driften i hele 2017, hvorfor arsrapporten er aflagt under forudsatning om fortsat drift.
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr.
2.  Investeringsejendomme

Kostpris primo 30.967.371 30.759
Korrektion primo 0 102
Tilgang i arets lob 1.000.000 107
Kostpris ultimo 31.967.371 30.968
Regulering til dagsverdi primo -11.179.796 -12.719
Arets regulering til dagsveardi -142.575 1.539
Regulering til dagsveerdi ultimo -11.322.371 -11.180
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.645.000 19.788

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent 5,7

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-

duceres med 1.335 tkr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende -7.184 t.kr. til
-8.519 t.kr.

EVD Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016 11



Noter

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Korrektion af tidligere opskrivning
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Tilknyttet virksomhed:

MB Ejendomme ApS

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
80.000 80
80.000 80
2.517.685 891
-42.697 0
-46.644 1.626
2.428.344 2.517
2.508.344 2.597
Hjemsted Ejerandel
Ringsted 100 %
500.000 500
500.000 500

Aktiekapitalen bestér af 2 aktier a 200.000 kr. og 1 aktie a 100.000 kr. Kapitalen er ikke opdelt i

klasser.

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 2.517.685 891
Resultatandel -89.341 1.626
2.428.344 2.517
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
Overfort resultat
Overfort resultat primo -10.587.143 -11.978
Arets overforte overskud eller underskud 474.909 1.391
-10.112.234 -10.587
Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til realkreditinstitutter 524.631 7.053.607 9.697.085 10.014
Kreditinstitutter i gvrigt 0 14.738.572 14.738.572 16.040
Deposita 0 0 141.000 191
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 0 0 1.783.864 1.675
524.631 21.792.179 26.360.521 27.920

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.697 tkr.,, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2016 udger 19.401 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 16.200 t.kr. til sikkerhed for bankgeld og andre
kreditorer. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige verdi pr.
31. december 2016 udger 20.645 t.kr. Gelden har en regnskabsmaessig verdi pr. .31. december
2016 pa 18.711 tkr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Heeftelse for gaeld og forpligtelser i MB Ejendomme ApS

Som folge af spaltningen pr. 12. december 2012 er aktiver og passiver overfert til MB Ejendomme
ApS efter overtagelsesmetoden i henhold til spaltningsplanen pr. 12. december 2012.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Eventualforpligtelser (fortsat)

I henhold til Selskabsloven hefter EVD Ejendomme A/S og MB Ejendomme ApS endvidere efter
spaltningen hver iser for forpligtelser, som kan henfares til de tilbagevaerende og overforte aktiver
og passiver. Hvis en kreditor i EVD Ejendomme A/S eller MB Ejendomme ApS desuden ikke
modtager fuld dekning for sine krav over for et af selskaberne, hafter det ene selskab solidarisk for
de, af det andet selskabs forpligtelser, der bestod ved spaltningens offentliggerelse den 12.
december 2012.

Dog hafter MB Ejendomme ApS kun solidarisk med et belgb svarende til nettoveerdien af de akti-
ver og passiver, der er overfort til selskabet pr. datoen for bekendtgerelsen af spaltningen, mens
EVD Ejendomme A/S kun heafter solidarisk med et belgb svarende til nettovaerdien af aktiver og
passiver, der forbliver i EVD Ejendomme A/S.

Pr. 31. december 2013 udgjorde MB Ejendomme ApS' geld og forpligtelser 42.983 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EVD Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, sndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtzaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab péa debitorer mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmassige indre veaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende verdi
af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode 1 det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervarende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter EVD Ejendomme A/S som administrationsselskab solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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