! BAKER TILLY

Lindved Ejendomsselskab ApS

Svendborgvej 29, 5260 Odense S

CVR-nr. 11 88 17 85

Arsrapport for perioden
1. juni 2015 til 31. maj 2016

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinzere
generalforsamling den 15/05 2017

%

= ﬁiﬁéent

Kobenhavn Odense
Poul Bundgaards Vej 1, 1. Hjallesevej 126
2500 Valby 5230 Odense M



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erkleeringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. juni - 31. maj
Balance 31. maj

Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Side

N © N O



Lindved Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2015 - 31. maj
2016 for Lindved Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. maj 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2015 - 31.

maj 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 15. maj 2017
Direktion

Egon Pedersen
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors erklzaringer

Til kapitalejeren i Lindved Ejendomsselskab ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Lindved Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. juni 2015 - 31. maj
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. juni
2015 - 31. maj 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Baker Tilly 2



Lindved Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 15. maj 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
C 25 76 91

L=
Thomas Clausen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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5260 Odense S
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vedtaegtsmaessige formal er, at eje og udleje fast ejendom. Selskabets hovedaktivitet er at
udleje ejendomme til beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et underskud pa kr. 128.585, og selskabets balance pr.
31. maj 2016 udviser en egenkapital pa kr. 2.755.389.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende, men er pavirket af tab ved salg af en af selskabets
ejendomme. Selskabet har haft positiv afkast af driften af dets udlejningsejendomme.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juni - 31. maj

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinaer drift fer dagsvzeerdireguleringer

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfert resultat

Baker Tilly

Lindved Ejendomsselskab ApS

Note 2015/16 2014/15

kr. t.kr.

623.481 1.083

-50.000 -61

-494.093 0

79.388 1.022

79.388 1.022

1 41.904 26

-132.705 -203

-11.413 845

2 “117.172 177

-128.585 668

0 500

-128.585 168

-128.585 668
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Balance 31. ma;j

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Lindved Ejendomsselskab ApS

Note 2015/16 2014/15

kr. t.kr.

6.789.123 9.585

3 6.789.123 9.585

6.789.123 9.585

520.653 982

0 126

520.653 1.108

520.653 1.108

7.309.776 10.693
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Balance 31. maj

Passiver

Selskabskapital
Overfert resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Lindved Ejendomsselskab ApS

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.
125.000 125
2.630.389 2.759
0 500
4 2.755.389 3.384
4.014.912 6.481
5 4.014.912 6.481
5 228.003 225
117.172 312
194.300 291
539.475 828
4.554.387 7.309
7.309.776 10.693
6
7
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Noter til arsrapporten

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juni
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. maj

Af- og nedskrivninger 1. juni
Arets afskrivninger
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afheendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. maj

Regnskabsmeassig vaerdi 31. maj

Baker Tilly

Lindved Ejendomsselskab ApS

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
35.330 20
6.574 6
41.904 26
117.172 177
117.172 177

Grunde og byg-
ninger
kr.

10.437.023
-2.767.900

7.669.123
852.000

50.000
-22.000

880.000

6.789.123



Lindved Ejendomsselskab ApS

Noter til arsrapporten

Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfart te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juni 125.000 2.758.974 500.000 3.383.974
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 -128.585 0 -128.585
Egenkapital 31. maj 125.000 2.630.389 0 2.755.389
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juni 31. maj naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Gaeld til realkreditinstitutter 6.706.464 4242 915 228.003 3.005.747
6.706.464 4.242.915 228.003 3.005.747

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nico-Malu Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut er deponeret falgende:

- Ejerpantebrev TDKK 600 i ejerlejligheder beliggende Agade 4, Odense og Nyborgvej 12A, Odense
bogfert vaerdi TDKK 828.

- Ejerpantebrev TDKK 1.500 i ejendom beliggende Svendborgvej 29, Odense, bogfart veerdi TDKK
1.1144.

Der er tillige til sikkerhed for fallesomkostninger udstedt ejerpantebreve TDKK 140 i ejendomme, bogfart
veerdi DKK 4.918.
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Noter til arsrapporten

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)

Der er endvidere stillet solidarisk selvskyldnerkaution for Pedersen og Dalsgaard A/S' geeld til
kreditinstitut, pr. 31/5 2016 DKK 0.
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lindved Ejendomsselskab ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter fra udlejening af ejendomme indregnes i de perioder lejen vedrarer.
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommenes drift mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lingere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger 50 ar
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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