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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for Christianslyst A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 24. oktober 2022

Direktion:

Peter Vind Jessen

Bestyrelse:

Bodil Jessen Torben Jessen Benta Linnea Larsen
Michael Jessen Hanne Hedegaard Dorte Vind Jessen Schmidt
Kammille Mariah Jensen Peter Vind Jessen Cecilie Langberg Jessen

Jens Christian Langberg Jessen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Christianslyst A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Christianslyst A/S for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 24. oktober 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Alex Sartor Thomsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34472
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af boligejendomme. Enkelte ejendomme
indeholder ogsa erhvervslejemal.

Der er sket andring i regnskabspraksis omkring Grundejernes Investeringsfond, idet indestaende hos
Grundejernes Investeringsfond nu er medtaget som andre tilgodehavender.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
AfSKIIVNINGEr . ettt it et eeeieeereeannneeeaannnnnes

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiinnne e

Finansielle indtagter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiii i eereireeeeees
Finansielle omkostninger.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

RESU

LTAT FOR SKAT ...ttt

SKat af Arets resULEAt....o.eeen ettt eieeeeeeneeaneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret.......oeeeveereeeineeiereierneneeeeneneenens
OVverfart resultat.....c.ceveiiii it i eeieeeeas

Note

2021/22
kr.

908.933

-238.514
-249.727

420.692

7.343
-99.556

328.479

-63.808

264.671

332.700
-68.029

264.671

2020/21
kr.

1.245.281

-253.541
-250.292

741.448

80.636
-99.255

722.829

-144.750

578.079

665.400
-87.321

578.079
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Ejendomme............

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAGSAKTIVER.....

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat.......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns

Tilgodehavender.....

Aktier........ooeeeenn.
Verdipapirer.........

Likvider................
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER...............

Note 2022

kr.

28.031.210
3 28.031.210

28.031.210
132.541

48.688

60.569

4 241.798
0

0
263.791
505.589

28.536.799

2021
kr.

28.194.999
28.194.999

28.194.999
312.893

0

63.942
376.835

155.772
155.772

776.518

1.309.125

29.504.124
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

AKtIEKAPItAl vttt i i e e
Reserve for opskrivninger......oevveeiiiiiiiiiiiiiiiieenennneennns
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes

EGENKAPITAL. ..ottt ereeeeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......covvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees

Prioritetsgaeld.....ccvviiiiiiiiiiiiii i e e es
D=7 0013 1 1] 1 [ PP
SelskabssKat. . ....oveuiiiiiiiii i
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..

OB lIGAtIONSLAN. 1 evv v irieetiieet et ee e e enenenaes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnnenn..
SelsKabssKat. .. .veeeeieei i
Vi la (5] = 2= <1 (o R PP PPt
Periodeafgraansningsposter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiininnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiinen

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022
kr.

665.400
4.660.165
12.492.634
332.700

18.150.899

1.481.976

1.481.976

6.381.439
628.618

0
7.010.057

390.000
162.859

0
1.306.965
34.043
1.893.867

8.903.924

28.536.799

10

2021
kr.

665.400
4.751.526
12.469.302
665.400

18.551.628

1.486.456

1.486.456

6.761.277
595.780
75.824
7.432.881

420.000
233.165
2.200
1.350.741
27.053
2.033.159

9.466.040

29.504.124
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 30. juni 2021.........ccccceune
Praksisaendring........coeeeeiiieiiieninnennnes
Korrigeret egenkapital 1. juli 2021......
Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.......coovvveviiiiinnnn....

Andre lovpligtige bindinger
Andre reguleringer........cccvviiiiiiiiainnns

Egenkapital 30. juni 2022.................

Reserve for Overfort
Aktiekapital opskrivninger overskud

665.400 4.751.526 12.069.874
399.428
665.400 4.751.526 12.469.302

-68.029

-91.361 91.361

665.400 4.660.165 12.492.634

11

Forslag til
udbytte I alt

665.400 18.152.200
399.428
665.400 18.551.628

332.700 264.671

-665.400  -665.400

0

332.700 18.150.899
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
LN 0 GAGET e ittt tiiiiit et teeiiteeeeeaieeeeteaiiseeeeeennneeeeenn 231.977 247.456
Andre omkostninger til social SIKriNG ......cooevveiiiiieneiennnnnnes 6.537 6.085

238.514 253.541

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 70.488 168.696
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........ccoveveveenennnens -2.200 0
Regulering af udskudt skat.......cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnennn. -4.480 -23.946

63.808 144.750

Materielle anlasgsaktiver

Ejendomme
KOSEPIiS 1. JULE 2021, .. e ieeiieiie ettt eee e e et eeteeneeanennneaneeanesnnennes 25.664.061
[ S 1= <] T [ oV T P PP PP 416.330
LK== T - PP 85.938
Kostpris 30. juni 2022.......coiuiiiiiiiiieiieeieeeeeeeneeeeaneeeaneeranaeaaanenn, 26.166.329
Opskrivninger 1. JULi 20271, ... eeeiiiii ittt et ittt eeeeireeeeeeennaeaenn, 7.733.444
Opskrivninger 30. juni 2022 .......cciiiiiiiiiiiiiii it i eei e ere e, 7.733.444
Af- 0g nedskrivninger 1. Juli 20271, ... .ueiiiiiiiiiiiiiiiiieieiiieeereeenaeeereannnnnes 5.595.225
[ S 1= <] T [ oV S P PP PP 23.611
Arets afsKriVIINGEr ...ov it e, 249.727
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022.........ccotiiiiiiiiiiiiieir e reneeaae 5.868.563
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022.........cooviiiiiiiiiiiiiiiniiereieenanenn, 28.031.210
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 19.821.582
Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Tilgodehavende selskabsskat.......coveeeiiiiiiineiiiiiiineinnnnnnnes 32.512 0
32.512 0

Aktier
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Aktier

Dagsvaerdi 30. JUNi 2022, ...ciiiiiiiiiiii et ittt tei et eeai e aaaaaas 0

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2022

geeld i alt

Prioritetsgaeld......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiin.n, 6.771.439
DepOoSitUM..ceiiieeiiiiiii i eeenaneees 628.618
Selskabsskat.....vvviiieiiiiiiiiieeiiiiiineenann, 0
7.400.057

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13

Note

6
Afdrag Restgeeld 30/6 2021
naste ar efter 5 ar geeld i alt
390.000 5.200.000 7.181.277
0 0 595.780
0 0 75.824
390.000 5.200.000 7.852.881

7

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.925 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 22.715 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve pa nom. 3.180 tkr.,
den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udger pr. 30. juni 2022 9.148 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Christianslyst A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

. Der er sket aendring i den regnskabsmaessige behandling af belgb til Grundejernes
Investeringsfond, idet indbetalinger til Grundejernes Investeringsfond nu medtages som andre
tilgodehavender og som skyldige belgb. Tidligere er indbetalingerne til Grundejernes
Investeringsfond blevet tillagt under vedligeholdelsesomkostninger og indbetalingerne er afsat
som gaeld og udbetalinger fra Grundejernes Investeringsfond blev modregnet i
vedligeholdelse/forbedringer. Der er sket tilpasning af sammenligningstal for 2020/21, men
tidligere ar er ikke tilpasset.

Virkningen af praksisaendringen for 2020/21 udger:

. Arets resultat efter skat formindskes med 9 tkr.
. Balancesummen forages med med 418 tkr.

o Egenkapitalen forgges med 399 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der

afskrives ikke pa grunde.

Overstiger handelsvaerdien af grunde og bygninger vaesentligt bogfart vaerdi opskrives til forsigtig
opgjort handelsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50-100 ar 0-91 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa
arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og
for obligationslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet. Obligationslan optaget/overtaget i forbindelse med ejendomskeb far 1/7
2002 er malt til nominelt belgb, der anses for at vaere pa niveau med amortiseret restgaeld.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



