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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni

2024 for PSC INVEST APS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 -

30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 17. december 2024

Direktion

Preben Suurballe Christensen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i PSC INVEST APS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for PSC INVEST APS for regnskabsåret 1. juli 2023 -

30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse

og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-

ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-

er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige

af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og

IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-

de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetning-

en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsent-

lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 17. december 2024

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Olaf Krag
Registreret revisor
mne689

Michael Hansen
Statsautoriseret revisor
mne49137

3

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
f4

7
8
e
W

K
rX

u
2
5
2
2
4

9
2

7
3



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at køb, salg, udlejning og administration af fast ejendom samt finansiering

heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et overskud på DKK 14.572, og selskabets balance pr.

30. juni 2024 udviser en egenkapital på DKK 4.251.057.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for PSC INVEST APS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste indeholder nettolejeindtægter med dertilhørende eksterne omkostninger, gevinst

ved salg af ejendomme, administrationsomkostninger samt øvrige kapacitetsomkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes løbende i resultatopgørelsen og periodeafgrænset ved regnskabsårets udløb.

Nettolejen indregnes efter fradrag af leverende varme - vand, og andre bidrag. Disse indregnes i

balancen som mellemværende med lejere.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger til reparation  og vedligeholdelse samt skatter,

afgifter, forsikringer og andre omkostninger, som ikke betales af lejer.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ak-

tiviteter.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomheder-

nes aktiviteter, herunder tab ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger og andre driftsmidler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 8-35 år 30-70 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele måles til amortiseret kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-

kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning

på individuelt niveau.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-

lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
f4

7
8
e
W

K
rX

u
2
5
2
2
4

9
2

7
3



Resultatopgørelse 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Bruttofortjeneste 1.264.707 1.390.184

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -398.211 -610.452

Andre driftsomkostninger 0 -87.821

Resultat før finansielle poster 866.496 691.911

Finansielle indtægter 3 183.310 160.069

Finansielle omkostninger 4 -948.554 -680.733

Resultat før skat 101.252 171.247

Skat af årets resultat -86.680 -141.614

Årets resultat 14.572 29.633

Overført resultat 14.572 29.633

14.572 29.633
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Balance 30. juni 2024

Note 2024
DKK

2023
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 21.416.275 21.814.486

Materielle anlægsaktiver 21.416.275 21.814.486

Andre værdipapirer og kapitalandele 2.075.646 2.157.565

Finansielle anlægsaktiver 2.075.646 2.157.565

Anlægsaktiver i alt 23.491.921 23.972.051

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 29.292 28.439

Andre tilgodehavender 59.146 14.146

Tilgodehavender 88.438 42.585

Værdipapirer 114.390 97.712

Værdipapirer 114.390 97.712

Omsætningsaktiver i alt 202.828 140.297

Aktiver i alt 23.694.749 24.112.348
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Balance 30. juni 2024

Note 2024
DKK

2023
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 4.126.057 4.111.485

Egenkapital 4.251.057 4.236.485

Gæld til realkreditinstitutter 9.942.110 10.269.566

Langfristede gældsforpligtelser 5 9.942.110 10.269.566

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 448.500 545.000

Kreditinstitutter 3.142.580 3.083.298

Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.000 18.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 5.169.244 5.061.053

Skyldigt sambeskatningsbidrag 86.680 141.614

Anden gæld 636.578 757.332

Kortfristede gældsforpligtelser 9.501.582 9.606.297

Gældsforpligtelser i alt 19.443.692 19.875.863

Passiver i alt 23.694.749 24.112.348

Oplysning om dagsværdi 2

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2023 125.000 4.111.485 4.236.485

Årets resultat 0 14.572 14.572

Egenkapital 30. juni 2024 125.000 4.126.057 4.251.057
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Noter

2023/24
DKK

2022/23
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2023/24
DKK

2 Oplysning om dagsværdi

Værdipapirer

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 16.678

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 114.390

2023/24
DKK

2022/23
DKK

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 853 826

Andre finansielle indtægter 182.457 159.243

 183.310 160.069

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 151.832 142.480

Andre finansielle omkostninger 796.722 538.253

 948.554 680.733
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. juli 2023

Gæld

30. juni 2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 10.814.566 10.390.610 448.500 7.977.361

10.814.566 10.390.610 448.500 7.977.361

6 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebeløb for koncernen fremgår af årsrapporten for PSC Aabenraa
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.538, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2024 udgør t.kr. 21.416.

Selskabet har ligeledes udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.160 i ovenstående grunde og bygnin-
ger til sikkerhed for selskabets pengeinstitut.

Selskabet har ligeledes givet pengeinstitut sikkerhed i værdipapirbeholdning på t.kr. 114 og
sikkerhed i et pantebrev på i alt t.kr. 158, bogført under Andre værdipapirer og kapitalandele.

13

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
f4

7
8
e
W

K
rX

u
2
5
2
2
4

9
2

7
3



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Preben Suurballe Christensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Preben Suurballe Christensen
Direktør
ID: f529ed86-11b2-46c7-b158-b7c3946f77d7
Tidspunkt for underskrift: 20-12-2024 kl.: 11:19:02
Underskrevet med MitID

Olaf Krag

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carl Olaf Krag
Revisor
ID: 04c71d25-928c-4b89-8c06-e2bdda268945
Tidspunkt for underskrift: 20-12-2024 kl.: 11:21:09
Underskrevet med MitID

Michael Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Michael Hansen
Revisor
ID: e5aecd7e-c8c6-4515-8e70-cac762719ae1
Tidspunkt for underskrift: 20-12-2024 kl.: 11:21:00
Underskrevet med MitID

Preben Suurballe Christensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Preben Suurballe Christensen
Dirigent
ID: f529ed86-11b2-46c7-b158-b7c3946f77d7
Tidspunkt for underskrift: 20-12-2024 kl.: 11:30:02
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID af478eWKrXu252249273.
The document is part of the order with Reference ID 91752bsqtxt252249273.
 
The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-12-20T10:30:03.032Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Preben Suurballe Christensen <psc@edc.dk> 
Using MitID with ID f529ed86-11b2-46c7-b158-b7c3946f77d7 
As Direktør 
Signed 2024-12-20T10:19:02.035Z from 87.54.228.218:25578
 
Olaf Krag <ok@revisor.dk> 
Using MitID with ID 04c71d25-928c-4b89-8c06-e2bdda268945 
As Revisor 
Signed 2024-12-20T10:21:09.587Z from 212.112.145.151:58076
 
Michael Hansen <mh@revisor.dk> 
Using MitID with ID e5aecd7e-c8c6-4515-8e70-cac762719ae1 
As Revisor 
Signed 2024-12-20T10:21:00.115Z from 212.112.145.151:47227
 
Preben Suurballe Christensen <psc@edc.dk> 
Using MitID with ID f529ed86-11b2-46c7-b158-b7c3946f77d7 
As Dirigent 
Signed 2024-12-20T10:30:02.733Z from 87.54.228.218:36674
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 1E737A0E9D56F666B084519E4E62A0C3 ¬
A688702AC7FA17870D233D94C1463945 ¬
715622815BC5DF0A09C8E73476EF7E77 ¬
A57F6F5BC7B690ACA0BA6CE39C90E93A


Agreement ID Title


cc7ec1PpTRN252249273 2023-2024 Specifikationshæfte - PSC Invest ApS.pdf


af478eWKrXu252249273 2023-2024 Årsregnskab - PSC Invest ApS.pdf


a8d38aXYkJs252249273 2023-2024 Aftalebrev.pdf


b837efhunXW252249273 2023-2024 Generalforsamlingsprotokollat.pdf


2cfebbggqpg252249273 2023-2024 Ledelsens regnskabserklæring.pdf


When What Who Where


20-12-2024
09:27:47


Created Andreas Sikker Thastum
at@revisor.dk


212.112.145.1
51


20-12-2024
10:18:29


Opened Preben Suurballe Christensen
psc@edc.dk


87.54.228.218
:7050


20-12-2024
10:19:02


Signed Preben Suurballe Christensen
psc@edc.dk


87.54.228.218
:60068


20-12-2024
10:20:46


Opened Michael Hansen
mh@revisor.dk


212.112.145.1
51:15297


20-12-2024 Signed Michael Hansen 212.112.145.1







10:21:00 mh@revisor.dk 51:42920


20-12-2024
10:21:02


Opened Olaf Krag
ok@revisor.dk


212.112.145.1
51:56690


20-12-2024
10:21:09


Signed Olaf Krag
ok@revisor.dk


212.112.145.1
51:41598


20-12-2024
10:29:43


Opened Preben Suurballe Christensen
psc@edc.dk


87.54.228.218
:5291


20-12-2024
10:30:02


Signed Preben Suurballe Christensen
psc@edc.dk


87.54.228.218
:29316
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  "transaction_id": "82be505b-192b-477e-9ec6-e121f466e329",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
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  "signedAtUtc": "2024-12-20T10:19:01.9328365Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252249273",
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  "agreementId_af478eWKrXu252249273": "af478eWKrXu252249273 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_a8d38aXYkJs252249273": "a8d38aXYkJs252249273 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2cfebbggqpg252249273": "2cfebbggqpg252249273 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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