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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt den aflagte &rsrapport for regnskabséret
1. januar - 31. december 2020 for Domus Investa A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabet har besluttet at fravalge revision. Vi kan erklare, at selskabet opfylder betingelserne for
fravalg af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. juni 2021.
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Domus Investa A/S
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 98
5700 Svendborg

CVR-nr.: 11858295
Stiftet: 1987
Hjemsted: Svendborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jan Ole Edelbo

Bestyrelse Nina Sgs Edelbo
Karsten Erik Behrens
Jon Erik Strandgaard

Revisor Fravalgt.



LEDELSENS BERETNING

SELSKABETS VIRKSOMHED
Selskabets formal er investering i fast ejendom, investering i veerdipapirer samt rddgivende tjenesteydelser
og al hermed beslaegtet virksomhed. '

Selskabet har foretaget investeringer gennem Private Equity selskaber.

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET

Selskabets indskud i Private Equity selskaber er serskilt finansieret af pengekreditor.

Selskabet har tabt sin kapital men aflagt en langsigtet forretningsmodel, der med langfristede 1&n sikrer

selskabets fortsatte drift. Der henvises til arsregnskabets note 1.

BETYDNINGSFULDE HAENDELSER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING
Jorgen Hansen Holm er efter regnskabsérets udgang afgéet ved deden, hvorefter Nina Sgs Edelbo
foreslas valgt som nyt bestyrelsesmedlem i selskabets bestyrelse.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning sket betydningsfulde hendelser i selskabet.
DEN FORVENTEDE UDVIKLING
Selskabets drift vil blive understottet af pengekreditor, der finansierer fremtidige indbetalingsbehow til

Equity fonde, mod at oppebzere fremtidig udbetalinger fra Equity selskaberne.

Selskabets ledelse vil fortsat sgge selskabets aktivitetsniveau gget, hvilket forventes at give overskud
og medvirke til konsolidering af selskabets egenkapital.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Domus Investa A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indteegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og - omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster

og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Veardipapirer indregnet under finansielle anlaegsaktiver méles til dagsveerdi pa balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender under finansielle anlegsaktiver méles til dagsverdi. Vardien reduceres med nedskrivning
til imedegaelse af forventede tab.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

VAZARDIPAPIRER
Veardipapirer indregnet under omsztningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen. Andre
verdipapirer og kapitalandele vardiansattes ligeledes til dagsveerdi pa balancedagen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud males

til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndringen i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

POSTER I UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringen
direkte pa egenkapitalen.



2 BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger

RESULTATOPGORELSE

RESULTAT FOR FINANSIERING MV

Finansieringsindtaegter
Finansieringsudgifter

Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Arets resultat

2020 2019
-31.207 -210
0 0
-31.207 -210
511.972 1.543.373
-554.484  -1.148.176
-73.719 394.987
0 0
-73.719 394.987
0 0
-73.719 394.987
-73.719 394.987




No-
ter

ANLAGSAKTIVER

Finansielle anlegsaktiver

4 Andre tilgodehavender

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Verdipapirer

Likvide beholdninger

OMSAZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTIALT

BALANCE

AKTIVER

31/122020  31/12 2019
0 0
0 0

64.722 64.986
2.251.500 1.581.054
2.316.222 1.646.041
3.530.337 3.556.340
339.665 1.036.611
6.186.224 6.238.992
6.186.224 6.238.992




5 EGENKAPITAL

Aktiekapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTET GALD

6 Anden langfristet gaeld

KORTFRISTET GALD

7 Selskabsskat
Anden geeld

KORTFRISTET GALD I ALT

PASSIVER I ALT

BALANCE

PASSIVER

8 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

31/122020 31/12 2019
14.532.000  14.532.000
-27.738.554 -27.664.835
-13.206.554 -13.132.835
19.346.826  19.346.826
0 0
45.951 25.000
45.951 25.000
6.186.224 6.238.992




NOTER T1L ARSREGNSKABET

1 FINANSIELLE RISICI
Selskabets fremtidige drift er betinget af, at den forngdne likviditet hertil er til radighed. Selskabets lane-
kreditor vil stille den forngdne likviditet til radighed til gennemforelse af selskabets aktiviteter i den
kommende 12 méneders periode, hvorfor arsregnskabet afleegges under forudsatning af fortsat drift.

Det er aftalt med selskabets lanekreditor, at der ikke skal afdrages pa gaelden for selskabets likviditet

tillader det.

2 BRUTTORESULTAT
Nettoomsztningen er under henvisning til dsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2020 2019
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets udskudte skat ' 0 0
Skat af arets resultat 0 0
Skat vedrerende tidligere ar 0 0
0 0
Den udskudte skat er negativ.
31/12 2020
4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER Tilgode-
havende
Anskaffelsessum primo 29.147.000
Arets til/afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 29.147.000
Verdiregulering primo -29.147.000
Arets vardiregulering til vurderet vaerdi 0
Veardiregulering ultimo -29.147.000

Regnskabsmaessig veerdi 0




5 EGENKAPITAL

Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

NOTER TIL ARSREGNSKABET

10

Aktie- Overfort
kapital resultat

14.532.000 -27.664.835
0 -73.719

14.532.000 -27.738.554

Selskabets aktiekapital er fordelt pa aktier a 1.000 kr, som ikke er opdelt i forskellige aktieklasser.

6 LANGFRISTET GALD
Af restgeelden forfalder

Der henvises til note 1.

7 SELSKABSSKAT
Saldo primo
Betalt i aret
Skat af arets resultat

19.347 tkr. mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

Regulering af tidligere ars skatter

Saldo ultimo

Der hviler ingen udskudt skat i selskabet.

8 EVENTUALFORPLIGTELSER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geld, stillede garantier og fremtidig finansiering, er deponeret:

1 Veardipapirer og tilgodehavender til en bogfert veerdi pa
2 Likvider til en bogfert veerdi pa

S O O O

3.530 tkr.
340 tkr.

Selskabet deltager som kommanditist i investeringsselskaber, og har pataget sig at indbetale
yderligere likviditet til investeringer. Resttilsagnet udger op til

9 EJERFORHOLD

Nina Sgs Edelbo, Kogtvedparken 98, 5700 Svendborg

Jan Ole Edelbo, Kogtvedparken 98, 5700 Svendborg

Ecoplan Finance ApS, Kogtvedparken 98, 5700 Svendborg

besidder aktier med en palydende veerdi pa mere end 5 % af aktiekapitalen.

894 tkr.



