DOMUS INVESTA A/S

Kogtvedparken 98
5700 Svendborg

Cvr-nr. 11 85 82 95

Arsrapport for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p
selskabets ordinzre generalforsamling
Svendborg, den “/é 2023.

o

Dirigent
Jan Ole Edelbo

Penneo dokumentnagle: OXGEN-TFYCB-ELG52-8GEHT-PJOL8-7Y1ZU



Ledelsespategning
Selskabsoplysninger
Ledelsens beretning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter til &rsregnskabet

INDHOLDSFORTEGNELSE

SIDE:

Penneo dokumentnagle: OXGEN-TFYCB-ELG52-8GEHT-PJOL8-7Y1ZU



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt den aflagte arsrapport for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022 for Domus Investa A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabet har besluttet at fravalge revision. Vi kan erklere, at selskabet opfylder betingelserne for
fravalg af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. maj 2023.

DIREKTION

@s Edelbo

BESTYRELSE

Karsten Erik Behrens
/ //
Henriette Edelbo Ditle¥ Peter Edelbo

Jon Erik Strandgaard
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Selskabet

Direktion

Bestyrelse

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Domus Investa A/S
Kogtvedparken 98
5700 Svendborg

CVR-mr.: 11858295
Stiftet: 1987
Hjemsted: Svendborg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Nina Ses Edelbo

Karsten Erik Behrens
Nina Sgs Edelbo
Henriette Sarah Edelbo
Ditlev Peter Edelbo
Jon Erik Strandgaard

Fravalgt.
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LEDELSENS BERETNING

SELSKABETS VIRKSOMHED
Selskabets formal er investering i fast ejendom, investering i verdipapirer samt rédgivende tjenesteydelser
og al hermed beslegtet virksomhed.

Selskabet har foretaget investeringer gennem Private Equity selskaber.

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET

Selskabets indskud i Private Equity selskaber er serskilt finansieret af pengekreditor.

Selskabet har tabt sin kapital men aflagt en langsigtet forretningsmodel, der med langfristede 1an sikrer

selskabets fortsatte drift. Der henvises til arsregnskabets note 1.

BETYDNINGSFULDE HEANDELSER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning sket betydningsfulde handelser i selskabet.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING
Selskabets drift vil blive understottet af pengekreditor, der finansierer fremtidige indbetalingsbehov til
Equity fonde, mod at oppebere fremtidig udbetalinger fra Equity selskaberne.

Selskabets ledelse vil fortsat sege selskabets aktivitetsniveau eget, hvilket forventes at give overskud
og medvirke til konsolidering af selskabets egenkapital.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Domus Investa A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgaerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og - omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster

og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt
tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte péd egenkapitalen.

BALANCEN

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Vardipapirer indregnet under finansielle anlagsaktiver males til dagsvardi pa balancedagen.

Penneo dokumentnagle: OXGEN-TFYCB-ELG52-8GEHT-PJOL8-7Y1ZU



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender under finansielle anlegsaktiver méles til dagsvaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning
til imedegaelse af forventede tab.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfal-
gende regnskabsar.

VARDIPAPIRER
Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver maéles til dagsveerdi (borskurs) pa balancedagen. Andre
vardipapirer og kapitalandele vardiansettes ligeledes til dagsverdi pa balancedagen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud maéles

til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endringen i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

POSTER 1 UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardireguleringen
direkte pa egenkapitalen.
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2 BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger

RESULTATOPGORELSE

RESULTAT FOR FINANSIERING MV

Finansieringsindtegter
Finansieringsudgifter

Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

Arets resultat

2022 2021
-13.925 -11.838
0 0
-13.925 -11.838
705.658 1.632.947
-922.524 -838.101
-230.791 783.008
0 0
-230.791 783.008
0 0
-230.791 783.008
-230.791 783.008
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No-
ter

ANLAGSAKTIVER
Finansielle anlegsaktiver

4 Andre tilgodehavender
ANLAEGSAKTIVERI ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Verdipapirer

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

BALANCE

AKTIVER

31/122022  31/12 2021
0 0
0 0

64.698 64.698
3.295.421 2.958.568
3.360.119 3.023.265
3.128.240 3.624.045
250.082 321.922
6.738.441 6.969.232
6.738.441 6.969.232
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BALANCE

PASSIVER

5 EGENKAPITAL

Aktiekapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTET GALD
6 Anden langfristet geeld

KORTFRISTET GZALD
7 Selskabsskat

Anden geld

KORTFRISTET GALD I ALT

PASSIVERI ALT

8 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

317122022 31/12 2021
14.532.000  14.532.000
-27.186.337 -26.955.546
-12.654.337 -12.423.546
19.346.826  19.346.826
0 0

45.951 45.951
45.951 45.951
6.738.441 6.969.232
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 FINANSIELLE RISICI

Selskabets fremtidige drift er betinget af, at den fornedne likviditet hertil er til rddighed. Selskabets lane-
kreditor vil stille den fornedne likviditet til rddighed til gennemforelse af selskabets aktiviteter i den
kommende 12 méaneders periode, hvorfor rsregnskabet aflegges under forudsztning af fortsat drift.

Det er aftalt med selskabets lanekreditor, at der ikke skal afdrages pa gelden for selskabets likviditet

tillader det.

2 BRUTTORESULTAT

Nettoomsatningen er under henvisning til dsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets udskudte skat
Skat af arets resultat
Skat vedrerende tidligere ar

Den udskudte skat er negativ.

4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum primo
Arets til/afgang

Anskaffelsessum ultimo

Verdiregulering primo
Arets vardiregulering til vurderet vaerdi

Vardiregulering ultimo

Regnskabsmassig vaerdi

2022

<

2021

(=

31/12 2022

Tilgode-
havende

29.147.000
0

29.147.000

-29.147.000
0

-29.147.000
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10

NOTER TIL ARSREGNSKABET

5 EGENKAPITAL Aktie- Overfort
kapital resultat
Saldo primo 14.532.000 -26.955.546
Arets resultat 0 -230.791
Saldo ultimo 14.532.000 -27.186.337

Selskabets aktiekapital er fordelt pa aktier a 1.000 kr, som ikke er opdelt i forskellige aktieklasser.

6 LANGFRISTET GALD

Afrestgzelden forfalder 19.347 tkr. mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
Der henvises til note 1.

7 SELSKABSSKAT

Saldo primo 0
Betalt i dret 0
Skat af arets resultat 0
Regulering af tidligere ars skatter 0
Saldo ultimo 0

Der hviler ingen udskudt skat i selskabet.

8 EVENTUALFORPLIGTELSER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for geld, stillede garantier og fremtidig finansiering, er deponeret:

1 Veardipapirer og tilgodehavender til en bogfart veaerdi pa 3.128 tkr.
2 Likvider til en bogfert vaerdi pa 250 t.kr.

Selskabet deltager som kommanditist i investeringsselskaber, og har pétaget sig at indbetale
yderligere likviditet til investeringer. Resttilsagnet udger op til 867 tkr.

9 EJERFORHOLD
Nina Ses Edelbo, Kogtvedparken 98, 5700 Svendborg
Jan Ole Edelbo, Kogtvedparken 98, 5700 Svendborg
Ecoplan Finance ApS, Kogtvedparken 98, 5700 Svendborg
besidder aktier med en palydende veerdi pa mere end 5 % af aktiekapitalen.
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