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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt den aflagte arsrapport for 1. januar - 31.
december 2016 for Domus Investa A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabet har besluttet at fravaelge revision. Vi kan erklere, at selskabet opfylder betingelserne for
fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. maj 2017.

DIREKTION

Jorgen Hansen Holm
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LEDELSENS BERETNING

SELSKABETS VIRKSOMHED
Selskabets formal er investering i fast ejendom, investering i veerdipapirer samt tjenesteydelser, der
primert ydes i udlandet og al hermed beslagtet virksomhed.

Selskabet har foretaget investeringer gennem Private Equity selskaber.
UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET
Selskabets indskud i Private Equity selskaber er serskilt finansieret af pengekreditor.

Selskabet har tabt sin kapital og ledelsen arbejder pa en langsigtet forretningsmassig model, der kan skabe
den fornedne egenkapital. Der henvises til arsregnskabets note 1.

BETYDNINGSFULDE HAENDELSER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning sket betydningsfulde haendelser i selskabet.

Selskabet har den 1. februar 2016 anmeldt DI International Consulting, Domus Investa A/S som binavn.
Samtidig blev Jan Ole Edelbo valgt som direkter og Jon Erik Strandgaard indvalgt i selskabets bestyrelse.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING
Selskabets drift vil blive understottet af pengekreditor, der finansierer fremtidige indbetalingsbehov til
Equity fonde, mod at oppebaere fremtidig udbetalinger fra Equity selskaberne.

Selskabets ledelse vil forage selskabets aktivitetsniveau, hvilket forventes at giw)e gget overskud og med-.
virke til konsolidering af selskabets egenkapital.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Domus Investa A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og - omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster

og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Verdipapirer indregnet under finansielle anleegsaktiver males til dagsveerdi pé balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender under finansielle anlegsaktiver méles til dagsvaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning
til imedegaelse af forventede tab.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

PERIODEAFGRZENSNINGSPOSTER
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfel-
gende regnskabsar.

VZAERDIPAPIRER
Veardipapirer indregnet under omsztningsaktiver méles til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen. Andre
veerdipapirer og kapitalandele veerdiansattes ligeledes til dagsvaerdi pa balancedagen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud méles

til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andringen i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

POSTER I UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringen
direkte pa egenkapitalen.
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RESULTATOPGORELSE

BRUTTORESULTAT

PersonaleomkoStninger .......c.cocceveeeeeirceieneenenenreseenteniesneeeennens

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

FinansieringSindtagler .........coccveieveeiereiieseeceieeeeee e
FinansieringSudgifter ..........ccoceveeveeneneeercereeeeceeeee e

Resultat for skat

Skat af Grets reSultat ..oo...ooeeeeeeeiiiieieeeeeeeeeeeeee e

Arets resultat

Resultatfordeling

UADYLEE ...ttt ettt se e e sene
Foreslas overfort til NeESte Ar .......eevveeeeeeeeeeeeeeceee e

Arets resultat

2016 2015
409.736 -186.158
0 0
409.736 -186.158
1.474.249 944.462
-741.505 -511.558
1.142.479 246.746
0 0
1.142.479 246.746
0 0
1.142.479 246.746
1.142.479 246.746




No-
ter

BALANCE

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavende, solgte ikke afregnede aktier .........ccccooevevinenennicncnnecieene,

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Andre tilgodehavender ... nmmmmnmamennnmsnnmamsenenas s

VETAIPAPITET ...eoneiriieeieieeenteeeeeieet et etet et et e e sre st e ebe st e st e e e s s tebesaeeseeseeaeeanen

Likvide beholdninger ......cccccoceuereeieeeeeereneereecretceneeneeeeeecesesneneesnesenesssssesen:

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

31/122016 31/12 2015
0 0
0 0
7.338 7.339
4.758.968 4.572.731
144.043 65.056
4.910.349 4.645.125
4.910.349 4.645.125




BALANCE
PASSIVER
No-
ter
_ 31/122016 31/122015
5 EGENKAPITAL
AKEEKAPILAL ..vveeeeveeieeeeceeie ettt sttt ettt et 14.532.000 14.532.000
(@1175 %) (15 (=11 01 L -1 ARSI -29.870.408 -31.012.887
EGENKAPITAL I ALT -15.338.408 -16.480.887
LANGFRISTET GZALD
6 LANEKIEAILOT <ottt et e et e e e e e e e easeeesassesseesasesenssensssennneeennens 19.346.826  19.346.826
KORTFRISTET GALD
Finansiering vedrerende Privat Equity selskaber .......c..cccocooevecenivniccinccncnens 876.931 1.754.186
7 Selskabsskat .........cccoce.... et eeetteeeseeeeeeerareeesinnreeeeeaanteeearntesenreeeeanneeeernrreeeennnne 0 0
Anden geld ... osisamssnssmsm s RS s 25.000 25.000
KORTFRISTET GALD I ALT 901.931 1.779.186
PASSIVER I ALT 4.910.349 4.645.125

8 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser



NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 FINANSIELLE RISICI
Selskabets fremtidige drift er betinget af, at den fornedne likviditet hertil er til rddighed. Selskabets lane-
kreditor vil stille den fornedne likviditet til rddighed til gennemforelse af selskabets aktiviteter i den
kommende 12 méneders periode, hvorfor drsregnskabet afleegges under forudseetning af fortsat drift.

Det er aftalt med selskabets lanekreditor, at der ikke skal afdrages pa geelden for selskabets likviditet

tillader det.

2 BRUTTORESULTAT
Nettoomsetningen er under henvisning til dsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2016 2015
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets UASKUALE SKAL .......cvvervcereeiceeieeeecieses s ss s s sassssessesas s s sssssssssssenns 0 0
Skat af Arets reSUItAt ....o.ecveeiecerereeeecceer ettt 0 0
Skat vedrorende tiAIZEIe AT .....cc.smusimssessmssssmasessivssenisnsssssssnsssssssssssssssssssssesseinsnsss 0 0
0 0
Den udskudte skat er negativ.
31/12 2016
4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER Tilgode-
havende
AnNSKaAfTEISESSUM PIIIIO ..coutiuiieiiiiieiiirce ettt ettt st eee st ss s b s s b s b e eaeaene s 29.147.000
ATEtS tIl/AFZANE  ..oooveceeeecececeectee ettt nsre e 0
AnskaffelSesSUm UIHIMO ....coveiiieiiieieiet ettt ettt s 29.147.000
Verdir€QUIETING PIIINIO ...cceecveieieerieeteteeeeeeenteseet e reesnesesesesesaerestessstesessesesessessensassssssssssnssenns -29.147.000
Arets vardiregulering til vurderet vardi ...........coeveevenee: A B R TR TS SE 0
Veerdiregulering ULtIMO ......cccoeeieerieuicrie ittt s e sess st en e e -29.147.000

Regnskabsmaessig VETAL ...c.ccceveeuviuenieineeeeeenereeercieaeaeas Leutreete ettt e e a s e s e aeseaaes 0
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

5 EGENKAPITAL Aktie- Overfort
kapital resultat
SA1AO PIIMIO ..ttt a s 14.532.000 -31.012.887
ATEES TESUILAL .ottt e et eeet et st e e s ems s eeessenesenensesesensasenesesesnnn 0 1.142.479
SALAO ULLIINIO «eeeeeeeeeeieeeeeeeeetee ettt et e e eate e e e eeseeessbaeeessaeessseessaesssesassensseensnennnns 14.532.000 -29.870.408

‘Selskabets aktiekapital er fordelt pa aktier a 1.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige aktieklasser.

6 LANGFRISTET GALD
Afrestgelden forfalder tkr. ....cccocoeiiiccicnnniann 19.347 mere end 5 ér efter balancetidspunktet.
Der henvises til note 1.

7 SELSKABSSKAT
1 (o3 o) s Lo SO
BEIAIE T ATEL. ....vecnonerencensarosanssnsosansasensansesnsarssnnsssons i 558575 040500 HER 30T FRRESS oaTs FER SR RS S AT e G50
Skat af Arets TESUIAL ......ccceveeereieirieerteceet ettt
Regulering af tidligere 418 SKAMET .............eseesmessuessossasisossonsssossssssssassissssissssosssssissasssosssssussssstssis

O O OO

SALAO U0 e eveeeeieeecteeeeeeeeeeetteceteesateeebeessaseessseessseaessssesssasensseeassaeassaasssaasseeasasanssesnssesnnnsenssnennnnn 0

Der hviler ingen udskudt skat i selskabet.

.8 EVENTUALFORPLIGTELSER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for geeld, stillede garantier og fremtidig finansiering, er deponeret:

1 Verdipapirer og tilgodehavender til en bogfert veerdi pd t.Kr. ......ccooiiciiiiiiiccnns 4.759
2 Likvider til en bogfart veerdi pa t.KI. .....cocoooieiirennereeceec ettt 144

Selskabet deltager som kommanditist i investeringsselskaber og har pétaget sig at indbetale
yderligere likviditet til investeringer. Resttilsagnet udger op til tKr. ....ccccoccvciiiiiiiniiiinniicee. 2.058

9 EJERFORHOLD
Nina Ses Edelbo, Ellekildevej 14, 5700 Svendborg
Jan Ole Edelbo, Ellekildevej 14, 5700 Svendborg
Ecoplan Finance ApS, Kogtvedparken 98, 5700 Svendborg
besidder aktier med en pélydende veerdi pa mere end 5 % af aktiekapitalen.



