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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt den aflagte arsrapport for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 for Domus Investa A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indcholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabet har besluttet at fraveelge revision. Vi kan erklzre, at selskabet opfylder betingelserne for
fravalg af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 16. maj 2019.
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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSENS BERETNING

SELSKABETS VIRKSOMHED
Selskabets formél er investering i fast ejendom, investering i veerdipapirer samt tjenesteydelser, der
primert ydes i udlandet og al hermed beslegtet virksomhed.

Selskabet har foretaget investeringer gennem Private Equity selskaber.

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET

Selskabets indskud i Private Equity selskaber er seerskilt finansieret af pengekreditor.

Selskabet har tabt sin kapital men aftalt en langsigtet forretningsmeessig model, der med langfristet 1ane-

kreditor sikrer selskabets fortsatte drift. Der henvises til arsregnskabets note 1.

BETYDNINGSFULDE HAENDELSER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning sket betydningsfulde hendelser i selskabet.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING
Selskabets drift vil blive understettet af pengekreditor, der finansierer fremtidige indbetalingsbehov til
Equity fonde, mod at oppebzre fremtidig udbetalinger fra Equity selskaberne.

Selskabets ledelse vil fortsat sege selskabets aktivitetsniveau eget, hvilket forventes at give overskud
og medvirke til konsolidering af selskabets egenkapital.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Domus Investa A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGO@RELSEN
Indtegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og - omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Verdipapirer indregnet under finansielle anlegsaktiver males til dagsvaerdi pa balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender under finansielle anleegsaktiver méles til dagsveerdi. Vardien reduceres med nedskrivning
til imedegaelse af forventede tab.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfol-
gende regnskabsar.

VARDIPAPIRER
Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) péa balancedagen. Andre
verdipapirer og kapitalandele veerdianszttes ligeledes til dagsveerdi pa balancedagen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud méles

til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Fndringen i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

POSTER I UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringen
direkte pa egenkapitalen.



RESULTATOPGORELSE
No- 2018 2017
ter
2 BRUTTORESULTAT 279.606 497.057
PersonaleomKOSININZET ....ccccveerrirerieeiieriiierieeeesteseeeeeseeesaeesseseessaessssesssssessssessssesssens 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. 279.606 497.057
FinansieringSindtaBEEr ........coeeerrerreeerrererertesteresse st sieent st et s sreseesseseesnesaeenes 1.109.198 1.460.005
FinanSIeringSUAGITETr ..cicssssssssnsevssssssmsossesssssnsesssassesssss sasssmnns sosissosessaassnssasissnesnsasss -412.502  -1.122.777
Resultat for skat 976.302 834.285
3 Skat af Arets reSUILAL ......cccceeieiiieieeieeeeeeet et s e eene 0 0
Arets resultat 976.302 834.285
Resultatfordeling
TUADYLEE ...ttt ettt ettt et et et e et et e et e st e s e st e et e s st esanesneesneessnesasenanesnnenns 0 0
Foreslas overfort til NEStE AT ........ccooeviirieieeieeieee et 976.302 834.285

Arets resultat 976.302 834.285




BALANCE

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavende, solgte ikke afregnede aktier ..........ccccooeveeveeceeniecececiiesieeieeiennns

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra Salg .......ccoceieieiieieniececeeieee e
Andre tilgodehavender ...........ccocveiirieieeiiiceee et

Tilgodehavender .........cccooiiiieiieeeceeeeee e

VBEIAIPAPITET ...eviiieiiiiiieiiieeiietetteteetete st e ste st et e et et e e e sesae e e s e e seesaeenesseeasensaneenes

Likvide BEhOIdNINGET .uusississssesomesssasssssonmsmmmsursssmmsnessi ssnesssssisnssnssrmisranvssossssveainisn

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

31/12 2018  31/12 2017
0 0

0 0

176.975 176.031
426.920 227.625
603.895 403.655
4.278.938 3.982.811
963.522 481.237
5.846.355 4.867.703
5.846.355 4.867.703




5 EGENKAPITAL

VN G511 2o 17:] TSP
OverfortresUltal . osmianeanmsmsm s st i sie s iodses o T 58 A0 SRR M0 4ETET

EGENKAPITAL I ALT

BALANCE

PASSIVER

LANGFRISTET GALD

6 Anden langfristet ald.........cooiiiriiiiiiiiie s

KORTFRISTET GALD

T SEISKADSSKAL ....evvevrrerieeeieeirieeeeeeeecinreeeeeeeeeeeestaeeeeeeeessssssseeeeeeeeensssssseesesanssnnreeeees
ANAEN ZRIA oo s s s s e e

KORTFRISTET GALD I ALT

PASSIVERI ALT

8 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

31/122018  31/12 2017
14.532.000  14.532.000
-28.059.822  -29.036.124
-13.527.822  -14.504.124
19.346.826  19.346.826
0 0

27.350 25.000
27.350 25.000
5.846.355 4.867.703




NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 FINANSIELLE RISICI
Selskabets fremtidige drift er betinget af, at den fornedne likviditet hertil er til rddighed. Selskabets lane-
kreditor vil stille den fornedne likviditet til rddighed til gennemforelse af selskabets aktiviteter i den
kommende 12 méneders periode, hvorfor &rsregnskabet afleegges under forudsetning af fortsat drift.

Det er aftalt med selskabets lanekreditor, at der ikke skal afdrages pa gaelden for selskabets likviditet

tillader det.

2 BRUTTORESULTAT
Nettoomsetningen er under henvisning til &sregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2018 2017
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
ATets UASKUALE SKAL .......veeeveevecvecreceeeecs e sese s esss s s s s s sessssas s asssesenes 0 0
Skat af Arets TESUMAL .ooovimmsmesmssssmsomemmomiismnmonss ssvssnessonssnssass sssssisssissnsssasbsainisenaes 0 0
Skat vedrorende tiAlIZEre Ar ..........ccevveevieerieeieeiecieceecee et eee e eeeeee e e ae e eanens 0 0
0 0
Den udskudte skat er negativ.
31/12 2018
4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER Tilgode-
havende
AnNSKafTEISESSUM PIIMMIO ...coouiiiiiiiecieeieeetetee et te et eteeseeete et e s st esssesssesse e seessasssesseesseasssesanseanssens 29.147.000
ATEtS tIU/AFZANG ..ottt ettt 0
AnskaffelSessum ULIMO ...c.ooiiiiiiiiiiiie ettt e e se e sne s snesaennnens 29.147.000
Vaerdir€gUIEIiNg PIiINO .....cccceeiiiiiiriiriieeteeeete st et e e st e s tees e esre e et eesseessesrsessesssesssesssesssesseessesssen -29.147.000
Arets veerdiregulering til VUIderet VEBI ...........c.vvevueveereeceeeeseeseeeeeeesseeeesesessesseesssesessesessssaseseesnanns 0
VETdIrCFUIEENG UG, cxorscoriossommemmmmmsssmonsmssmosnsansssriresss mnssussismsasostsmsssi sissohs sysesevissvussisssssss vus -29.147.000

Regnskabsmeessig VEEIAL ' ccviseimmsisssmsiessiosssmossss ssississssssnss sossssssis 653485285 544a5ss s assmisssasosnssaissassnissnsnse 0
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

5 EGENKAPITAL Aktie- Overfort
kapital resultat
SALAO PIIIMO ..ottt ettt et e e sae s e e e e sae e s et esaeessbaesssesssaassssessseessssasnnee 14.532.000 -29.036.124
ATELS TESUIAL ..ottt s st se s s s s sasansanes 0 976.302
SAIAO UIHIMO «.vieeiiiiieeeeee ettt et e et e et e e e e e e e eentaeeeesnneeeensneeeenseeeeennes 14.532.000 -28.059.822

Selskabets aktiekapital er fordelt pa aktier a 1.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige aktieklasser.

6 LANGFRISTET GALD
Af restgeelden forfalder tKr. .....coccoovenenicnincneniicnnene. 19.347 mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
Der henvises til note 1.

7 SELSKABSSKAT

N1 Lo 4 ' T RS 0
BELAIE 1 ATEE suossuessssssonnnsmssusvusonsussssnssssassnssssinass cosnsssss sis 53 s Hee5 s 5845 ERH A 550 0H0A 55 SEF 48 554 T8 o R S RSP ROER AR 0
Skat af AretS TESUILAL .....ccceciiriirieeiieietet ettt ettt ettt ettt s bt s et e e e e s saee 0
Regulering af tidligere Ars SKAtLEI ........ceeceereerierierieccecteeste st ste et eseesee s et esreessee s e e snnesseseeennnens 0
Al MG, iieaassnsissnisiaesssssaissstomssssnssniinssassinsnass msansrsmnsssesssessnesssssmssassansess essnssnrisassanesansonsses ussen smes 0
Der hviler ingen udskudt skat i selskabet.
8 EVENTUALFORPLIGTELSER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for geeld, stillede garantier og fremtidig finansiering, er deponeret:
1 Verdipapirer og tilgodehavender til en bogfort veerdi pa t.Kr. ..ccoevvvveveeeeveeieeeeeene, 4.279
2 Likvider til en bogfart vaerdi pa t.KI. ...cceevveeieeiieieeeeceee e 964
Selskabet deltager som kommanditist i investeringsselskaber og har pataget sig at indbetale
yderligere likviditet til investeringer. Resttilsagnet udger op til LK. ....coeoeeeiecierierieiieieeeeeeeee 1.052

9 EJERFORHOLD
Nina Sgs Edelbo, Ellekildevej 14, 5700 Svendborg
Jan Ole Edelbo, Ellekildevej 14, 5700 Svendborg
Ecoplan Finance ApS, Kogtvedparken 98, 5700 Svendborg
besidder aktier med en pélydende veerdi pa mere end 5 % af aktiekapitalen.



