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M2H Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaéret 1. januar - 31.
december 2019 for M2H Ejendomsinvest ApS.

Arsroppor’ren aflcegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskalbs-

dret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskobe‘r er ikke revideret. Ledelsen erklcerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudersdal, den 27. april 2020

Direktion

Martin Hgyer-Hansen
direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommmende regnskalbsdr ikke skal re-
videres.



M2H Ejendomsinvest ApS

Revisors erklcering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i M2H Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet Arsregnskabet for M2H Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2019 pd& grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere vilkksomheden med at udarbejde og proesen-
tere Arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet fil at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt érsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drs-
regnskabsloven.

Kabenhavn, den 27. april 2020

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

M2H Ejendomsinvest ApS

M2H Ejendomsinvest ApS

Lille Frederikslund 1

2840 Holte

CVR-nr.: 11833233

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2019

Hjemsted: Rudersdall

Martin Hayer-Hansen, direktar

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Esplanaden 7, 2. th.

1263 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitetet har bestdet i drift af teknisk konsulentvirksomhed i regnskabséret.
Herudover vil selskabets aktivitet fremover alene bestd i at besidde og udleje fast ejendom og
hermed besloegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pd kr. 411.645, og selskabets

balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd kr. 6.044.765.

Selskabet har afhcendet sine kapitalaandele tilknyttede virksomheder i regnskabsdret 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M2H Ejendomsinvest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med drsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med filvalg fra hgjere
regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagtikr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgearelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktfiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn ftil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten afloegges, og som be- eller afkroefter fornold, der eksisterede pd& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af netftoomscetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomscetning
Nettoomscetningen mdiles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle

former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomscetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Eiendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger fil drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgdr i nettoomscetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger ftil social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fro-
trukket modtagne godtgearelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
loegsaktiver.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vcerdipapirer samt filloeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtcegtsferes i det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat of drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning herfil mod-
tager virksomheder med skattemcessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaoessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henferes fil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet fil kostpris.

Investeringsejendomme mdles efterfalgende i balancen til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lgn.

Renteomkostninger pd I&n optaget direkte fil finansiering af fremstilling af materielle anlcegsakti-
ver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfegrbare Idneomkostninger
indregnes i resultatopgarelsen.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden p& de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvcerdier:

Brugstid Restvcerdi
@vrige bygninger 50 Ar 10%

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesdret.

Brugstiden og restvcerdien revurderes Arligt. En cendring behandles som et regnskabsmaessigt
skgn, og indvirkningen p& afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortieneste eller tab ved salg af materielle anloegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under
andre driftsindtoegter henholdsvis andre driffsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder madles til kostpris. | tilfcelde,
hvor kostprisen overstiger genindvindingsvcerdien, nedskrives til denne lavere veoerdi.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmcaessige veerdi af immaterielle og materielle anloegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd voerdifor-
ringelse, ud over det som udfrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmcessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvcerdi. Kapitalvcerdien
opggares som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet el-
ler akfivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrcensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Vcerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestér af barsnoterede aktier og obligationer, males fil
dagsveerdi p& balancedagen. Ikke-barsnoterede veerdipapirer méles til dagsveerdi baseret pd
beregnet kapitalvcerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpd der kun er ubetydelig risiko for veerdicendringer.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gceeldsforpligtelser

Prioritetsgoeld er séGledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl@n svarer til I&nets restgceld.
For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgoeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&Gnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amor-
tisering af 1&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter goeld fil leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer fil nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgrcensningsposter, indregnet under kortfristede gceldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrgrende indtcegter i de efterfglgende Ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttotab -62.276 -566.091
Personaleomkostninger 1 -312.087 -1.812.521
Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA) -374.363 -2.378.612
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlcegsaktiver 2 0 -11.988
Resultat fer finansielle poster -374.363 -2.390.600
Finansielle indtocegter 3 43.880 45917
Finansielle omkostninger -85.786 -100.006
Resultat fer skat -416.269 -2.444.689
Skat af arets resultat 4.624 0
Arets resultat -411.645 -2.444.689
Foresldet udbytte 0 400.000
Ekstraordincert udbytte 0 200.000
Overfgrt resultat -411.645 -3.044.689

-411.645 -2.444.689
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre filgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgrcensningsposter

Tilgodehavender

Vcerdipapirer

Vcerdipapirer

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

M2H Ejendomsinvest ApS

Note 31.12.2019 31.12.2018

kr. kr.

10.428.969 8.101.013

4 10.428.9469 8.101.013

5 0 531.500

0 531.500

10.428.969 8.632.513

1.244.065 250.661

24.324 523.244

187 220

4.624 0

9.370 0

1.282.570 774.125

10.780 12.890

10.780 12.890

341.506 3.371.746

1.634.856 4.158.761

12.063.825 12.791.274
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Balance pr. 31. december 2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 5.544.765 5.956.410
Foresl@et udbytte for regnskabsdret 0 400.000
Egenkapital 6 6.044.765 6.856.410
Geeld fil realkreditinstitutter 5.697.714 5.727.000
Deposita 135.000 0
Langfristede gceldsforpligtelser 7 5.832.714 5.727.000
Kortfristet del af langfristede geoeldsforpligtelser 7 19.600 0
Banker 46.484 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 22.500 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.243 35.966
Geeld fil selskabsdeltagere og ledelse 0 107.101
Anden gceld 50.519 64.797
Kortfristede gceldsforpligtelser 186.346 207.864
Gceeldsforpligtelser i alt 6.019.060 5.934.864
Passiver i alt 12.063.825 12.791.274
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser 8

13
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Noter

2019 2018
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 299.621 1.800.000
Pensioner 6.000 0
Andre omkostninger til social sikring 6.466 12.521
312.087 1.812.521
Gennemsnitligt antal beskceftigede medarbejdere 2 2
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlcegsaktiver
Afskrivninger materielle anlcegsaktiver 0 11.988
0 11.988
3 Finansielle indtcegter
Renteindtcegter fra filknyttede virksomheder 25.216 15.300
Andre finansielle indtcegter 18.664 30.617
43.880 45.917
4 Materielle anleegsaktiver
Investeringsej
endomme
Kostpris 1. januar 2019 8.113.404
Tilgang i drets lzb 2.327.956
Kostpris 31. december 2019 10.441.360
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 12.391
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 12.391
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2019 10.428.969
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Noter

M2H Ejendomsinvest ApS

31.12.2019 31.12.2018
kr. kr.
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 531.500 531.500
Tilgang i drets Izb 600.000 0
Afgang i drets lab -1.131.500 0
Kostpris 31. december 2019 0 531.500
Vcerdireguleringer 1. januar 2019 0 0
Veerdireguleringer 31. december 2019 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 0 531.500
Kapitalandele i tiknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Colony Denmark ApS
(Anparterne er afhcendet 13. december 2019) Kgbenhavn 0% 0
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Noter

6 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Betalt ordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapital 1. januar 2018
Betalt ordincert udbytte
Betalt ekstraordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

M2H Ejendomsinvest ApS

Foresldet ud-

Der har ikke voeret cendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ér.

7 Langdfristede gceldsforpligtelser

Gceeld til realkreditinstitutter
Deposita

bytte for
Virksomheds- Overfort regnskabs-
kapital resultat Aret | alt
500.000 5.956.410 400.000 6.856.410
0 0 -400.000 -400.000
0 -411.645 0 -411.645
500.000 5.544.765 0 6.044.765
Foresl&det ud-
bytte for Foresl&et
Virksomheds- Overfort regnskabs-  ekstraordince
kapital resultat Aret rt udbytte | alt
500.000 9.001.099 105.800 0 9.606.899
0 0 -105.800 0 -105.800
0 0 0 -200.000 -200.000
0 -3.044.689 400.000 200.000 -2.444.689
500.000 5.956.410 400.000 0 6.856.410
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgceld
1. januar 2019 2019 nceste ar efter 5 ar
5.727.000 5.717.314 19.600 5.615.000
0 135.000 0 135.000
5.727.000 5.852.314 19.600 5.750.000
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Noter

8 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld fil realkredifinstitutter, t.kr. 5.717, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 10.396.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve fori alf t.kr. 1.450 i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet for t.kr. 1.450 er i 3. mands besiddelse i forbindelse med et tidlige 1&n fil 3.
mand.
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