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Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsen fravaelger fortsat revision. Betingelserne er stadig opfyldt.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Snekkersten, den 6. marts 2018

Direktion

Gun Steensen



Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Halsi g%,‘ den 6. marts 2018

Leif Lindén
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mnel9716



Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive handel og at foretage investeringer i fast ejendom, fonde, fordringer og andre
formueaktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 495.173 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredstillende. Egenkapitalen udger
14.563.593 kr. pr. 31. december 2017.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.



Eskild Steensen Invest Espergzrde ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, der ikke er omregnet pa balancedagen,
maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaatningen indregnes i resultatopggrelsen nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomszetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.



Eskild Steensen Invest Espergeerde ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger, 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele, indregnet som omsatningsaktiver
Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte udbetalt i arets lgb
vises under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2017
2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 105.762 77.253
Af- og nedskrivninger -43.903 -43.903
Resultat af ordinaer drift 61.859 33.350
Finansielle indtzaegter 1 586.740 227.361
Finansielle omkostninger 2 -640 -154.586
Ordinzert resultat fgr skat 647.959 106.125
Skat af arets resultat 3 -152.786 -33.418
ARETS RESULTAT 495.173 72.707
Resultatdisponering:
Udbytte 52.900 51.700
Ekstraordinaert udbytte 0 300.000
Overfgrt resultat 442.273 -278.993
495.173 72.707




Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS

ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Udbytte
EGENKAPITAL | ALT

Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.

1.997.560 2.041.463

4 1.997.560 2.041.463

450.000 650.000

450.000 650.000

2.447.560 2.691.463

0 46.582

466.275 231.981

466.275 278.563

11.686.418 9.281.926

59.568 1.922.478

12.212.261 11.482.967

14.659.821 14.174.430

130.000 130.000

14.380.693 13.938.420

52.900 51.700

14.563.593 14.120.120

26.430 26.430

26.430 26.430

41.680 0

27.000 27.000

1.118 880

69.798 27.880

96.228 54.310

14.659.821 14.174.430
5
6



Eskild Steensen Invest Espergzerde ApS

10

ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2017

Seiskabskapital:
Primo
Ultimo i alt

Overfgrt resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo i alt

Ekstraordinaert udbytte:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo

Udbytte:
Primo
Tilgang
Afgang
Ultimo

Egenkapital i alt

2017 2016
kr. kr.

130.000 130.000
130.000 130.000
13.938.420 14.217.413
442,273 0
0 -278.993
14.380.693 13.938.420
0 0
0 300.000
0 -300.000
0 0
51.700 0
52.900 51.700
-51.700 0
52.900 51.700
14.563.593 14.120.120
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ARSREGNSKAB

NOTER

1. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt
Finansielle indtaegter

2, Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
Finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat

Aktuel skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Skat af arets resultat

4. Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo

5. Eventualforpligtelser
Ingen.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

2017 2016
kr. kr.

586.740 227.361
586.740 227.361
640 154.586
640 154.586
152.680 33.418
106 0
152.786 33.418
2.195.125 2.195.125
2.195.125 2.195.125
-153.662 -109.759
-43.903 -43.903
-197.565 -153.662
1.997.560 2.041.463




