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Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for Eskild Steensen Invest Espergeerde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018.

Ledelsen fravaelger fortsat revision. Betingelserne er stadig opfyldt.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Snekkersten, den 1. februar 2019

Direktion

Gun Steensen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eskild Steensen Invest Espergeerde ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 péa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
ud?rbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Eskild Steensen Invest Espergeerde ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive handel og at foretage investeringer i fast ejendom, fonde, fordringer og andre
formueaktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 586.853 kr., hvilket ledelsen anser for utilfredstillende. Egenkapitalen
udggr 13.923.840 kr. pr. 31. december 2018.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.



Eskild Steensen Invest Espergeaerde ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Eskild Steensen Invest Espergaerde ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af andrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaagten kan opggres palideligt og betaling for ydelsen forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklamer, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer samt
tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger, 50 ar

Afskrivningsgrundlaget opgg@res under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter, henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet som omsatningsaktiver
Veerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under
egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
g=ldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaite
acontoskatter. Tillzeg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Gealdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2018
2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 81.227 105.762
Af- og nedskrivninger -43.903 -43.903
Resultat af ordinaer drift 37.324 61.859
Finansielle indteegter 1 387.482 586.740
Finansielle omkostninger 2 -1.158.084 -640
Ordinaert resultat fgr skat -733.278 647.959
Skat af arets resultat 3 146.425 -152.786
ARETS RESULTAT -586.853 495,173
Resultatdisponering:
Udbytte 0 52.900
Overfgrt resultat -586.853 442.273
-586.853 495.173
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Finansielle anlzegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Veaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger
OMSZTNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Udbytte
EGENKAPITAL | ALT

Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
G/ZLDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
Note kr. kr.
1.953.659 1.997.560
4 1.953.659 1.997.560
0 450.000
0 450.000
1.953.659  2.447.560
151.500 0
60.000 0
73.982 466.275
285.482 466.275
10.661.975 11.686.418
1.077.272 59.568
12.024.729 12.212.261
13.978.388 14.659.821
130.000 130.000
13.793.840 14.380.693
0 52.900
13.923.840 14.563.593
26.430 26.430
26.430 26.430
0 41.680
27.000 27.000
1.118 1.118
28.118 69.798
54.548 96.228
13.978.388 14.659.821
5
6
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2018

Selskabskapital:
Primo
Ultimo i alt

Overfgrt resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo i alt

Udbytte:
Primo
Tilgang
Afgang
Ultimo

Egenkapital i alt

2018 2017
kr. kr.

130.000 130.000
130.000 130.000
14.380.693 13.938.420
0 442.273
-586.853 0
13.793.840 14.380.693
52.900 51.700
0 52.900
-52.900 -51.700
0 52.900
13.923.840 14.563.593
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ARSREGNSKAB
NOTER

2018 2017

kr. kr.

1. Finansielle indtaegter
Renteindteegter i gvrigt 387.482 586.740
Finansielle indtaegter 387.482 586.740
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 1.158.084 640
Finansielle omkostninger 1.158.084 640
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat -151.500 152.680
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 5.075 106
Skat af arets resultat -146.425 152.786
4. Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 2.195.125  2.195.125
Kostpris, ultimo 2.195.125 2.195.125
Af- og nedskrivninger, primo -197.563 -153.662
Afskrivninger -43.903 -43.903
Af- og nedskrivninger, ultimo -241.466 -197.565
Regnskabsmzessig vaerdi, ultimo 1.953.659 1.997.560

5. Eventualforpligtelser
Ingen.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.




