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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet FREM 56 K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2016 ikke skal
revideres. Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. maj 2016

Bestyrelse

Lars Nordestgaard Nielsen Mads Christian Dige Rgnholt
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet FREM 56 K/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet FREM 56 K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Varde, den 27. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Flemming Bro Lund Per Christensen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at investere i og handle med fast ejendom samt hermed
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomhedens erhvervsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme.
Der foretages saledes lobende veaerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraskning markedsrenter
andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2015, er der anvendt et basis
afkastkrav pa 5,25% for beboelsesdelen og 8% for erhvervsdelen. Ved anvendelse af dette afkastkrav er
investeringsejendommen opgjort til 22.424 tkr.

Zndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen falde med
999 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt med 999 tkr.

Safremt afkastkravet sankes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen stige med
1.098 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt med 1.098 tkr.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andringer af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet FREM 56 K/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter, som er periodiseret saledes, at de daekker perioden
frem til regnskabsarets udlgb. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til varmeanlaeg.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-

tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ...cctitiitiitiiieieieeeeeeeneeneeneeneeneeneeneans
Af- 0g Nedskrivninger......coviiiiiiiiiiiiiiiii e,
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiinieinennnnn.

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et e eeieeaieenaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udlodning tidligere ars overskud til tidligere ejere.............
Anvendt af tidligere ars overskud........cccevvvriniiinininennnnns

Note 2015
kr.

-59.467
-11.139
1.014.563
107.440
1.051.397

-160
-357.458

693.779

2.240.020
-1.546.241

693.779

2014
kr.

385.684
-3.772
4.382.151
27.598
4.791.661

-88
-136.995

4.654.578

9.749.838
-5.095.260

4.654.578
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

ANLAGSAKTIVER.....

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

[0 1] 1= P

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER................

2015
kr.

Note

22.424.000
33.415

1 22.457.415
22.457.415
32.573

9.811

42.384

274.577
316.961

22.774.376

2014
kr.

17.599.999
11.316
17.611.315

17.611.315
0

0

0

123.613

123.613

17.734.928
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...ointitiitiiiiiiiieieierere e neeneene e e
Andre hensatte forpligtelser......cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.coviiiiiiiiiiiiiiiieneenenne,

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinin...
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiieiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovvvviiiiiinniiinnnen.,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneen
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveueeen..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvvviiiiiiiiiiiiiinnnn...
Anden gaeld...covniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiinin.

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

100.000
5.740.300

5.840.300

16.980

16.980

11.696.286
11.696.286

135.000
4.423.214
49.685
17.519
595.392
5.220.810

16.917.096

22.774.376

10

2014
kr.

100.000
7.286.541

7.386.541

0

0

9.773.359
9.773.359

0

0

54.778
6.313
513.937
575.028

10.348.387

17.734.928
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2015......ciieiiiiiiiiiiiiiiieirereieerennnenen. 4.430.893 162.350
(o= 1y S PP 3.809.437 0
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 8.240.330 162.350
Opskrivninger 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiireiierenneenenaeens 13.169.107 0
Opskrivninger 31. december 2015.........cccocvvviiiiiiiiinnnnnnn.. 13.169.107 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.., 0 117.796
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiieiieeeeeee e, 0 11.139
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.............c...c......e. 0 128.935
Arets vaerdireguleringer........ouuvuienieiieiieie e, 1.014.563 0
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............ 1.014.563 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 22.424.000 33.415
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud Udlodning | alt
Egenkapital 1. januar 2015............c.eeneee. 100.000 7.286.541 0 7.386.541
Udloddet tidligere ejere......cccvvvviiannnnn.. -2.240.020 -2.240.020
Forslag til arets resultatdisponering........... -1.546.241  2.240.020 693.779
Egenkapital 31. december 2015.............. 100.000 5.740.300 0 5.840.300
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 9.773.359 11.831.286 135.000 11.156.000
9.773.359  11.831.286 135.000 11.156.000

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitut er der udstedt realkreditpantebreve pa samlet
12.175 tkr., med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2015 udger 22.424 tkr. Geeld til realkreditinstitut pr. 31. december 2015 udger 16.120 tkr.

11

Note



|IBDO

NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Virksomhedens erhvervsejendom indregnes til dagsveerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende veerdireguleringer til dagsveerdi,
hvorfor der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2015, er der anvendt et
basis afkastkrav pa 5,25% for beboelsesdelen og 8% for erhvervsdelen. Ved anvendelse af dette
afkastkrav er investeringsejendommen opgjort til 22.424 tkr.

Zndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
falde med 999 tkr. Saledes pavirkes resultatopgerelsen og egenkapitalen negativt med 999
tkr.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommen
stige med 1.098 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt med 1.098
tkr.

12

Note



