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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for K.P. Ejendomme Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 16. december 2022

Direktion:

Knud Bay Petersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i K.P. Ejendomme Odense ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.P. Ejendomme Odense ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 16. december 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Morten Svensson
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34505
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling

Der er i arets lgb frasolgt 1 af de i alt 2 ejendomme, hvormed omsaetningen forventes at vare en del
lavere i naeste regnskabsar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2021/22 2020/21
kr. tkr.
BRUTTOTAB. ... .ttt et e e e nees 1 -291.787 1.365
ATSKIIVNINGET Lttt i i e e eiaaes -19.329 -32
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e -311.116 1.333
Finansielle indtaegter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 122.804 449
Finansielle omkostninger.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenn. -586.975 -17
RESULTAT FOR SKAT.....ouiiiiiiiiiiiiiiii e -775.287 1.765
Skat af arets resultat.....oc.veveeereenienenereieieeneeeeeenenens 2 24.955 -264
ARETS RESULTAT ...iiiiiiiiiiieieie e e e e et e e eaeans -750.332 1.501
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSaret........eeeveeriveinineeriieirininreneneenens 420.000 113
Overfart resultat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, -1.170.332 1.388

FALT .o -750.332 1.501
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER Note
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 3

Tilgodehavende Udlan..........cevvvieieiiiiiiiieiiiieeeieeeenenennes
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, 4

ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieiteeieeneentenneenneenneanees
Tilgodehavende hos ledelsen og ejere.......ccvviiiiiiiiiiiiinnnn, 5
Udskudte skatteaktiver......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeens
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavende selskabsskat.......coveeeiiiiiiineiiiiiiinneinnnnnnnes
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii i eieaes

ANndre Vaerdipapirer....ceeiiiii i it e e 6
Vardipapirer.....cociiiiiiiii i e e

] Q7 s [=] I
OMSZETNINGSAKTIVER ....uviitiiiiii it it eiiineeeenn

AKTIVER....coiiiiiiiiiii

2022
kr.

2.212.476
2.212.476

52.714
52.714

2.265.190
456.879
79.788

0

14.456
551.123

3.322.243
3.322.243

2.041.313

5.914.679

8.179.869

2021
tkr.

5.002
5.002

69
69

5.071

00 O 0w oo

2.116
2.116

2.278

4.402

9.473
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e
Reserve for opskrivining .......eeeeieiiiiiiiieiiiiiiiieenenneeeenns
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
Foreslag til udbytte...oovuueeiiiiiiiiiiiiiiii e cereeeeees

EGENKAPITAL ...ttt it eii e rieanteeeeeneennenneeannes
Hensaettelse til udskudt skat.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnna.
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiitiiiiiiiiinennnenneeannnes
Geeld til kreditinstitutter.....coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee
Huslejedeposita og forudbetalt husleje.....cccoovveviiiiiinnna....
SelskabssKat. . ....oveuiiiiiiiii i
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvinennnn..
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiii e
ANden gald....oiiiiiii i e e e,
Periodeafgraensningsposter.....cooviiiiiiiieiiiiiiiiernennnenennns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccoviiiiiiiiiiiiinnn..
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneeinenneennanns

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2022
kr.

200.000

0
6.675.360
420.000

7.295.360
0

0

788.000
38.000

0

7 826.000
26.000

256

27.495
4.758
58.509
884.509

8.179.869

10

2021
tkr.

200
928
6.656
113
7.897
211
211
1.063

244
1.327

0 Ul O

1.365

9.473
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Reserve for Overfort Foreslag til

Anpartskapital  opskrivning overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. juli 2021........ccevveneennnn 200.000 928.200 6.655.692 113.000 7.896.892
Forslag til resultatdisponering.............. -1.170.332 420.000  -750.332
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.......ccovvveviviiinnnn.... -113.000  -113.000
Andre lovpligtige bindinger
Arets opskrivninger.........cccveveuiuinnn.n. -1.190.000 1.190.000 0
Skat af egenkapitalbevaegelser........... 261.800 261.800

Egenkapital 30. juni 2022................. 200.000 0 6.675.360 420.000 7.295.360
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NOTER
Note
Saerlige poster 1
| bruttofortjenesten er indeholdt avance ved salg af udlejningsejendom med 29 tkr.
2021/22 2020/21
kr. tkr.
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 4.261 257
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. -29.216 7
-24.955 264
Materielle anlasgsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JULE 2021 iiiiiiiii et ettt e e e it e eeeasseeeeeanneaeeeennn: 4.022.306
N o= o - PP -1.635.871
Kostpris 30. juni 2022.......coiuiiiiiiiiieiieeieeeeeeeneeeeaneeeaneeranaeeannenn, 2.386.435
Opskrivninger 1. JUli 20271, . .eeiiiiiit it et it eeeeieeeeeeennaaeenn, 1.190.000
Opskrivninger solgte aKtiVer.....oveeiiiiiiiiii it ereeir e eeenneeeene, -1.190.000
Opskrivninger 30. juni 2022........ccciiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeereneeranaeeaanean 0
Af- 0og nedskrivninger 1. Juli 20271 .....uiiiiiiiiiiiiiiiiiii e it ie e e eaiaaee 209.877
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver........ccvvvvevniiiininennennnen. -55.247
Arets afSKITVIINGET .. v vttt aaens 19.329
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii e 173.959
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 2.212.476
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 2.212.476
Finansielle anlasgsaktiver 4
Tilgodehavende
udlan
KOSEPIiS 1. JULE 2021 iiitiiiii ettt ettt et e ettt e eeeaiaeeeeeenneaeeeennn: 68.611
N £ - o - PP -15.897
Kostpris 30. juni 2022.......coiiuiiiitiiiieiieeieeeeeeeneeeaaneeeaneeeanaeaannenn, 52.714
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022.........ccouiiiiiiiiiiiiiiiiniiereieenanenn, 52.714
Tilgodehavende hos ledelsen og ejere 5

Der er pr. 1. august 2022 opstaet et tilgodehavende hos ledelsen pa 420.000 kr. Udlanet
forrentes med Nationalbankens udlansrente med tilleeg af 10 %, p.t. svarende til 9,65 % i 2021
og 9,55% i 2022.
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NOTER

Andre veaerdipapirer

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Dagsveerdi 30. juni 2022
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter.............cooeeeee.
Huslejedeposita og forudbetalt husleje.......
Selskabsskat.............

Eventualposter mv.
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

30/6 2022
geeld i alt

788.000
38.000

.......................... 0

826.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutioner, 788 tkr., er der givet pant i grunde og

Afdrag
naeste ar

0
0
0

Aktier

3.322.243

-581.189

Restgeeld 30/6 2021
efter 5 ar geeld i alt
657.048 1.063.000
38.000 20.000
0 244.046

695.048 1.327.046

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 2.212 tkr.

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

2021/22

2020/21

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K.P. Ejendomme Odense ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen pa grundlag af indgaede lejekontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50 ar 60 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer

Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bagrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke bgrsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



