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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for K.P. Ejendomme, Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. oktober 2017

Direktion:

Knud Bay Petersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i K.P. Ejendomme, Odense ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.P. Ejendomme, Odense ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 26. oktober 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Svensson
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendomme omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og skonomiske udvikling blev pa niveau med forventningerne.

Selskabet har realiseret et resultat for skat pa 221 tkr., hvilket er 122 tkr. storre end sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende og forventer ligeldes en positiv indtjening for det

kommende ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Indtaegter af vaerdipapirer.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Finan
Finan

RESU

sielle indtagter....ovvriiiii e
sielle omKOoStNINGEr .. .viiiiiiiiii e,

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. euv et ettt et eeeeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuuiiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret......o.vuererenieeneneeeererenenenenenenenns
Overfart resultat....oooeiiiiiiiiiiiiiiii e iaeead

Note

2016/17
kr.

225.437

-50.000
-38.887

136.550
105.570
6.632
-27.883
220.869
-32.260

188.609

103.400
85.209

188.609

2015/16
kr.

239.290

-50.000
-38.887

150.403
-32.166
7.235
-26.671
98.801
-30.742

68.059

101.200
-33.141

68.059
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme. .. ...coveeeieieerenneerenneenennnss
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

Andre vaerdipapirer....c.cvvie it
Finansielle anlaegsaktiver............cccccvvviiiiiiinann...

ANLZGSAKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiiinieneeneeneaneennns
Udskudte skatteaktiver........cooveiiiiiiiiiiiiiiiinnennn..
Andre tilgodehavender........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Periodeafgraensningsposter.......ooveeiieiiiiieinennnennnns
Tilgodehavender..........c.cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineaee,

Andre vaerdipapirer.....ccovei it
Vaerdipapirer......ccoviiiiiiiiiiiiiiciii i e,

(1747 (o (=] SRS
OMSZETNINGSAKTIVER.....coitiiiiniiiiiiiiiiiieeennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiii
Overfart overskud.........cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinennn..
Foreslag til udbytte.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiines

EGENKAPITAL ...

ObligAtIONSIAN .. uveiiie it eeaes
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Selskabsskat.......cooveiiiiiiiiiiiiiiii
Anden gaeld...cooiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................
G/LDSFORPLIGTELSER.......ccvviviiniiinnininninennennn,

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017
kr.

4.674.779
3 4.674.779

124.855
4 124.855

4.799.634
40.539

0

4.358
44.897

408.192
408.192

309.200

762.289

5.561.923

200.000
3.444.149
103.400

5 3.747.549

1.685.000
6 1.685.000

33.514
95.860
129.374
1.814.374

5.561.923

2016
kr.

4.713.666
4.713.666

137.255
137.255

4.850.921
31.997
2.293
4.296
38.586

239.565
239.565

332.959

611.110

5.462.031

200.000
3.358.940
101.200
3.660.140

1.685.000
1.685.000

26.391
90.500
116.891
1.801.891

5.462.031
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NOTER
2016/17 2015/16 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)
W o T o 1= T 1= P PP 50.000 50.000
50.000 50.000
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 39.490 30.250
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovveviviienenennnnns 1.312 9.025
Regulering af udskudt skat........cceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns -8.542 -8.533
32.260 30.742
Materielle anlaegsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
KOSEPIIS 1. JULT 20716, e enneineiitieeieiteert et eeeteeneeeneeeneeaneeaneeeneeaneeanneannenn 4.830.326
Kostpris 30. juni 2017.......onniiiiiitiii it et e et ee e eeas 4.830.326
Af- 0og nedskrivninger 1. juli 2016.....ccviiiiiiiiiiiiiiiireintereieerenaeeaenaeeannes 116.660
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et aeae e 38.887
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 ......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiriiereneerenaeeanes 155.547
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaeas 4.674.779
Finansielle anlaegsaktiver 4
Andre
veaerdipapirer
KOSEPIIS 1. JULE 2016, . eeitiiiiit it ittt i et e e eeieeeetteeenneeeanaeaannes 137.255
F N T L o T« S PP -12.400
Kostpris 30. JUNi 2017 ... .ottt et et e eaaeeaaes 124.855
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeneeaneeaneens 124.855
Egenkapital 5
Overfort Foreslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. juli 2016.....ccevvieviininnnnnn. 200.000 3.358.940 101.200 3.660.140
Betalt udbytte.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, -101.200  -101.200
Forslag til arets resultatdisponering........... 85.209 103.400 188.609

Egenkapital 30. juni 2017...................... 200.000 3.444.149 103.400 3.747.549
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Obligationslan.........ccvevevvennen.n. 1.685.000 1.685.000 0 1.685.000
1.685.000 1.685.000 0 1.685.000

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Selskabet har udskudt skatteaktiv pa 21 tkr. vedrgrende fremfarselsberettiget tab pa aktier
samt udskudt skatteaktiv pa 61 tkr. vedrerende fremfarselsberettiget tab ved salg af
ejendom, som ikke er indregnet i balancen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutioner, 1.685 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 4.675 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K.P. Ejendomme, Odense ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen pa baggrund af indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distrubution, salg, reklame, administration
lokaler, tab pa udlejning mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-8 ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udleb og males til amortiseret
kostpris.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der ofr kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



