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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
september 2015 - 31. august 2016 for A/S O. Foss Fabriker Odense.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2015 - 31. august 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. november 2016
Direktion:

Bestyrelse:
v -
c/]’i?/.!.
Niels Foss
formand
- s

y(n ian Foss



A/S 0. Foss Fabriker Odense
Arsrapport 2015/16

Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i A/S O. Foss Fabriker Odense

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/S O. Foss Fabriker Odense for regnskabsaret 1. september 2015 -
31. august 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2015 - 31. august 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 23. november 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn A/S O. Foss Fabriker Odense
Adresse, postnr., by Ryttergade 12, 5000 Odense C
CVR-nr. 11759394
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsar 1. september 2015 - 31. august 2016
Bestyrelse Niels Foss, formand
Jette Foss
Erik Engel
Kristian Foss
Direktion Jette Foss
Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C



A/S O. Foss Fabriker Odense
Arsrapport 2015/16

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af drift og udlejning af
investeringsejendomme. Investeringsejendommene omfatter ejendommen Ryttergade 12, 5000
Odense C og ejendommen Ryttergade 16, 5000 Odense C, som dels udlejes til erhverv, dels udlejes til
beboelse.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud for skat pa 3.334.672 kr. og
virksomhedens balance pr. 31. august 2016 udviser en egenkapital pa 7724.084 kr.

Virksomhedens resultat er positivt pavirket af dagsveerdiregulering pa selskabets ejendom pa
2.909.699 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Resultatopgerelse

Note  kr. 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.409.964 1.398.556

2 Personaleomkostninger -222.000 -209.462
Resultat af drift fer dagsveerdirequleringer 1.187.964 1.189.094
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.909.699 -121.855
Resultat far finansielle poster 4.097.663 1.067.239

3 Finansielle indtagter 146.699 104.059
4 Finansielle omkostninger -909.690 -731.692
Resultat for skat 3.334.672 439.606

5 Skat af arets resultat -736.499 63.834
Arets resultat 2.598.173 503.440

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.598.173 503.440

2.598.173 503.440
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. auqust 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

A/S O. Foss Fabriker Odense

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
32.000.000 29.000.000
32.000.000 29.000.000
32.000.000 29.000.000
1.342.618 1.352.160
40.470 3.967
25.591 33.130
1.408.679 1.389.257
3.424 8.429
1.412.103 1.397.686
33.412.103 30.397.686
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Balance

Note

10
11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nertstaende parter

A/S 0. Foss Fabriker Odense
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
1.200.000 1.200.000
6.524.084 3.925.911
7.724.084 5.125.911
2.464.827 1.728.328
2.464.827 1.728.328

17.018.374 17.018.374
2.857.355 2.893.054
19.875.729 19.911.428
1.490.809 1.693.876
1.856.654 1.938.143
3.347.463 3.632.019
23.223.192 23.543.447
33.412.103 30.397.686
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. september 2015 1.200.000 3.925.911 5.125.911
Arets resultat 0 2.598.173 2.598.173
Egenkapital 31. august 2016 1.200.000 6.524.084 7.724.084
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S O. Foss Fabriker Odense for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og drets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Huslejeindtzegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udleb. Huslejeindtaegten indregnes i resultatopgerelsen, nar indtagten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, produktionsomkostninger og andre driftsindtagter med henvis-
ning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgoerelser fra offentlige myndigheder.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.
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A/S Q. Foss Fabriker Odense
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger er opfert til dagsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien feres over resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien opgeres pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel ved et afkast pa 6,0 %
(2014/15: 6,5 %)

Som fglge af veerdiansaettelsen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa selskabets grunde og
bygninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefaljerne baseres
primasrt pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.
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A/S 0. Foss Fabriker Odense
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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A/S O. Foss Fabriker Odense
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter

kr. 2015/16 2014/15

Personaleomkostninger

Lenninger 222.000 123.600

Pensioner 0 56.000

Andre personaleomkostninger 0 29.862
222.000 209.462

Finansielle indtagter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 39.848 30.489
Renteindtaegter i avrigt 3 73.570
Andre finansielle indtaeqgter 106.848 0

146.699 104.059

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 41.437 5.952
Renteomkostninger i avrigt 560.960 145.459
Andre finansielle omkostninger 307.293 580.281

909.690 731.692

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat 736.499 -63.834

736.499 -63.834
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Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejen
kr. domme

Kostpris 1. september 2015 19.411.984
Kostpris 31. august 2016 19.411.984
Verdireguleringer 1. september 2015 9.588.016
Arets opskrivning 3.000.000
Verdireguleringer 31. august 2016 12.588.016
Regnskabsmeessig veerdi 31. august 2016 32.000.000

Selskabskapital

Virksomhedens aktiekapital har uaendret varet 1.200.000 kr. de seneste 5 &r.

Langfristede galdsforpligtelser

Af geeld til realkreditinstitutter forfalder ca. 350 tkr. indenfor 2-5 &r 0g 16.668 t.kr. senere end 5 ar fra
balancedagen. Anden geld under langfristede geldsforpligtelser omfatter renteswap og deposita.
Renteswappen forfalder indenfor 5 &r, mens deposita ikke ventes at forfalde til betaling.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Ingen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for banker er stillet ejerpantebrev for i alt 2.300 t.kr. og
skadelgsbrev for i alt 2.800 t.kr.

14



11

A/S O. Foss Fabriker Odense
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. september 2015 - 31. august 2016

Noter

Nartstaende parter

A/S O. Foss Fabriker Odense's nartstende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Neertstdende part Bopel/Hjemsted bestemmende indflydelse
OFO Holding ApS Vestre Strandvej 42 9990 Kapitalbesiddelse
Skagen

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopzl/Hjemsted
OFO Holding ApS Vestre Strandvej 42 9990 Skagen
Kristian Foss ApS Vestre Strandvej 42 9990 Skagen
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