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Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2020 for Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter og pengestreamme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 1. marts 2021

Direktion

Gert Nielsen

Bestyrelse

Henrik Philip Schjerbeck Dorthe Bjerregaard-Knudsen Hans Peter Nordstrem Nissen
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Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse, pengestrgmsop-
gerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrsmme for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikker-
hed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé op-
lysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-
nen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 1. marts 2021

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Kim Takata Micke Ane Sachs Aasand
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10944 MNE-nr. mne42783
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Moderselskab

Ultimativt moderselskab

Bestyrelse

Direktion

Revision

Generalforsamling

Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S
c/o Erritsg Tryk A/S

Bundgardsvej 45

7000 Fredericia

Telefon 75 94 22 00

CVR-nr. 117592 38
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Fredericia

Erritsg Tryk A/S,
CVR-nr. 26 09 63 59

JP/Politikens Hus A/S,
CVR-nr. 26 93 36 76

Henrik Philip Schjerbeck (formand)
Dorthe Bjerregaard-Knudsen

Hans Peter Nordstrgm Nissen
Gert Nielsen

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ordinaer generalforsamling afholdes den 1. marts 2021
pa selskabets adresse
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Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets forretningsomrade er udlejning af fast ejendom, herunder udleje af trykkeri- og pakkeri ejendom til kon-
cernforbundene virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har realiseret en bruttofortjeneste pa 2,3 mio. kr. mod en bruttofortjeneste pé& 2,4 mio. kr. sidste ar. Arets
resultat er et overskud pa 1,5 mio. kr. mod et overskud sidste ar pa 2,2 mio. kr. | sidste ares resultat indgar en avance
fra salg af grund med 0,7 mio. kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 8,3 mio. kr. og en egenkapital p& 6,9 mio. kr. Arets penge-
strgmme fra driftsaktivitet udger 1,9 mio. kr., og sendringen i likvide beholdninger er negativ med 0,1 mio. kr. Selska-
bets likvide beholdning udger 1,3 mio. kr. pr. 31. december 2020.

Arets resultat svarer til forventninger for aret.

Usikkerhed ved indregning og maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Usaedvanlige forhold
Arsrapporten er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Forventet udvikling
For 2021 forventes et driftsresultat pa niveau med indevaerende ar pa 1,5-2 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som aendrer vurderingen af arsrapporten.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg
af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk for-
pligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan ma-
les palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der frem-
kommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter ved udlejning af fast ejendom. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms
og afgifter. Af konkurrencemaessige hensyn er det valgt ikke at vise selskabets nettoomsaetning, og séledes er po-
sterne nettoomseetning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger sammendraget til posten “Bruttofor-
tjeneste”.

Direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger
Posten indeholder forbrug af direkte og indirekte omkostninger, der afholdes for at opna nettoomsaetningen. | po-
sterne indregnes ejendomsomkostninger, herunder ejendomsadministration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, kontantrabatter mv. samt tillaeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalt acontoskat.

Selskabet indgar i en sambeskatning, hvor arets aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i henhold
til den fulde fordelingsmetode.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargaring
af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egen fremstillede aktiver omfatter kost-
prisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgnninger.
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 8-10 ar
Anskaffelser til under 25 t. kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopggrelsen sammen med af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af nedskrivnin-
ger til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en geaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foreslaede
udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Forpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver
og forpligtelser. Den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det
enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende andre poster opstaet pa an-
skaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning forventes at
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som felge af eendrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen, med mindre den udskudte skat kan henfgres til transaktioner, der
tidligere er indregnet direkte pa egenkapitalen. | sidstnaevnte tilfeelde indregnes sendringen ligeledes direkte pa
egenkapitalen.

Den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser eller som netto skatteaktiv.

Forpligtelser
Forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

@vrige oplysninger
Pengestremsopgarelse
Pengestramsopggrelsen er opstillet efter den indirekte metode og viser pengestremme fra drift, investeringer og fi-

nansiering samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld i pengeinstitutter indeholdt i posten kreditinsti-
tutter.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger 2
Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter 3
Finansielle omkostninger 4
Resultat for skat

Skat af arets resultat 5

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2020 2019
DKK DKK 1.000
2.326.411 2.353

0 0
-452.702 241
1.873.709 2.594
12.054 0
-11.867 -13
1.873.896 2.581
-413.121 -422
1.460.775 2.159
1.460.775 2.159
1.460.775 2.159
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Langfristede aktiver

Tilgodehavender salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver

Aktiver

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede forpligtelser
Forpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser mv.
Neertstaende parter
Aktionaerforhold

Note

13
14

2020 2019
DKK DKK 1.000

3.623.368 4.076
3.623.368 4.076
144.210 83
144.210 83
3.767.578 4.159
20.793 0
3.248.213 1.266
0 34
3.269.006 1.300
1.301.731 1.398
4.570.737 2.698
8.338.315 6.857
750.000 750
6.139.177 4.678
6.889.177 5.428
103.733 150
34.276 83
1.143.925 1.004
167.204 192
1.449.138 1.429
1.449.138 1.429
8.338.315 6.857
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Egenkapitalopggarelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Overfort

Aktiekapital resultat | alt

DKK DKK DKK
750.000 4.678.402 5.428.402
1.460.775 1.460.775
750.000 6.139.177 6.889.177
750.000 2.519.792 3.269.792
2.158.610 2.158.610
750.000 4.678.402 5.428.402
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Pengestromsopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note DKK DKK 1.000
Arets resultat 1.460.775 2.159
Reguleringer 10 865.636 194
AEndringer i driftskapital 1" 81.377 357
Pengestremme fra drift for finansielle poster 2.407.788 2.710
Finansielle poster 187 -13
Pengestremme fra ordinaer drift 2.407.975 2.697
Betalt selskabsskat 5 -522.883 -294
Pengestremme fra driftsaktivitet 1.885.092 2.403
Kgb/salg anlaegsaktiver 12 0 694
Pengestremme fra investeringsaktivitet 0 694
Tilgodehavender/geeld tilknyttede virksomheder -1.981.684 -2.202
Pengestremme finansieringsaktivitet -1.981.684 -2.202
Andring i likvider -96.592 895
Likvide beholdninger 1. januar 1.398.323 503
Likvide beholdninger 31. december 1.301.731 1.398
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Noter til resultatopggrelsen

Note

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke ydet vederlag til bestyrelse og direktion.
Selskabet beskeaeftiger ingen medarbejdere.

2020 2019
DKK DKK 1.000
2 Af- og nedskrivninger
Bygninger 452.702 453
Avance ved salg af grund 0 -694
452.702 -241
3 Finansielle indtaegter
Renteindteegter tilknyttede virksomheder 12.054
12.054
4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 5
@vrige renteomkostninger 11.867 8
11.867 13
5 Skat af arets resultat
Aktuel skat 474.276 483
Regulering udskudt skat -61.160 -61
Regulering aktuel skat tidligere ar 5 0
413.121 422
Betalte skatter
Modtagne/betalte skatter i aret vedrgrende tidligere &r 82.883 -106
Betalt acontoskat for aret 440.000 400

522.883 294
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Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

Noter til aktiver

Note

6 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
DKK
Kostpris 1. januar 4.807.520
Kostpris 31. december 4.807.520
Af- og nedskrivninger 1. januar 731.450
Arets afskrivninger 452,702
Af- og nedskrivninger 31. december 1.184.152
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 3.623.368
2020 2019
DKK DKK 1.000
7 Skatteaktiver
Saldo 1. januar 83.050 22
Arets regulering 61.160 61
144.210 83
Specifikation af udskudt skat:
Materielle anlaegsaktiver 144.210 83
144.210 83
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Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

Noter til passiver

Note 2020 2019

DKK DKK 1.000

8 Aktiekapital

Aktiekapitalen bestar af:
Aktier fordelt a kr. 1.000 eller multipla heraf 750.000 750

750.000 750

P& generalforsamlingen giver hver aktie pa kr. 1.000 én stemme.

Selskabets kapital er i 2016 udvidet med nominel 250 t. kr. ved en kontant
kapitaludvidelse pa 750 t. kr. Aktiekapitalen er igvrigt usendret de seneste 5 ar.

9 Eventualforpligtelser mv.
Andre forpligtelser
Der pahviler ikke selskabet forpligtelser udover det i arsrapporten anfarte.

Selskabet indgar i sambeskatning med JP/Politikens Hus A/S som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovgivningens regler herom.
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Noter til pengestremsopgorelsen

Note

10

1

12

Reguleringer

Af- og nedskrivninger
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

AEndringer i driftskapital

Tilgodehavender
Kortfristet geeld

Kob/salg anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Salg af grund

2020 2019

DKK DKK 1.000
452.702 241
-12.054 0
11.867 13
413.121 422
865.636 194
13.021 -34
68.356 391
81.377 357
694
694
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Noter, hvortil der ikke henvises

Note

13

14

Neaertstaende parter

Selskabet er en dattervirksomhed af Erritsg Tryk A/S og indgar ultimativt
i koncernregnskabet for JP/Politikens Hus A/S.

Koncerninterne transaktioner er gennemfgrt pa markedsmaessige vilkar
og elimineret i koncernregnskabet for JP/Politikens Hus A/S.

Aktionaerforhold

Aktionzerer
Aktionzerer, der ejer mere end 5% af aktiekapitalen:

Erritsg Tryk A/S
Bundgardsvej 45, Erritsg
7000 Fredericia
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