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Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2016 for Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsaret 1. ja-

nuar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

ﬂrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 24. marts 2017
Direktion /
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Ejendomsselslcabet af 15. januar 1988 A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskahet af 15. januar 1988 A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, penge-
stremsopgerelse og noter. Z\rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategnin-
gens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnée-
de revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vee-
sentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betrag-
tes som vazsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gko-
nomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisi-
onsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-
ler tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmasrksom pé op-
lysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fort-
satte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisi-
onen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesheretningen.

Kebenhavn, den 24. marts 2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

‘] N

im Takate Micke
tatsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Moderselskab
Ultimativt moderselskab

Bestyrelse

Direlction
Revision

Generalforsamling

Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S
¢/o Erritse Tryk A/S

Bundgardsvej 45

7000 Fredericia

Telefon 75 94 22 00

CVR-nr. 117592 38

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Fredericia

Erritse Tryk A/S, CVR-nr. 26 09 63 59
JP/Politikens Hus A/S, CVR-nr. 26 93 36 76
Henrik Philip Schjerbeck (formand)

Dorthe Bjerregaard-Knudsen

Hans Peter Nordstrem Nissen

Gert Nielsen

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ordinaer generalforsamling afholdes den 24. marts 2017
pa selskabets adresse
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Beretning

Hovedalktivitet

Selskabets forretningsomréade er udlejning af fast ejendom, idet selskabet har veaeret uden aktivitet i 2016 efter salg
af ejendom i december 2015. Selskabet er tilfert ny aktivitet i 2017, idet der i januar 2017 er erhvervet en er-
hvervsejendom i Hornslet ved Aarhus med overtagelse 1. februar 2017. Erhvervsejendommen omfatter tre erhvervs-
lejemal herunder et lejemdl til koncernforbunden aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og glkonomiske forhold

Selskabet har realiseret en negativ bruttofortjeneste pa 2 t.kr. mod en bruttofortjeneste pd minus 65 t.kr. sidste &r.
Arets resultat er et underskud pé 58 t.kr. mod et underskud i 2015 pa 1.517 t.kr. pavirket af tab i forbindelse med
salg af ejendom.

Selskabets balance udviser en samlet aktiviasse pa 931 t.kr. og en egenkapital pd 923 t.kr. Arets pengestremme
fra driftsaktivitet er negativ med 247 t.kr., og sendringen i likvide beholdninger er p& 701 t.kr., idet der i drets leb er
tilfert egenkapital med nominelt 250 t.kr. ved en kontant kapitaltilfersel pa 750 t.kr. Selskabets likvide beholdning
udger 778 t.kr. pr. 31. december 2016.

Arets resultat svarer til forventninger for ret, idet selskabet har vaeret uden driftsaktivitet.

Usiklerhed ved indregning og méling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Usaedvanlige forhold
Arsrapporten er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Forventet udvikling
Der forventes et mindre positivt resultat i 2017, idet resultat fra udlejningsaktivitet isoleret set vil udvise et over-
skud, dog vil der i forbindelse med erhvervelse af erhvervsejendom indgé opstarts omkostninger.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som zndrer vurderingen af arsrapporten.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde koncernen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar koncernen som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga koncernen, og forpligtelsens vasrdi kan
méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méaling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der
fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af fast ejendom. Nettoomsaetning indregnes eksklusive
moms og afgifter.

Direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger
Posten indeholder forbrug af direkte og indirekte omkostninger, der afholdes for at opna nettoomsatningen. | po-
sterne indregnes ejendomsomkostninger samt andre direkte administrationsomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtsegter og renteomkostninger, kontantrabatter mv. samt tillzeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for hetalt acontoskat.

Selskabet indgér i en sambeskatning, hvor drets aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i hen-
hold til den fulde fordelingsmetode.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskriv-
ninger til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen. Det foresldede
udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Henszettelse til udskudt slat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af akti-
ver og forpligtelser. Den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse
af det enkelte aktiv.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning forventes at
vaere geeldende, nédr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som netto skatteaktiv.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

@vrige oplysninger
Pengestromsopgerelse
Pengestremsopgorelsen er opstillet efter den indirekte metode og viser pengestremme fra drift, investeringer og

finansiering samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld i pengeinstitutter indeholdt i posten kreditin-
stitutter.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsastning

Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat

2016 2015

DKK DKK 1.000
0 373
-2.275 -438
-2.275 -65
0 0
0 -816
-2.275 -881
519 0
-72.893 -145
-74.649 -1.026
16.434 -491
-58.215 -1.517
-568.215 -1.517
-58,215 -1.517
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Balance 31. december

Aktiver

Tilgodehavender tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Alctiver

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gald tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gasldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser mv.
Nzertstdende parter
Aktionzerforhold

2016 2015

Note DKK DKK 1.000
136.942 0
16.414 40
0 6.011
153.356 6.051
778.071 77
931.427 6,128
931.427 6.128
5 750.000 500
173.302 -268
923.302 232
0 1
0 5.632
8.125 263
8.125 5.896
8.125 5.896
931.427 6.128

10
il
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2016
IKapitalindskud 30. november

Arets resultat

Egenlcapital 31, december 2016

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Overfert

Alctiekapital resultat 1 alt

DKK DKK DKK
500.000 -268.483 231.517
250.000 500.000 750.000
-58.215 -58.215
750.000 173.302 923.302
500.000 1.249.046 1.749.046
-1.517.529 -1.517.529
500.000 -268.483 231.517
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Pengestromsopgorelse 1. januar - 31. december

Arets resultat
Reguleringer
Andringer i driftskapital

Pengestromme fra drift for finansielle poster

Finansielle poster

Pengestremme fra ordinzer drift

Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsalctivitet

Keb/salg anlagsaktiver

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Tilgodehavender/gaald tilknyttede virksomheder
Kapitalindskud

Pengestremme finansieringsaktivitet

Zndring i likvider

Likvide beholdninger 1. januar
Likvide beholdninger 31. december

2016 2015
Note DKK DKK 1.000
-58.215 -1.517
7 55.940 1.452
8 -244.711 -247
-246.986 -312
-72.374 -145
-319.360 -457
4 39.876 -87
-279.484 -544
9 6.000.000

6.000.000 0
-5.769.043 231
750.000 0
-5.019.043 231
701.473 -313
76.598 390
778.071 77
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Noter til resultatopgerelsen

Note

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabséaret ikke ydet vederlag til bestyrelse og direktion. Selskabet

beskaeftiger ingen medarbejdere.

2 Af- og nedskrivninger materielle
anlagsalktiver

Bygninger
Tab ved salg af bygninger

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

@vrige renteomkostninger

4  Skat af arets resultat

Aktuel skat
Regulering udskudt skat
Regulering aktuel skat tidligere &r

Betalte skatter

Betalte skatter i dret vedrerende tidligere ar

2016 2015

DKK DKK 1.000
0 170
0 646
0 816
71.353 140
1.540 5
72.893 145
-16.414 -40
0 531
-20 0
-16.434 491
-39.876 87
-39.876 87
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Noter til passiver

Note

5 Aktiekapital

Alktiekapitalen bestar af:
Aktier fordelt & kr. 1.000 eller multipla heraf

P& generalforsamlingen giver hver aktie pé kr. 1.000 én stemme.

Selskabets kapital er 30. november 2016 udvidet med nominel 250 t. kr. ved en kontant
kapitaludvidelse p& 750 t. kr. Aktiekapitalen er igvrigt uzendret de seneste 5 ar.

6 Eventualforpligtelser mv.

Andre forpligtelser
Der pahviler ikke selskabet forpligtelser udover det i arsrapporten anferte.
Selskabet indgar i sambeskatning med JP/Politikens Hus A/S som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovgivningens regler herom fra og med
regnskabséaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber.

2016 2015
DKK DKK 1.000
750.000 500
750.000 500
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Noter til pengestremsopgerelsen

Note

7 Reguleringer

Af- og nedskrivninger
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

8 /Endringer i driftskapital

Tilgodehavender
Kortfristet gaeld

9 Keb/salg anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, solgti 2015

2016 2015
DKK DEKK 1.000
0 816
-519 0
72.893 145
-16.434 491
55.940 1.452
11.490 42
-256.201 -289
-244.711 -247
6.000.000
6.000.000 0
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Noter, hvortil der ikke henvises

Note

10 Nezertstdende parter

Selskabet er ejet 100% ejet af Erritse Tryk A/S og indgar i koncernregnskabet for
JP/Politikens Hus A/S.

11 Aktioneerforhold

Aktionsrer
Aktionaerer, der ejer mere end 5% af aktiekapitalen:

Erritse Tryk A/S
Bundgardsvej 45, Erritso



