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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for DN Albuen ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 23. februar 2022

Direktion

Jan Daugård Peters

Bestyrelse

Hans-Henrik Lorentzen Jan Daugård Peters
formand
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i DN Albuen ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for DN Albuen ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23. februar 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet DN Albuen ApS

Albuen 46

6000 Kolding

CVR-nr.: 11 75 76 77

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

34. regnskabsår

Bestyrelse Hans-Henrik Lorentzen, formand

Jan Daugård Peters

Direktion Jan Daugård Peters

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Bankforbindelse Sydbank A/S
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af drift af udlejningsejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 1.779.124 kr. mod 1.696.895 kr. sidste år. Ledelsen anser årets
resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DN Albuen ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, ejendomsomkostninger, andre driftsindtægter samt ekster-
ne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommene, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt salgsomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af
negativ goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
goodwill og tillæg af negativ goodwill.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at
være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender
er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-
ret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 961.030 837.973

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.510.000 1.151.484

Driftsresultat 2.471.030 1.989.457

Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed 0 394.945
Andre finansielle indtægter 13.874 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -220.970 -320.122

Resultat før skat 2.263.934 2.064.280

Skat af årets resultat -484.810 -367.385

Årets resultat 1.779.124 1.696.895

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 11.300.000 9.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 -19.844.906
Overføres til overført resultat 0 12.541.801
Disponeret fra overført resultat -9.520.876 0

Disponeret i alt 1.779.124 1.696.895
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 15.430.000 17.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 15.430.000 17.500.000

Anlægsaktiver i alt 15.430.000 17.500.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 218.181 89.230
Andre tilgodehavender 43.365 6.073.297
Periodeafgrænsningsposter 29.821 8.103

Tilgodehavender i alt 291.367 6.170.630

Likvide beholdninger 4.101.374 1.964.303

Omsætningsaktiver i alt 4.392.741 8.134.933

Aktiver i alt 19.822.741 25.634.933
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 300.000 300.000
7 Reserve for opskrivninger 1.584.145 1.651.665
9 Overført resultat 6.068.258 15.473.433

Egenkapital i alt 7.952.403 17.425.098

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.647.700 1.152.600

Hensatte forpligtelser i alt 1.647.700 1.152.600

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 8.644.972 5.385.617
Deposita 366.451 406.951

10 Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.011.423 5.792.568

10 Kortfristet del af langfristet gæld 603.908 561.103
Modtagne forudbetalinger fra kunder 111.737 133.857
Leverandører af varer og tjenesteydelser 63.830 12.001
Selskabsskat 257.957 235.292
Anden gæld 173.783 322.414

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.211.215 1.264.667

Gældsforpligtelser i alt 10.222.638 7.057.235

Passiver i alt 19.822.741 25.634.933

12 Oplysninger om dagsværdi

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

13 Eventualposter

14 Finansielle risici
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020/21 2019/20

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 220.970 320.122

220.970 320.122

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2020 0 16.606.739
Overførsler 0 -16.606.739

Kostpris 30. september 2021 0 0

Opskrivninger 1. oktober 2020 0 3.462.540
Overførsler 0 -3.462.540

Opskrivninger 30. september 2021 0 0

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 0 -3.720.763
Overførsler 0 3.720.763

Af- og nedskrivninger 30. september 2021 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 0 0

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2020 16.348.516 0
Afgang i årets løb -3.580.000 0
Tilgang i årets løb 0 16.348.516

Kostpris 30. september 2021 12.768.516 16.348.516

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2020 1.151.484 0
Årets regulering til dagsværdi 1.510.000 1.151.484

Regulering til dagsværdi 30. september 2021 2.661.484 1.151.484

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 15.430.000 17.500.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Selskabet ejer 3 erhvervsejendomme, som er placeret centralt i Kolding og udlejet med en
gennemsnitlig husleje på 429 kr. pr. kvm.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Industri, Kolding                                                                                                         6,97 %

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkast-
satserne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig vær-

di Regulering

7,97 13.494.613 15.430.000 -1.935.387
5,97 18.013.480 15.430.000 2.583.480

30/9 2021 30/9 2020

4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. oktober 2020 0 50.000
Afgang i årets løb 0 -50.000

Kostpris 30. september 2021 0 0

Opskrivninger 1. oktober 2020 0 29.248
Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger 0 -29.248

Opskrivninger 30. september 2021 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 0 0
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2021 30/9 2020

5. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. oktober 2020 0 221.835
Tilgang i årets løb 0 4.272.502
Afgang i årets løb 0 -4.494.337

Kostpris 30. september 2021 0 0

Opskrivninger 1. oktober 2020 0 19.874.154
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 0 394.945
Årets tilbageførsler på afgang 0 -20.269.099

Opskrivninger 30. september 2021 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 0 0

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2020 300.000 300.000

300.000 300.000

7. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2020 1.651.665 1.719.185
Afskrivninger vedrørende opskrevne aktiver -67.520 -67.520

1.584.145 1.651.665

8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2020 0 19.844.906
Resultatandel 0 -19.844.906

0 0
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2021 30/9 2020

9. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2020 15.473.433 2.807.486
Årets overførte overskud eller underskud -9.520.876 12.541.801
Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 11.300.000 9.000.000
Udloddet ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret -11.300.000 -9.000.000
Ændring i markedsværdi af renteswap 61.771 72.597
Skat af renteswap -13.590 -15.971
Afskrivning på opskrevne aktiver 67.520 67.520

6.068.258 15.473.433

10. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/9 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 9.248.880 603.908 8.644.972 6.241.144
Deposita 366.451 0 366.451 0

9.615.331 603.908 9.011.423 6.241.144

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.249 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 15.430 t.kr.

12. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 30. september 2021 15.430.000

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 1.510.000

13. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for en virksomheds realkreditlån. Realkreditlånet udgør pr. 30.
september 2021 i alt 3.783 t.kr. Kautionen er en selvskyldnerkaution. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

14. Finansielle risici
Renterisici

Selskabet har indgået renteswapaftale til begrænsning af renterisici på variabelt forrentet
prioritetslån. Renteswappen løber til og fastlåser renten til 2 % frem til 30. december 2022.
Ændringer i markedsværdien af renteswappen indregnes direkte på egenkapitalen. Oversigt over
sikringstransaktioner vedrørende renteswapaftaler, der indregnes direkte på egenkapitalen, er
vist nedenfor i kr.

Sikringstrans-
aktion brutto Skat heraf

Sikringstrans-
aktion netto

Saldo 1. oktober 2020 -127.521 28.055 -99.466
Årets bevægelse 61.771 -13.590 48.181

Saldo 30. september 2021 -65.750 14.465 -51.285
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -8757287630853125552
  hashsumB 37e23cZpUrY247117218/SHA512/076EB6C374F18ED96D9F3A078506BA8A3B9D731C68135EB5B710878D878CA0E1784EC8741A48834DFA0BFB0B19E03AC7313012CF894AFB009268411FA6070286
  hashsumC a139dfNWTKR247117218/SHA512/506F69D31EC9201ED342DA57360415B9C732DBFEAE112DF893AA080460772E052895C37329E349AC1DDFC03BF72984D8A654ED5906CABEDAD07328CD915FEABD
  hashsumD 8fa46aZPgkN247117218/SHA512/93F7B34EA9B2AEA8CDF2B11C89EC638DAFABFE1C5D99FF993E268673C9048DE08C80D7A46BCE7B59F672694246F795B098E43468195B24003AEFEF373A8AB79E
  hashsumE 966e92ygpZN247117218/SHA512/CA3F484AFC0DC0081FAD122CD01B373FA79D87838542A4C2C662415F1D2B95F395E32A86672DBE271766540CF4DABFAC5B2C3151ECFBFDA530F4AD9AF8C7BB06
  hashsumF 82719ckpkWy247117218/SHA512/DB6C3F714F95BD7BB604DE0991BEA8B5BC649D390667F120D68EC8288AA8B5D25A41DBBB1AE1C76BD3B0FCFD19893D62A68A4037B96FA8AECD060554D94464AE
  hashsumG 58be83mkZjm247117218/SHA512/138AB767ADABA402E44FC01C318C6D3790D1CD5AE8C7208988DCCB20A391948D86279D09525699A4D80E2D04B75B050F8FA50BEFC07AEEBE68B4CBFACA313CED
  hashsumH a5bac2gWhxz247117218/SHA512/68A0D681B269AFFE36C48470AD89512DE05FEA61421188F75C47F9285620302E6B2D50528DAF2247E51051CEE44EEA358F43BEE3864D9518CB8F29BD6D65646A
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAwNzozNTowOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 BNxGoIgSmwzQ3EgO4hs4Ugpd53042atYiDpvCxjSpjo=


 
jvzrhSooWtV+vQpL89e6113fbTL2sG8+QhWjPX7gI4mtXTR9xLgQODL7zfpXcwT8f+L6aVaPJ8z8
EWUG71BU9f75Lh5zb49Bo6z5KqlZbSES1kyHUlLQE0j+3CZb7WbIu65MrpZ2PZoLqFo2riHPT9JB
1bi/+aTB8ehtLmt1K6/7pQb1uGq1SAue/S3KNkGpoy/RHT+hSZl6W1G6iIzXlsZ+cHp4LIyxbrDq
zEqQWtV4P9HW36BJ7N8JJQVWl3KG3/0mWTV0ymfKwDN2byqQemnxm/blz2cTbkU5y0sSlv3TO1Aa
6YCchL+hM7PEKY/4TLERnEWCyqPEzfCNwnOZmA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  hashsumAB ZmNiMDg2Z1pzWnkyNDcxMTY3NjQvU0hBNTEyL0M3QTJFMzFBQjNDMTQwNTJEMzM3Qzg0M0E1OUVGMkIyNTRFMEJGRDIzNkFCQTk3MTQ3QjFGRjdFMTEyNjk4QUNDMTdCMTlEMzNDQzI4RUNGQjhBMjA1NkRDMjkyQ0M1NUVENkRBNzA1NjhGQzMxMkZFQzEwMDM3N0M0RjY3ODlD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumDB OWQ1MDFiaEp6WFkyNDcxMTUyMTQvU0hBNTEyLzE2NjA1MjA1NzEwRDE3MkZCNDlGNEYxNDUxMTlFRDlGNUE3QkVDRTM5NjA2NUNFMURDRjU1OTAzQTY2ODk3NTQxN0U3MDcyQUMyRDU4RjcyMzkzNTdDMjRDRDc5NjhDQjM4QUNGRDVGRjQ1QzJFRUMwNzJBMTI0QzE4Qzk2MUVG
  hashsumGB Yjk3MGEzblVXcFIyNDcxMTQ4MzEvU0hBNTEyLzExNDI1NkNCQUVDQTIyNzUwNjdCMUYzOENFM0RCQzRDQzQ4NTFGNjRCNjMyQTQ1MkM4NjVGMTQ3MEM1NTkzQjJDMjIxNzJDQUYwN0ZGRUVBNzc4QTM2MTc2N0MzQkQ1MDQ3NkE5MzM3NDZFMjM1MUZFMUY3QkFDMDI4NUI0QjAy
  hashsumJB YjVhZDQ3cmdUSngyNDcxMTQ4MzEvU0hBNTEyLzUwQTUyMDlBODI4Q0ZENjM0RjJBRDc4RTE3MjlBQ0QxRUEyN0ZEMjZBRkMwQkM1Q0U4RkMxMUM3MUQwNjE0NDM2QjQxQUNBMjc1OTdCMkQyMDFGRTEzRDhGMkM1NThCMTIzODBGOTAxMDM3Q0YxNDRGMUI0ODQ5N0RGQkNBQjQy
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  hashsumBB ZjhjZGVkWEtnalUyNDcxMTUyMTQvU0hBNTEyLzJFRjgyNjU3OTNGQTZCRkVCNDIzQTZDQjM0NkEyQ0M5QjdGMTE1ODI1RDM4OERGRDAwNDU2RTc2OTA0MTkzMzc1NzhDODEzQTdBMzgzNzQyRUIyQTdBMTI4QkQwOTIxNjlGMDBBRkMyNTcxMEM2NDQ3NDg5RkMyMDk2MTYwRDdE
  hashsumEB YmZmMGY5bVVuaGgyNDcxMTUyMTQvU0hBNTEyLzhDMTUzRTQ4NjUxNjBDNzkyMTQ2RDZBMzQ1QzVCRTZGNTQ4RkJGMEYxOEU1NkZDMTFGRDQxRTBDN0E4MjNEMDIwQzAyMDI3N0Y0NTM3QTIzMTRFNzJBRERBNUY2MzZDQzNEMEY1RjA5QkJBMjdEN0E2RDgwMzZDREJGQzcxRENE
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  hashsumHB OWY2MzdhVXhKZ2syNDcxMTQ4MzEvU0hBNTEyL0I5MzMxQjE2QkU4N0E1NjU5QzAyNDVEODNENDAwRjk1QTRCNUMwQzRFMzM5QUZGODQ1RDgzODQwNEFGODY5NTIzNjhFRTYzRTZGQkREQkRGOERCRDhFQjM2NjkxOTlFQUQyMEM3QkM4RTUwMUU1RUE0QkU4MTk4RTY2MDRCQ0U1
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  hashsumKB ZGJlMmZiS1NuenUyNDcxMTQ4MzEvU0hBNTEyLzlCMjcyOTM5NjdBNzUyRTBERjRERDAxRUVGMzA0RDI1MzczRjkwMTZCRUY5RkQ3NzVFRkRCOTI5QzM1RDE3NDk0NDU1MTkwQzUxRkRDMTk2QkNFQzczMDNDQUYyNzlGQzgwMzRBNkMyNzJFRUE4RTkwMTQwMUM3ODQ3NDk5Q0JF
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumK ZWNhMmNkS015dE0yNDcxMTY3NjQvU0hBNTEyL0ZBNTM5MDg0N0U0QUVFNTczNzNDQUUzNTY3QUQzMjRFOThFOTlCQkRFODM1N0ZCNzIxMTQ1MTA4NDJEODBCNTI5ODAyRjlCNUNBODMwQ0Q0Q0IwODQ2NkUwMDlDOEJEMTJFOTkxQzg0RjM5ODJEQUJBMUE4RjA1NEUyNTI5QjE2
  hashsumCB ZTkxYmIxcXh6aGcyNDcxMTUyMTQvU0hBNTEyL0QzREMxMURENkMyMjRCRUI2RThFQTRDRDBGRDg0Q0RBQzMyRkMyRDRGOThGMjI2Qzk4MERFMDI3QTE0REFCNzJBOEU5RUJFMjc0RUIyQTZFODRDRDY5RDk5QTY5NzA2NzI3OTNEMjI3NUUyRTA3MzBCOTI3OEMwQUQ3OTQ0NjU4
  hashsumJ Y2I4MDQ1VWdVanQyNDcxMTY3NjQvU0hBNTEyLzVGNjM4QUY2NkI2NEEyMTlGNkQ1RjkxMkZEN0YzMzFDNUZCNjQ4REU0NTEzNzQ5N0NEOTk3QjMzMkEyMzZDRkI4NUE1OTQxMjA4QzM0MjQwQ0RCNTE5Q0FEOTQwRjY1OTgxRjYxNEFGMzZBMjZCNDA5QTFBNjAzMjc0NDQ5MkY0
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAyNCAxMDoxNDo0NCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumFB NmIwNjZjc3dNd2oyNDcxMTUyMTQvU0hBNTEyL0U5MzZFNjE5QjJDNUU4OEE0MkIwRjJGN0IzMURDOUQzMkJDQTQyMzVGRkE5NUQ5MkI3NjYwNTVFRTVBRUYyNjRDQkVGMzFEOTdDRDVGQkM1NjhDNUM1Q0YyMzg3RTRBQ0NFQ0Q4MTJDNjJDQkY1RkNFMDA0NEMxOEJENURBNDJD
  hashsumH ZjNhYjJlcFpaVVMyNDcxMTY3NjQvU0hBNTEyL0M2OENCMDMzNDlFMjMxOTMyRDY1OEUzN0M1OEJFMEM5MzUwQzFFQ0EwNzlFM0EzNEYxNzI3RTZBNTdEQzczODQzNjI0MDlDOUI1REYyMjNDRDQ3RkMzNzM5OTY0RERFNjZFM0QwRjE3ODdBNEFBQjEyODgwREQzMUE1QTM3NzY2
  hashsumG NTMzYWZlWXdVTVMyNDcxMTY3NjQvU0hBNTEyLzgyQkQyMTZFRkNBNjc1MUEwRjNCMjkyRTQ0QjQ4QjI4Mzk3NDZFQUU1MDYwNUQxNzA1RDI4REI2QzBBRTJERTlGRDAwQzFFQ0NCNTdBMzUyQkVDODNBRUZEMzgzMjMxNkYzNzhBRDE2OUIyNzg4NkE0MDhCOTRGQTA0NzE5ODcy
  hashsumF NThiZTgzbWtaam0yNDcxMTcyMTgvU0hBNTEyLzEzOEFCNzY3QURBQkE0MDJFNDRGQzAxQzMxOEM2RDM3OTBEMUNENUFFOEM3MjA4OTg4RENDQjIwQTM5MTk0OEQ4NjI3OUQwOTUyNTY5OUE0RDgwRTJEMDRCNzVCMDUwRjhGQTUwQkVGQzA3QUVFQkU2OEI0Q0JGQUNBMzEzQ0VE
  hashsumE OTY2ZTkyeWdwWk4yNDcxMTcyMTgvU0hBNTEyL0NBM0Y0ODRBRkMwREMwMDgxRkFEMTIyQ0QwMUIzNzNGQTc5RDg3ODM4NTQyQTRDMkM2NjI0MTVGMUQyQjk1RjM5NUUzMkE4NjY3MkRCRTI3MTc2NjU0MENGNERBQkZBQzVCMkMzMTUxRUNGQkZEQTUzMEY0QUQ5QUY4QzdCQjA2
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD OGZhNDZhWlBna04yNDcxMTcyMTgvU0hBNTEyLzkzRjdCMzRFQTlCMkFFQThDREYyQjExQzg5RUM2MzhEQUZBQkZFMUM1RDk5RkY5OTNFMjY4NjczQzkwNDhERTA4QzgwRDdBNDZCQ0U3QjU5RjY3MjY5NDI0NkY3OTVCMDk4RTQzNDY4MTk1QjI0MDAzQUVGRUYzNzNBOEFCNzlF
  challenge LTY5MzAyNTg3MTU0Mzc4NzgwNzA=
  hashsumC YTEzOWRmTldUS1IyNDcxMTcyMTgvU0hBNTEyLzUwNkY2OUQzMUVDOTIwMUVEMzQyREE1NzM2MDQxNUI5QzczMkRCRkVBRTExMkRGODkzQUEwODA0NjA3NzJFMDUyODk1QzM3MzI5RTM0OUFDMURERkMwM0JGNzI5ODREOEE2NTRFRDU5MDZDQUJFREFEMDczMjhDRDkxNUZFQUJE
  hashsumB MzdlMjNjWnBVclkyNDcxMTcyMTgvU0hBNTEyLzA3NkVCNkMzNzRGMThFRDk2RDlGM0EwNzg1MDZCQThBM0I5RDczMUM2ODEzNUVCNUI3MTA4NzhEODc4Q0EwRTE3ODRFQzg3NDFBNDg4MzRERkEwQkZCMEIxOUUwM0FDNzMxMzAxMkNGODk0QUZCMDA5MjY4NDExRkE2MDcwMjg2
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