GLB REVISION

Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS

Tangmosevej 108, 4600 Koge

CVR-nr. 1175 51 00
Arsrapport
1. januar - 31. december 2017

t2femlagt og godkendt pa selskabets ordinere generalforsamling den 24. april 2018.

Statsautoriserede Revisorer A/S | Kebenhavn | Koge | glb.dk | CVR nr. 30 82 19 63
Gammel Kongevej 1, 2. | 1610 Kobenhavn V. | kbh@glb.dk | TIf.: 38 87 99 11 | Feendediget 13 | 4600 Kage | koege@glb.dk | TIf.: 56 65 52 52
Medlem af RevisorGruppen Danmark og CH International



GLB REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pitegninger
Ledelsespétegning 1
Den uathangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 11
Balance 12
Noter 14

Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS - Arsrapport for 2017



GLB REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 14. marts 2018

Direktion
p

g
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GLB REVISION

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer p& grundlag af &rsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafthzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uvanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p3 disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

3 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortstte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS « Arsrapport for 2017 3



GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p4 anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koage, den 14. marts 2018

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Seren Windahl
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 9618
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS
Tangmosevej 108
4600 Kage
CVR-nr.: 11755100
Stiftet: 1. december 1987
Hjemsted: Koge
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Tage Christensen Petersen, formand
Jan Qvist Hansen
Viggo Petersen
Direktion Viggo Petersen
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Feaendediget 13
4600 Koge
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestéet af at drive handel og industri, samt eje fast ejendom
med henblik pé udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 718.787 kr. mod 24.320.277 kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat
udger -349.530 kr. mod 17.896.174 kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og sifremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzgsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p4 grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastswttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret p4 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 20%
Produktionsanlag og maskiner 5-10 &r : 0-20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-54ar 0-20 %

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger p4 grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefier Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS solidarisk og ubegranset over

for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p4 renter, royalties og udbytter opstiet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig vaerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa l4neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l4nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter .
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtzgter i de efterfalgende

2

ar.
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GLB REVISION

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 718.787 24.320.277
1 Personaleomkostninger -837.034 -836.457
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -225.800 -225.800
Driftsresultat -344.047 23.258.020
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 84.698 96.577
Andre finansielle indtaegter 177.025 125.596
@vrige finansielle omkostninger -366.566 -1.435.870
Resultat for skat -448.890 22.044.323
Skat af &rets resultat 99.360 -4.148.149
Arets resultat -349.530 17.896.174
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 0  17.896.174
Disponeret fra overfert resultat -349.530 0
Disponeret i alt -349.530 17.896.174
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GLB REVISION

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 12.110.066 12.335.866
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.110.066 12.335.866
Anlzegsaktiver i alt 12.110.066 12.335.866
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.375 48.125
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.917.536 4.927.782
Andre tilgodehavender 10.305.353 6.383.410
Tilgodehavender i alt 15.272.264 11.359.317
Likvide beholdninger 1.343.625 10.647.892
Omsaetningsaktiver i alt 16.615.889 22.007.209
Aktiver i alt 28.725.955 34.343.075
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Balance 31. december

GLB REVISION

Passiver
2017 2016
Note kr. kr.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 185.837 185.837
3 Reserve for opskrivninger 3.970.762 3.970.762
4 Overfort resultat 15.810.666 15.955.917
Egenkapital i alt 19.967.265 20.112.516
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 1.578.442 1.677.802
Hensatte forpligtelser i alt 1.578.442 1.677.802
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.375.227 6.014.018
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.375.227 6.014.018
5 Geldsforpligtelser 620.617 606.416
Geld til pengeinstitutter 556.271 760.550
Selskabsskat 0 4.064.852
Anden geld 588.633 1.068.421
Periodeafgraensningsposter 39.500 38.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.805.021 6.538.739
Geldsforpligtelser i alt 7.180.248 12.552.757
Passiver i alt 28.725.955 34.343.075
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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GLB REVISION

Noter

2017 2016
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 780.604 780.295
Pensioner 51.429 51.096
Andre omkostninger til social sikring 5.001 5.066
837.034 836.457
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 185.837 185.837
185.837 185.837
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 3.970.762 22.882.294
Oplesning af tidligere ars opskrivninger 0 -18.911.532
3.970.762 3.970.762
Overfort resultat
Overfort resultat primo 15.955.917 -3.285.895
Arets overferte overskud eller underskud -349.530 17.896.174
Regulering renteswap 204.279 1.345.638
15.810.666 15.955.917
Gealdsforpligtelser
' Afdrag Restgzeld Geld i alt Gezldialt
forste ir efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
kr, kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 620.617 2.749.406 5.995.844 6.620.434
620.617 2.749.406 5.995.844 6.620.434
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GLB REVISION

Noter

6.  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev nom. t. kr. 600 med pant i 31 CT Ringsted markjorder er stillet til sikkerhed for
Viggo Petersen Auto A/S Keges mellemvarende med Nordea Bank. Den bogferte veaerdi af
ejendomme udger tkr. 12.110.

Selvskyldnerkaution for driftskonto i Nordea Bank A/S og for OCT Ramme F1 for maximum.
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