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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.05.2017 - 30.04.2018
for A. G. Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.04.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.05.2017 - 30.04.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision anses for opfyldt.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 09.10.2018

Direktion

Jgrgen-Erik Witting



A. G. Holding ApS 3

Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i A. G. Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for A. G. Holding ApS for regnskabsaret 01.05.2017 - 30.04.2018 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 09.10.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lars Knage Nielsen Allan Dydensborg Madsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel10074 MNE-nr. mne34144
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Aktiviteten for A.G. Holding ApS bestdr primaert i at eje aktier og anparter i andre selskaber samt salg og
udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret 2017/18 realiseret et overskud pa 508 t.kr. mod et overskud pa 1.685 t.kr. i
2016/17. ARrets resultat er pavirket positivt af dagsvaerdiregulering pa investeringsejendomme med 8 t.kr.
Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret 2017/18 erhvervet yderligere 50% af investeringsejendommene beliggende
Pantheonsgade 10 og 12 samt Rosenbaek Torv 16. Selskabet ejer efterfglgende investeringsejendommene
med 100%. Erhvervelsen er sket som led i en omstrukturering ved tilfgrsel af aktiver fra moderselskab.

Selskabets ejendomme er beliggende i Odense C og males til dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet og malt ud fra en afkastbaseret model. Den gennemsnitlige anvendte
afkastprocent for 2017/18 er 4,75%.

Andringer i afkastkrav har vaesentlig indvirkning pa vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene. Til illu-
stration af fglsomheden af afkastkrav kan fglgende tabel opstilles, idet det samtidig bemaerkes, at vaerdian-
saettelsen ud fra en afkastbaseret beregning ikke star alene, men at hver ejendom vurderes i forhold til
markedet:

Ejendoms-  Egen-

veerdi kapital
Afkast t.kr. t.kr.
5,15% 34.973 23.788
4,95% 36.386 25.201
4,75% 37.950 26.765
4,55% 39.584 28.400
4,35% 41.404 30.220

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017/18
2017/18 2016/17
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste/tab 1.380.486 (20)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 7.784 0
Driftsresultat 1.388.270 (20)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (67.403) (76)
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 2.373
Andre finansielle indtaegter 63.970 157
Andre finansielle omkostninger 2 (714.180) (254)
Resultat for skat 670.657 2.180
Skat af drets resultat 3 (162.366) (495)
Arets resultat 508.291 1.685
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre 0 2.297
vaerdis metode '
Overfgrt resultat 508.291 (612)
508.291 1.685
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Balance pr. 30.04.2018

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017/18 2016/17
Note kr. t.kr.
37.950.000
4 37.950.000
435.898 9.370
0 6.093
5 435.898 15.463
38.385.898 15.463
0 6.809
28.018 0
28.018 6.809
5.937.052 22
5.965.070 6.831
44.350.968 22.294
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Balance pr. 30.04.2018
2017/18 2016/17

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6,7 968.871 500
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 0 10.833
Overfgrt overskud eller underskud 25.796.233 (297)
Egenkapital 26.765.104 11.036
Udskudt skat 1.853.923 924
Hensatte forpligtelser 1.853.923 924
Geeld til realkreditinstitutter 13.323.083 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 13.323.083
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8 483.814 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 88.148 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 593.315 9.482
Geeld til associerede virksomheder 0 828
Skyldig selskabsskat 169.869 3
Anden gaeld 1.073.712 21
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.408.858 10.334
Gaeldsforpligtelser 15.731.941 10.334
Passiver 44.350.968 22.294
Eventualforpligtelser 9
Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser 10




A. G. Holding ApS

Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Egenkapital primo
Kapitalforhgjelse
Oplgsning af
opskrivninger

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Reserve for
netto-
opskrivning

Overfort

Virksom- efter indre overskud eller
hedskapital veerdis metode underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
500.000 10.833.474 (296.725) 11.036.749
468.871 0 14.751.193 15.220.064
0 (10.833.474) 10.833.474 0
0 0 508.291 508.291
968.871 0 25.796.233 26.765.104
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Noter

2017/18 2016/17
kr. t.kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 63.970 157
63.970 157
2017/18 2016/17
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 216.731 233
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 0 21
Renteomkostninger i gvrigt 497.449 0
714.180 254
2017/18 2016/17
kr. t.kr.
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat 161.702 8
Andring af udskudt skat 672 488
Regulering vedrgrende tidligere 8r (8) (1)
162.366 495
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Tilgang ved virksomhedskgb o.l. 37.100.000
Tilgange 842.216
Kostpris ultimo 37.942.216
Arets opskrivninger 7.784
Opskrivninger ultimo 7.784
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 37.950.000

Selskabets investeringsejendomme, beliggende i Odense C, og er malt til dagsvaerdi. Investeringsejendom-
mene bestar af erhvervs- og boliglejemal med i alt 2.528 kvm. Den gennemsnitlige kvadratmeterpris udgar
15.012 kr.
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Noter

Investeringsejendomme er indregnet og malt ud fra en afkastbaseret model. Den gennemsnitlige anvendte
afkastprocent for 2017/18 er 4,75%.

Andringer i afkastkrav har vaesentlig indvirkning pa vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene. Til illu-
stration af fglsomheden af afkastkrav kan fglgende tabel opstilles, idet det samtidig bemaerkes, at vaerdian-
saettelsen ud fra en afkastbaseret beregning ikke star alene, men at hver ejendom vurderes i forhold til
markedet:

Ejendoms-  Egen-

veerdi kapital
Afkast t.kr. t.kr.
5,15% 34.973 23.788
4,95% 36.386 25.201
4,75% 37.950 26.765
4,55% 39.584 28.400
4,35% 41.404 30.220

Kapital- Kapital-

andele i andele i

tilknyttede associerede
virk- virk-
somheder somheder
kr. kr.

5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.000.000 2.628.923
Afgange (500.000) (2.628.923)
Kostpris ultimo 1.500.000 0
Opskrivninger primo 7.369.507 4.554.704
Andel af 3rets resultat (67.403) 0
Udbytte (1.500.000) 0
Tilbagefgrsel ved afgange (6.866.206) (4.554.704)
Opskrivninger ultimo (1.064.102) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 435.898 0

Selskabet har i regnskabsaret 2017/18 afhaendet kapitalandele i tilknyttede virksomheder ved Haraldsgade
4-10 ApS, der er oplgst ved solvent likvidation.

Selskabet har i regnskabsdret 2017/18 overtaget 50% af investeringsejendomme i Pantheonsgade 10 og 12
I/S ved tilfgrsel af aktiver fra moderselskab. Pantheonsgade 10 og 12 I/S er efterfglgende ophgrt ved A.G.
Holding ApS’ erhvervelse af 100% af aktiverne.
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Noter

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Ejendomssocietetet af 1948 ApS Odense ApS 100,0

6. Virksomhedskapital
Selskabet har i regnskabsaret 2017/18 forhgjet virksomhedskapitalen med 468.871 kr. ved tilfgrsel af 50%

af aktiverne i Pantheonsgade 10 og 12 I/S fra moderselskab og konvertering af geeld. Herudover har der ikke

vaeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.

Andel af
Nominel virksomheds
veerdi - kapital
Antal kr. %
7. Egne kapitalandele
Beholdning af egne aktier:
Anparter 160.000 160.000 16,5
160.000 160.000 16,5
Forfald inden Forfald efter 12
for 12 maneder maneder Restgald efter
2017/18 2017/18 5 ar
kr. kr. kr.
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 483.814 13.323.083 10.384.995
483.814 13.323.083 10.384.995

9. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med JEW nr. 1 ApS som administrationsselskab. Selskabet hzefter

derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selska-
ber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber.

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet pant i selskabets investeringsejendomme med bogfgrt vaerdi pd

37.950.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter arets fakturerede husleje, der vedrgrer regnskabsaret.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyt-
tede virksomheder samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernens ultimative moderselskab og alle gvrige danske dattervirksomhe-
der. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa bag-
grund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veaerdi med tillaeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi,
hvis det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vardi overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi med tillaeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og
med fradrag eller tillaeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaerdi, hvis det vurderes
uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pdgaeldende associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Egne kapitalandele

Anskaffelses- og afstdelsessummer samt udbytte for egne kapitalandele indregnes direkte pa overfgrt resul-
tat under egenkapitalen. Gevinster og tab ved salg indregnes sdledes ikke i resultatopggrelsen. Kapitalned-
saettelse ved annullering af egne kapitalandele reducerer virksomhedskapitalen med et belgb svarende til
kapitalandelenes nominelle veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



