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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
Den selvejende institution - Aarhus KFUM og KFUK's Ejendomme.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18.03.2021

Bestyrelse

Torben Linaa Hansen Ole Molby
formand naestformand

Jan Saderup Ole Dahl Bisgaard

René Fritz Munch Nielsen Jesper Jessen Hansen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Den selvejende institution - Aarhus KFUM og KFUK's Ejendomme

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Den selvejende institution - Aarhus KFUM og KFUK's Ejendomme for regnskabs
aret 01.01.2020 -

31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18.03.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jakob Boutrup Ditlevsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne27725
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Institutionens formal er at administrere institutionens ejendomme og at understatte foreningen Aarhus KFUM
og KFUK samt understatte projekter, der er i overensstemmelse med institutionens vedtaegter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsaetning udger 7.153 t.kr. mod 7.365 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udgaer
2.371 t.kr. mod 5.620 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Institutionen forventer,
at det kommende ar vil udvise et positivt resultat.

Redegorelse for fondsledelse
Redeggrelse for god fondsledelse fremgar af hjemmesiden www.kollegiumaarhus.kfum-kfuk.dk/kontakt. Pa
felgende punkter falger fonden ikke Komitéens anbefalinger:

Bestyrelsens sammensaetning og organisering
Personkredsen, som udvaelger bestyrelsen, har kendskab til de enkelte bestyrelsesmedlemmer, og fonden
finder det derfor ikke relevant at oplyse medlemmernes kan, kompetencer m.m. i arsrapporten.

Uafhaengighed
Fonden har ikke forholdt sig til en aldersgraense for bestyrelsesmedlemmerne, samt et program for evaluering,
idet medlemmernes bidrag evalueres i forbindelse med eventuel genopstilling til bestyrelsen.

Ledelsens vederlag
Fondens bestyrelsesmedlemmer er frivillige og aflannes ikke.

Redegorelse for uddelingspolitik

I henhold til institutionens vedtaegter og den af institutionens bestyrelse vedtagne uddelingspolitik, kan der
foretages uddelinger fire gange arligt i forbindelse med institutionens ordinzere bestyrelsesmader.
Uddelingerne efter institutionens formal fordeles pa falgende hovedkategorier:

Eje og administrere de tilherende faste ejendomme
De til enhver tid hgrende faste ejendomme administreres og udlejes for derigennem at sikre det bedst mulige
afkast til stette for arbejdet i KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus.

Understotte KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus

Der ydes et arligt gkonomisk bidrag til at understatte aktiviteterne i KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus. Det

arlige skonomiske bidrag fastsaettes pa baggrund af en konkret anmodning fra KFUM og KFUK i Distrikt

Aarhus og skal efter bestyrelsens vurdering kunne holdes indenfor fondens gkonomiske raderum. De af fonden
ejede ejendomme kan helt eller delvist udlejes direkte til KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus som stette til
foreningens almennyttige formal.

Igangsaetning og/eller finansiering af projekter
Fonden kan medvirke med bade direkte og/eller indirekte statte til projekter, der ligger indenfor rammerne
af fondens vedtaegter og samtidig er afstemt med bestyrelsen for KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus.
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Det kan séledes dreje sig om skonomiske bidrag til igangsatning og/eller drift af projekter, anskaffelse eller
leje af fast ejendom til forenings- og projektformal samt anskaffelse eller leje af boliger til brug for aktive
ledere under KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus.

Reservefond

Bestyrelsen skal sikre, at der via fondens drift altid er tilstraekkelige midler til radighed, sa der bade kan
foretages Iabende uddelinger til KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus samtidig med at der bevares rimelige reserver
til den langsigtede varetagelse af fondens formal.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 7.153.468 7.365.631
Andre eksterne omkostninger (507.558) (552.801)
Ejendomsomkostninger (2.342.884) (2.012.275)
Bruttoresultat 4.303.026 4.800.555
Af- og nedskrivninger 1 (1.679.882) (536.281)
Driftsresultat 2.623.144 4.264.274
Andre finansielle indteegter 0 649.206
Andre finansielle omkostninger (160.677) (629.989)
Resultat for skat 2.462.467 4.283.491
Skat af arets resultat 2 (91.000) 1.336.795
Arets resultat 2.371.467 5.620.286
Forslag til resultatdisponering
Henlagt til fremtidige uddelinger 2.500.000 3.000.000
Overfart resultat (128.533) 2.620.286
Resultatdisponering 2.371.467 5.620.286
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Balance pr. 31.12.2020
Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 67.671.433 63.993.745
Materielle aktiver 3 67.671.433 63.993.745
Anlagsaktiver 67.671.433 63.993.745
Andre tilgodehavender 754.036 417.223
Tilgodehavender 754.036 417.223
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 9.778.095 9.781.829
Veerdipapirer og kapitalandele 9.778.095 9.781.829
Likvide beholdninger 591 3.551.048
Omsatningsaktiver 10.532.722 13.750.100
Aktiver 78.204.155 77.743.845
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 19.000.000 19.000.000
Henlagt til uddelinger 2.500.000 3.000.000
Overfert overskud eller underskud 24.828.291 23.925.824
Egenkapital 46.328.291 45.925.824
Udskudt skat 3.378.000 3.287.000
Hensatte forpligtelser 3.378.000 3.287.000
Geeld til realkreditinstitutter 14.632.512 15.915.210
Anden geeld 6.832.573 6.832.573
Langfristede geeldsforpligtelser 4 21.465.085 22.747.783
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 1.004.792 730.373
Bankgzeld 843.737 0
Deposita 1.229.541 1.247.458
Modtagne forudbetalinger fra kunder 64.310 55.130
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 424,590 341.108
Anden geeld 5 3.465.809 3.409.169
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.032.779 5.783.238
Gaeldsforpligtelser 28.497.864 28.531.021
Passiver 78.204.155 77.743.845

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2020
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Overfort

Virksomheds- Henlagt til overskud eller
kapital uddelinger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 19.000.000 3.000.000 23.925.824 45.925.824
Ordinare uddelinger 0 (1.969.000) 0 (1.969.000)
Overfort til reserver 0 (1.031.000) 1.031.000 0
Arets resultat 0 2.500.000 (128.533) 2.371.467
Egenkapital ultimo 19.000.000 2.500.000 24.828.291 46.328.291

Af drets resultat er der i henhold til Erhvervsfondsloven overfert 2.500 t.kr. til brug for bestyrelsens disposition

til uddelinger.

Legatarfortegnelse:

Alle uddelinger i aret er foretaget til KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus.
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Noter
1 Af- og nedskrivninger
2020 2019
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 1.679.882 1.636.537
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver 0 (1.100.256)
1.679.882 536.281
2 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Andring af udskudt skat 91.000 (1.337.000)
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 205
91.000 (1.336.795)
3 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 77.209.281
Tilgange 5.357.569
Kostpris ultimo 82.566.850
Af- og nedskrivninger primo (13.215.535)
Arets afskrivninger (1.679.882)
Af- og nedskrivninger ultimo (14.895.417)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 67.671.433
4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.004.792 730.373 14.632.512 10.588.000
Anden geld 0 0 6.832.573 3.742.000
1.004.792 730.373 21.465.085 14.330.000
5 Anden geeld

Posten vedregrer primaert uddeling foretaget til Aarhus KFUM og KFUK for brugsretten til 2 ejendome i en hhv.
5 og 20-arig periode. Det kommende ars leje er klassificeret som kortfristet anden geeld.
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6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der udstedt ejerpantebreve i egendommen Narre Allé 29 pa i alt nom. 5.886
t.kr. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte grund og bygning udger 12.348 t.kr. pr. 31.12.2020.

Der er herudover tinglyst pantebreve pa i alt nom. 1.665 t.kr. i egendommen Ngrre Allé 44, som har en
regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020 pa 11.695 t.kr.

Der er herudover tinglyst realkreditpantebrev pa i alt nom. 10.000 t.kr. i eiendommen Thorvaldsensgade 28,
som har en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020 pa 30.537 t.kr.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele ligger til sikkerhed for ethvert mellemvaerende med Jyske Bank. Den
regnskabsmaessige vaerdi af andre veerdipapirer og kapitalandele udger 9.778 t.kr. pr. 31.12.2020 og der
er en geeld til Jyske Bank pa 844 t.kr. pr. 31.12.2020.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme. Nettoomsaetning indregnes i
resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter
og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer fondens primaere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af fondens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.,

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.
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Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, samt godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-100 ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,

der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Uddelinger
Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formal er vedtagne og udbetalte pa balancedagen, fragar
egenkapitalen via posten henlagt til uddelinger.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



