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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Den Selvejende Institution Aarhus KFUM og KFUK's ejendomme.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til bestyrelsens godkendelse.
Aarhus, den 16.03.2016

Bestyrelse

%

Rehé Munch Nielsen

Torben Linaa Hansen
formand

nestformand

rgen Kallehave Ole D isgaard
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Til bestyrelsen i Den Selvejende Institution Aarhus KFUM og KFUK's ejendomme

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Den Selvejende Institution Aarhus KFUM og KFUK's ejendomme for regnskabsaret
01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhsengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

leg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfaitelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 16.03.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisjonspartnerselskab

akob B. Di en
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Institutionens formal er at administrere institutionens ejendomme og at understotte foreningen Aarhus KFUM

og KFUK samt understatte projekter, der er i overensstemmelse med institutionens vedtegter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsatning udger 5.995 tkr. mod 5.822 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 3.149
t.kr. mod 5.214 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Der er i dret foretaget uddeling

med 1.300 t.kr. Institutionen forventer, at det kommende 4r vil udvise et positivt resultat.

Uddelingspolitik
I henhold til institutionens vedtagter og den af institutionens bestyrelse vedtagne uddelingspolitik, kan der
foretages uddelinger fire gange 4rligt i forbindelse med institutionens ordinzre bestyrelsesmader. Uddelinger-

ne efter institutionens formaél fordeles pa felgende hovedkategorier:

Eje og administrere de tilhsrende faste ejendomme
De til enhver tid herende faste ejendomme administreres og udlejes for derigennem at sikre det bedst mulige
afkast til stette for arbejdet i KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus.

Understoatte KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus

Der ydes et érligt ekonomisk bidrag til at understotte aktiviteterne i KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus. Det
arlige okonomiske bidrag fastszttes pa baggrund af en konkret anmodning fra KFUM og KFUK i Distrikt
Aarhus og skal efter bestyrelsens vurdering kunne holdes indenfor fondens gkonomiske raderum. De af fonden
ejede ejendomme kan helt eller delvist udlejes direkte til KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus som statte til for-

eningens almennyttige formaél.

Igangsztning og/eller finansiering af projekter

Fonden kan medvirke med bade direkte og/eller indirekte stette til projekter, der ligger indenfor rammerne af
fondens vedtzgter og samtidig er afstemt med bestyrelsen for KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus.

Det kan séledes dreje sig om ekonomiske bidrag til igangsetning og/eller drift af projekter, anskaffelse eller
leje af fast ejendom til forenings- og projektformal samt anskaffelse eller leje af boliger til brug for aktive lede-
re under KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus.

Reservefond
Bestyrelsen skal sikre, at der via fondens drift altid er tilstreekkelige midler til rdighed, sa der bade kan foreta-
ges lobende uddelinger til KFUM og KFUK i Distrikt Aarhus samtidig med at der bevares rimelige reserver til

den langsigtede varetagelse af fondens formal.

Det er vores vurdering, at vi folger Anbefalingerne for god Fondsledelse.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C samt tilpasninger, der folger af, at der er tale om en fond.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrarer regnskabsdret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme. Nettoomsatning indregnes i resultatopge-
relsen, ndr levering til keber har fundet sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i

forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkrevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtagter bestar af modtagne udbytter o.1. fra andre verdipapirer og kapitalandele, renteind-
tegter, herunder nettokursgevinster vedrerende vardipapirer, samt godtgerelser under acontoskatteordningen

mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrorende vaerdipapirer.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-100 &r

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.



Den Selvejende Institution Aarhus KFUM og KFUK's ejendomme 9

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer efterfelgende

regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele indregnet under omsztningsaktiver omfatter bersnoterede vardipapir, der

madles til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssige og skattemassige verdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gzld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles priori-
tetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.



Den Selvejende Institution Aarhus KFUM og KFUK's ejendomme

10

Resultatopgerelse for 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 5.995.349 5.822.065
Andre eksterne omkostninger (406.893) (301.475)
Ejendomsomkostninger (1.434.261) (1.588.676)
Bruttoresultat 4.154.195 3.931.914
Personaleomkostninger (51.263) (51.010)
Af- og nedskrivninger 2 (996.634) (882.425)
Driftsresultat 3.106.298 2.998.479
Andre finansielle indtegter 587.186 1.614.774
Andre finansielle omkostninger (110.411) (111.696)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 3.583.073 4.501.557
Skat af ordinzrt resultat 3 (434.000) 712.000
Arets resultat 3.149.073 5.213.557
Forslag til resultatdisponering
Uddelinger 2.000.000 1.400.000
Overfort resultat 1.149.073 3.813.557
3.149.073 5.213.557
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 32.812.204 32.257.199
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 175.000 0
Materielle anlaegsaktiver 4 32.987.204 32.257.199
Andre tilgodehavender 78.242 81.458
Finansielle anlaegsaktiver 78.242 81.458
Anlzgsaktiver 33.065.446 32.338.657
Andre tilgodehavender 204,078 219.873
Tilgodehavende selskabsskat 33.076 20.984
Periodeafgransningsposter 36.639 40.362
Tilgodehavender 363.793 281.220
Andre verdipapirer og kapitalandele 25.715.101 25.395.917
Vardipapirer og kapitalandele 25.715.101 25.395.917
Likvide beholdninger 2.158.688 1.026.683
Omsatningsaktiver 28.237.582 26.703.819
Aktiver 61.303.028 59.042.476
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 19.000.000 19.000.000
Hensat til uddelinger 2.000.000 1.400.000
Overfort overskud eller underskud 27.192.946 25.943.873
Egenkapital 48.192.946 46.343.873
Udskudt skat 4.563.000 4.129.000
Hensatte forpligtelser 4.563.000 4.129.000
Geld til realkreditinstitutter 7.000.000 7.000.000
Deposita 1.152.953 1.081.804
Langfristede geeldsforpligtelser 5 8.152.953 8.081.804
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 226.893 104.774
Anden geld 167.236 383.026
Kortfristede gaeldsforpligtelser 394.129 487.799
Gaeldsforpligtelser 8.547.082 8.569.603
Passiver 61.303.028 59.042.476

Pants&tninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Ovrige egenkapitalposteringer
Overfort til reserver

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfert

overskud

Virksom- Hensat til eller under-
hedskapital uddelinger skud 1 alt
kr. Kr. kr. kr.
19.000.000 1.400.000 25.943.873 46.343.873

0 (1.300.000) 0 (1.300.000)

0 (100.000) 100.000 0
0 2.000.000 1.149.073 3.149.073
19.000.000 2.000.000 27.192.946 48.192.946

Af &rets resultat er der i henhold til Erhvervsfondsloven overfort 2.000 t.kr. til brug for bestyrelsens disposition

til uddelinger i 2016.
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og len

2. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlegsaktiver

3. Skat af ordinzert resultat
Zndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere &r

4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

2015 2014
kr. kr.
51.263 51.010
51.263 51.010
2015 2014
kr. kr.
996.634 882.425
996.634 882.425
2015 2014
kr. kr.
434.000 129.000

0 (841.000)

434.000 (712.000)
Forudbeta-
linger for
materielle
Grunde og anlaegsakti-
bygninger ver
kr. kr.
40.111.800 0
1.551.639 175.000
41.663.439 175.000
(7.854.601) 0
(996.634) 0
(8.851.235) 0
32.812.204 175.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgzld ef-
12 maneder 12 méaneder 12 mineder ter 5 ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
S. Langfristede galds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 0 7.000.000 6.294.588
Deposita 0 0 1.152.953 0
0 0 8.152.953 6.294.588

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgald er der udstedt ejerpantebreve i ejendommene Klostergade 35-37, Klostertorv 6-

8 og Nerre Allé 29 p4 i alt nom. 9.586.000 kr. Den regnskabsmaessige vardi af pantsatte grunde og bygninger
udger 23.625.928 kr. pr. 31.12.2015 (22.403.775 kr. pr. 31.12.2014).

Likvide beholdninger, 173.729 kr. pr. 31.12.2015, er pantsat for ethvert mellemvarende med Jyske Bank.
Andre verdipapirer og kapitalandele ligger til sikkerhed for ethvert mellemvaerende med Jyske Bank. Den

regnskabsmessige vardi af andre verdipapirer og kapital andele udger 25.715.101 kr. pr. 31.12.2015.
(25.395.917 kr. pr. 31.12.2014).



