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Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers Kommune.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Randers, den 9. marts 2020

Bestyrelse:

Karen Lyngholm Smed
Formand

Jes Weyhe Grgnbaek

Sven Narskov Eskildsen

Peter Nielsen

Bjarne Bang Madsen

Hanna Christensen

John Holflod Jeppesen

Hanne Schaumburg Sgrensen

Jan Ngrskov Jgrgensen

Tove Sanna Laursen

Christian Krogh

Uffe Morten Faerch



DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ledelsen i Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers Kommune

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers Kommune for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.



DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 9. marts 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Peter Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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Fondens hovedaktiviteter

Fondens aktiviteter har i regnskabsaret 2019, i lighed med tidligere ar, bestaet af at vedligeholde
Fondens fredede og bevaringsvaerdige bygninger med tilhgrende gardanlaeg. Vedligeholdelse, tilsyn og
drift, herunder udlejning m.m. af Fondens 9 ejendomme med i alt 43 boliglejemal, samt 9
erhvervslejemal er en vaesentlige aktivitet for Fondens virke.

I 2019, er der afholdt i alt 7 bestyrelsesmader, herunder e2 ekstraordineere meder, samt en
besigtigelses-runde af Fondens 9 ejendomme. Besigtigelsesrunden har til formal at vurdere
ejendommenes vedligeholdelsestilstand, herunder en prioritering af eventuelle renoveringsopgaver. Af
gvrige aktiviteter kan naevnes en raekke bade mindre og mere omfattende vedligeholdelsesarbejder af
Fondens fredede- og bevaringsvaerdige ejendomme, se ogsa under punktet ”Vedligehold”. Der er
gennemfart en rackke syn i forbindelse ind- og udflytninger af Fondens i alt 52 lejemal. Derudover er
der gennemfart forskellige indberetninger til Virk.DK.

Af andre aktiviteter kan naevnes deltagelse af Fondens formand og sekretaer i et seminar for
handtering og vedligeholdelse af bindingsvaerk, arrangeret af Centret for Bygningsbevaring. Seminaret
blev afholdt i Randers pa grund af Fondens unikke bindingsvaerkshuse. Fondens formand og sekretaer
har i denne forbindelse holdt oplaeg vedrerende Fondens virke og historie. Seminarets deltagere blev
ligeledes guidet rundt til Fondens bindingsvaerksejendomme.

Bestyrelsen har 2019 arbejdet for en stegrre synliggegrelse af Fondens virke. Nogle af Fondens
bestyrelsesmedlemmer har sammen med sekretaeren deltaget i et arrangement kaldt ”Det abne
marked”, med deltagelse af en lang raekke foreninger, butikker, eventmager m.m. med det formal om
at skabe opmaerksomhed for en levende by. Turistbureauet i Randers har veeret tovholder pa
arrangementet. Fonden har bidraget med uddeling af brochurer om Fondens virke, samt med guidede
rundvisninger til nogle af Fondens sevaerdige ejendomme. | det videre arbejde for en starre synlighed
af Fondens virke er der udarbejdet et nyt logo for Fonden. Ligeledes er der fremstillet 9 messingskilte
med korte oplysninger om Fondens 9 ejendomme. De enkelte skilte er nu monteret synligt pa Fondens
respektive ejendomme med oplysning om tidspunktet for opfagrelse, fredning og restaurering.

Fonden har lgbet af 2019 igen modtaget en raekke henvendelser vedrgrende kgb af Von Hatten Hus. |
2018 sggte Fonden Randers byrad om et rente- og afdragsfrit lan pa 3 mio. Ansggningen blev i denne
forbindelse ikke behandlet og sagen blev derfor fra Fondens side stillet bero. Pa baggrund af fer
navnte henvendelser har bestyrelsen besluttet at undersege mulighederne for keb af ejendommen
igen. | denne forbindelse er der foretaget en ny vurdering af de samlede renoveringsudgifter. Denne
vurdering har vist, at udgifterne til renovering af ejendommen Von Hatten Hus er gget til 12 mio. i
forhold til overslaget fra 2016, hvor de samlede udgifter blev beregnet til 8 mio. Pa baggrund af de
nye oplysninger har bestyrelsen besluttet ansgge kommunen endnu engang om et rente- og afdragsfrit
lan. Pa baggrund af de nye omkostningsberegninger er der i denne forbindelse segt om 5 mio.
Forligspartierne har efterfalgende bevilliget et lan pa de ansggte 5 mio.

Pa Fonden sidste bestyrelsesmade i 2019, besluttede bestyrelsen saledes, at formanden og sekretaeren
i samarbejde med kommunen kan pabegynde de indledende kabsforhandlinger vedrarende Von Hatten
Hus. Betingelsen for dette er dog, at safremt der er en anden privat kaber som bevarer caféen m.m. i
sin nuvaerende form, er Fonden ikke en interesseret kaber af Von Hatten Hus.

P& nuvaerende tidspunkt foreligger der ingen oplysninger om der er en serigs privat keber pa banen,
derfor afventes der en tilbagemelding fra ejendomsmaegleren inden Fonden gor mere ved sagen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Vedligehold

Pa ejendommen Niels Ebbesens Hus, Storegade 11-13, samt Bradregade 25, er der i 2019 gennemfart
omfattende facaderenoveringsarbejder af forhusene. Der er tale om facaderenoveringer af forhusenes
facader imod henholdsvis Storegade og Bradregade. Renovering af Niels Ebbesens Hus er afsluttet i
2019, mens renovering af Brgdregade 25 forventes afsluttet i forar 2020. Der er sggt om stotte til
renoveringsarbejdet hos Slots- og Kulturstyrelsen, som i denne forbindelse har bevilliget kr. 100.000,-
til statte for renovering af ejendommen Storegade 11-13, samt kr. 230.000,- til stette for renovering
af ejendommen Brgdregade 25.

Fonden har ligeledes faet tilsagn fra Slots- og kulturstyrelsen om lan pa henholdsvis kr. 175.000,- og



LEDELSESBERETNING

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)
kr. 400.000,- til daekning af dele af de forventede samlede renoveringsudgifter pa i alt ca. kr.
1.076.382,-. Bestyrelsen har endnu ikke taget stilling til eventuelle bygningsrenoveringer i 2020.

Udlejning

| lgbet af 2019 har der vaeret en raekke ind- og udflytninger i Fondens 43 boliglejemal. Generelt lejes
tomme boliglejemal hurtigt ud igen. Alle 9 erhvervslejemal er pt. lejet ud. Pr. 1.1.2020, har Fonden
dog modtaget en opsigelse af det store erhvervslejemal i Storegade 13, Niels Ebbesens Spisehus. Det
lykkedes at finde en ny lejer, som har overtaget lejemalet i henhold til bestemmelserne i
lejekontrakten efter den forrige lejer. Det betyder alle Fonden erhvervslejemal er lejet ud pr.
31.12.2019.

Arets resultat og overskudsdisponering
Arets resultat for 2019 er kr. 439.006,-, som foreslas overfort til reserverne.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for fondens
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
I 2020, forventes der udgifter til en rakke almindelige vedligeholdelsesarbejder. Som naevnt har
bestyrelsen endnu ikke taget stilling til nye mere omfattende vedligeholdelsesarbejder.

Pa sigt forventes der sterre skonomiske udfordringer ikke mindst pa baggrund af de tidligere
udarbejdede vedligeholdelsesplaner. Der er udarbejdet vedligeholdelsesplaner for alle Fondens 9
ejendomme som viser at der fremover kan forventes starre vedligeholdelsesudgifter, for eksempel i
forbindelse med udskiftning af kekkener og badevarelser. Flere af Fondens ejendomme er
gennemgribende renoveret for 30 ar siden. Derfor forventes der at en raekke kekkener og
badevaerelser pa et tidspunkt skal fornyes. Indtil nu har der dog ikke varet problemer med udlejning
af boliger med aldre kekkener og badevaerelser.

Omkostninger i forbindelser med fornyelser af kokkener og badevaerelser vil ikke kunne daekkes ind via
lejeindtaegter. Derfor vil der vaere behov for at tilfere Fonden ekstra kapital. Bestyrelsen arbejder
derfor fortsat med at tilfere Fonden flere gkonomiske midler. | 2019 har der vaeret en raekke
drgftelser vedrerende Fonden fremtidige gkonomiske situation dels med kommunens borgmester, dels
med kommunens embedsvaerk. Bestyrelsen vil ogsa fremover arbejde videre med at undersege
muligheder for statte eller undersgge mulighederne for optagelse af lan.

Som naevnt ovenfor undersgger Fonden igen muligheden for at kabe Von Hatten Hus, med henblik pa at
indrette det til et slags ungdommens musikhus. Det er mere end 10 ar siden, at Fonden har erhvervet
en byfornyelsesejendom. Von Hatten Hus er en unik ejendom med et unikt musikspillested, som drives
af unge mennesker pa frivillig basis. Huset har veeret til salg de sidste 5 ar og siden da er flere
interesserede kabere sprunget fra pa grund problemer med at indrette boliger og musikspillested i
samme ejendom. Spillestedet kan kun overleve safremt boligerne placeres i den gverste etage. Dette
har samtidigt betydet at private kebere ikke er interesseret i at investere i ejendommen.
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Redeggrelse for uddelingspolitik

Lovpligtig redegerelse for fondens uddelingspolitik, jf. arsregnskabslovens § 77b

Fondens formal

Ifolge Fondens vedtaegter, er Fondens formal at bidrage til bevarelse af kulturhistoriske og aestetisk
vaerdifulde bygninger og gadepartier i Randers. Fondens formal sgges fremmet gennem stgtte til
istandsaettelse, modernisering og lignende af bevaringsvaerdige bygninger m.v., mod at bygningernes
bevarelse sikres ved tinglyst deklaration eller pa anden betryggende made. Alle Fondens 9 ejendomme
er renoveret pa baggrund af en byfornyelsesbeslutning. Ejendommene har ofte veaeret i meget darlig
tilstand, som igen har betydet at ingen private investorer vil kebe disse ejendomme.

Hovedformal ifglge vedtaegterne er at erhverve unikke bevaringsvardige eller fredede bygninger, med
henblik pa omfattende restaurering og dermed sikre og bevare bygningerne fremover. Fonden kan
tillige gennem oplysende virksomhed sgge at stimulere borgenes byhistoriske og aestetiske interesser.

Fondens uddelingspolitik

”"Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers kommune”, (Fonden), giver stgtte gennem
erhvervelse af truede kulturhistoriske og bevaringsvaerdige bygninger beliggende i Randers kommune.
Renovering og istandseettelse af sadanne bygninger sker som regel pa baggrund af en
byfornyelsesbeslutning saledes, at bygningerne efterfalgende fremtraeder som moderne og
tidssvarende bolig- og erhvervsejendomme. Pa denne made sikres de bevaringsvaerdige gamle
bygninger og der tilfares samtidig liv i disse, ofte forladte huse.

Bygningerne er inden renoveringen ofte ret medtagne og forfaldne og derfor dyre at renovere.

Er der tale om fredede huse, kraeves det, at renoveringerne udferes historisk korrekt, hvilket igen
betyder store udgifter til renoveringerne. Der er saledes tale om store investeringer som efterfalgende
ikke kan daekkes ind via huslejen. Fonden betragter disse investeringer som bidrag / uddelinger i
henhold til Fondens formal.

| Fondens levetid har Fonden erhvervet og renoveret i alt 9 bygninger med i alt 43 boliglejemal og 9
erhvervslejemal. 6 af de 9 bygninger er fredet. Alle bygninger bidrager hver for sig til fastholdelse af
bygningskulturarven i Randers’ middelalder bykerne.

Bevaring og vedligeholdelse af Fonden "BGB's” 9 ejendomme er udgiftskraavende. Ekstra udgifter til
vedligeholdelse kan som naevnt ikke daekkes ind via lejeindtagterne. Det betyder, at alle Fondens
likvider bruges til at drive og vedligeholde Fondens 9 ejendomme. Fonden rader derfor ikke over
kapital til nogen form for kontant statte, herunder direkte pengeuddelinger til andre bevaringsvaerdige
ejendomme eller til eksterne bevaringsformal.

Redegorelse for god fondsledelse mv.
Lovpligtig redegerelse for god fondsledelse, jf. arsregnskabslovens § 77a
Fonden er omfattet af anbefalinger for god fondsledelse.

"Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers kommune”, er en selvejende non-profit
erhvervsdrivende fond, der som hovedformal har at sikre og bevare fredede og bevaringsvaerdige
bygninger i Randers Kommune. | forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten, skal der gares rede for
god fondsledelse. Bestyrelsen i en erhvervsdrivende fond skal forholde sig til anbefalingerne for god
fondsledelse.

Bestyrelsen skal i den forbindelse gore rede for, om Fonden fglger anbefalingerne, eller forklare
baggrunden for at anbefalingerne ikke folges, herunder hvad Fonden ger i stedet for. Rapporteringen
herom skal, i henhold til Arsregnskabslovens § 77a, ske i ledelsesberetningen eller fremga af noterne i
arsrapporten.

Oplysningerne herom kan ogsa hentes pa Fondens hjemmeside www.gamlehuse.dk

Abenhed og kommunikation

Der er ikke udarbejdet specifikke retningslinjer for ekstern kommunikation for Fonden ”"BGB.RK”.
Ekstern kommunikation foretages af Fondens formand i samarbejde med Fondens sekretar. Fonden
har desuden en hjemmeside: www.gamlehuse.dk, med oplysninger om Fondens virke m.m. Pa Fondens
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hjemmeside findes der desuden en mailadresse hvor offentligheden har mulighed for at kontakte
Fondens ledelse. Ikke mindst hjemmesiden fungerer som et yderst relevant kommunikationsmiddel.
Det vurderes derfor, at der ikke er behov for yderligere retningslinjer for kommunikation i forbindelse
med Fondens nuvaerende form og virke.

Bestyrelsens opgaver og ansvar

Fondens overordnede opgaver og ansvar fremgar af Fondens formalsparagraf;

"Fondens formal er at bidrage til bevarelse af kulturhistoriske og aestetisk vaerdifulde bygninger og
gadepartier i Randers. Fondens formal sgges fremmet gennem statte til istandsattelse, modernisering
og lignende af bevaringsvaerdige bygninger m.v., mod at bygningernes bevarelse sikres ved tinglyst
deklaration eller pa anden betryggende made.”

Alle Fondens 9 ejendomme er renoveret med gkonomisk stgtte via byfornyelsesmidler.

Fonden yder saledes ikke stgtte til interesseorganisationer, enkeltpersoner eller institutioner m.m.,
men bidrager gennem erhvervelse og istandsaettelse af historiske og bevaringsvaerdige bygninger til
sikring af bygningskulturarv i Randers kommune. Fondens 9 ejendomme, hvoraf de 6 er fredet er pa
denne made med til at sikre og bevare Randers' middelalder bykerne. Fondens huse er istandsat med
respekt for bygningernes kulturhistorie og er alle renoveret i taet samarbejde med Slots- og
kulturstyrelsen. Se Fondens ejendomme pa Fondens hjemmeside, www.gamlehuse.dk

Vedligeholdelse af fredede og bevaringsvaerdige huse er en stor udfordring bade gkonomisk og
handvaerksmaessigt. Derfor er der udarbejdet en strategi i form af vedligeholdelsesplaner for Fondens
9 ejendomme. Vedligeholdelsesplaner skal sikre at ejendommene fastholdes som levende huse med
sunde boliger, samt gode erhvervslejemal af hgj standard. Fonden bidrager desuden gennem oplysende
virksomhed til bygnings- og byhistorisk kendskab. Fonden fremmer pa denne made forstaelsen for
vaerdien i at bevare gamle historiske bygninger til gavn for en mangfoldig og levende by.

Formanden og nastformanden

Fondens sekretariatet, herunder Fondens sekretaer varetager de daglige opgaver med hensyn til
administration af Fondens 9 ejendomme. Det gaelder for eksempel udlejning, ind- og udflyttersyn,
aftaler med handvaerker, samt tilsyn med vedligeholdelsesarbejder og indberetninger til Virk.DK.
Sekretaeren servicerer derudover Fondens bestyrelse.

Udover sekretaren er der tilknyttet en administrativ medarbejder ansat i Randers kommune,
Udvikling, Miljo og Teknik, Ejendomsservice, som varetager en raekke administrative opgaver,
herunder regnskab m.m..

Sekretaeropgaven varetages p.t. af kommunens tidligere Stadsarkitekt i samarbejde med kommunens
ejendomsservice. Opgaverne lgses i taet samarbejde med formanden, samt ved stgrre opgaver i
samarbejde med hele bestyrelsen.

Der er ikke udpeget en naestformand for Fondens bestyrelse. Der henvises i denne forbindelse til
Fondens vedtagter, samt forretningsorden. Med hensyn til sikring af bestyrelsens uafhaengige
overordnede ledelse og kontrolfunktion, henvises der ligeledes til Fondens vedtaegter, samt
forretningsorden, ligesom der henvises til Fondens sekretarfunktion.

Bestyrelsens sammensatning og organisation

Ifolge Fondens vedtaegter ledes Fonden af en styrelse pa i alt 12 medlemmer, hvoraf 2 medlemmer er
udpeget af Randers byrad, 2 medlemmer er udpeget af bestyrelsen for Foreningen for By- og
Landskabskultur, 2 medlemmer er udpeget af Randers Amts Historiske Samfund, 1 medlem er udpeget
af Danske Arkitekters Landsforbund blandt arkitekter i Randers og omegn efter indstilling fra
arkitektforeningen, 1 medlem er udpeget af Advokatforeningen for Randers og omegn, 1 medlem er
udpeget af Handelsrad i Randers, 1 medlem er udpeget af Turistforeningen i Randers, 1 medlem er
udpeget af Randers Cityforening og 1 medlem repraesenterer Museum @stjylland.

Styrelsen udpeger sekretaer blandt personalet i forvaltningen ”Udvikling, Milje og Teknik” i Randers
kommune, Plankontor (tidligere Stadsarkitektens kontor), som fungerer som sekretariat for Fonden.
Sekretaeren arbejder med den daglige drift af Fondens ejendomme.

Sekretarfunktionen varetages fortiden af kommunens tidligere Stadsarkitekt, som pr. 1 januar 2015 er
gaet pa pension. Sekretaropgaverne varetages pa frivillig basis med et arligt vederlag der daekker
sekretaerens omkostninger. Opgaverne lgses i taet samarbejde med en regnskabskyndig administrativ
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medarbejder ansat i Randers kommune, Udvikling, Miljg og Teknik, Ejendomsservice.

Fondens bestyrelse har som der fremgar ovenfor, en bred reprasentation af en raekke institutioner,
interesseorganisationer og foreninger. De enkelte organisationer, foreninger og institutioner udpeger
hver deres reprasentanter til bestyrelsen pa baggrund af medlemmernes sarlige interesser for
bevarelse af den historiske bygningskultur i Randers kommune.

Detaljerede oplysning om de enkelte bestyrelsesmedlemmers stilling, alder, dato for indtraeden,
serlige kompetencer, eventuelle gvrige ledelseserhverv, samt uafhangighed, er indberettet via
Virk.dk, og fremgar ogsa af Fondens hjemmeside.

Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers kommune (BGB.RK), en selvstaendig fond

Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers kommune, er en selvstandig Fond uden nogen form
for dattervirksomhed o.l. Fonden ”BGB.RK”, en selvstaendig, uafhangig fond uden tilknytning til nogen
virksomhed o.l. De neden for navnte kriterier, for Fondens bestyrelsesmedlemmer, anses i denne
forbindelse derfor for ikke relevante.

« er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, medlem af direktionen eller ledende medarbejder
i fonden eller en vaesentlig dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

« inden for de seneste fem ar har modtaget starre vederlag, herunder uddelinger eller andre ydelser,
fra fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i anden
egenskab end som medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

« inden for det seneste ar har haft en vaesentlig forretningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte
som partner eller ansat, aktionaer, kunde, leverandgr eller ledelsesmedlem i selskaber med tilsvarende
forbindelse) med fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

» er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, ansat eller partner hos ekstern revisor,
« har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere end 12 ar,

« er i naer familie med eller pa anden made star personer, som ikke betragtes som uafhangige, saerligt
naer,

o er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at yde statte til disses familie eller
andre, som star disse saerligt naer, eller

» er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der modtager eller gentagne
gange inden for de seneste fem ar har modtaget vaesentlige donationer fra fonden.

Udpegningsperiode

Fondens bestyrelsesmedlemmer er udpeget for en periode pa i alt 4 ar. Valgperioden falger perioden
for valg til byradet. Bestyrelsen for Fonden har en bred sammensatning med hensyn til kvalifikationer,
fordeling af kean, samt aldersspredning. Fonden nyder godt af aldre bestyrelsesmedlemmer kundskaber
og erfaring indenfor bygningskulturarv. Derfor gnskes der ikke nogen fastsaettelse af aldersgraense for
Fondens bestyrelsesmedlemmer.
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Note 2019
kr.

3.010.837

148.471
-2.324.846

834.462

-166.234
-1.759

666.469

191.866
-419.329

439.006

0

439.006

439.006

439.006

12

2018
kr.

3.092.951

52.232
-2.532.806

612.377

-166.234
-88.476

357.667

191.232
-475.096

73.803

0

73.803

73.803

73.803
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AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAGSAKTIVER......

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender......

Likvider.................
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER................

PASSIVER

Grundkapital...........
@vrige reserver........

EGENKAPITAL..........

Geeld til realkreditinstitutter.......ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiiiiiiiinna.

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviiviiiiiiiiiinnn..

Anden gaeld.............

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiininnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinea

PASSIVER...............

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2019

kr.

32.057.541
1 32.057.541

32.057.541

113.635
113.635

1.294.232
1.407.867

33.465.408

300.000
4.624.961

2 4.924.961

25.860.952
3 25.860.952
3 976.825
1.702.670
2.679.495
28.540.447
33.465.408
4
5
6

13

2018
kr.

32.223.776
32.223.776

32.223.776

74.506
74.506

1.679.397

1.753.903

33.977.679

300.000
4.185.955

4.485.955

26.829.475
26.829.475

960.000
1.702.249
2.662.249
29.491.724

33.977.679



NOTER
2019 2018
kr. kr.
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JANUAr 2010 ... iiiiiiii ittt et eee it eeeeaiaeeeeeenineaeeaennn: 45.904.164
Kostpris 31. december 2019 ..o e, 45.904.164
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2019.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeereenneeereennnnee 13.680.389
Arets afSKITVIINGET .. v e ittt e aaen 166.234
Af- og nedskrivninger 31. december 2019......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaan, 13.846.623
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 32.057.541
Egenkapital
Qvrige
Grundkapital reserver | alt
Egenkapital 1. januar 2019......coceevieiiiiiiiiiininnnennnenns 300.000 4.185.955 4.485.955
Forslag til resultatdisponering.........ccceeeviiiiiiiiniinnne, 439.006 439.006
Egenkapital 31. december 2019..........cccccvvveneennnne.. 300.000 4.624.961 4.924.961
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Gald til realkreditinstitutter... 26.837.777 976.825 21.888.749 27.789.475 960.000

26.837.777  976.825 21.888.749 27.789.475  960.000

Eventualposter mv.

Ingen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og Randers Kommune pa i alt 26.837.777 kr. er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019
udger 32.057.540 kr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

14

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers Kommune er en erhvervsdrivende fond, hvorfor
regnskabet er aflagt i henhold til Arsregnskabsloven med de fravigelser og tilpasninger, der folger af
fondens saerlige forhold.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Lejeindtaegten udgeres af de belab, der svarer til regnskabsperioden.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til fondens aktivi-
teter, herunder tilskud fra Slots- og Kulturstyrelsen til bygningsvedligeholdelse.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer, renovation,
kontingenter, annoncer, mader, kurser mv. og revision mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til fondens
aktiviteter, herunder tab pa debitorer.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedragrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved realiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og amortisering af realkreditlan.

Skat

Fonden har efter ansggning opnaet skattefritagelse ifglge fondsbeskatningslovens § 15, stk. 3. Fonden
er hermed blevet fritaget for at udarbejde selvangivelse. Der skal i stedet afgives en arlig erklaring
om, at hele fondens overskud anvendes til formalet ifalge vedtagterne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 0= (= P 100 ar 50 %
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Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



