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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Fondsoplysninger m.v.

Fonden

Fru Emilie Margrethe Jensens Fond
Bredgade 28
1260 Kgbenhavn K

Hjemsted: Kebenhavn
CVR-nr.: 11 63 28 90
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Carl Aage Nyegaard Hald
Tonni Kiilerich
Ole Horsmann Jglhold

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for Fru Emilie
Margrethe Jensens Fond.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Kebenhavn, den 15. august 2024

Bestyrelsen

Carl Aage Nyegaard Hald Tonni Kiilerich Ole Horsmann Jglhold
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fru Emilie Margrethe Jensens Fond for regnskabsaret
01.01.23 - 31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhesengige af fonden i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-

delsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om fondens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at fonden ikke leengere kan fortsaette driften.
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 15. august 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Alsted

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34080
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Fru Emilie Margrethe Jensens Fond' aktivitet er at yde hjeelp og tilskud til almenyttige formal
savel indenfor som udenfor "Odd Fellow Ordenen".

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pa DKK -5.756.722 mod
DKK -6.739.815 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pd DKK
52.125.032.

Arets resultat er i veesentligt omfang péavirket negativt af dagsveerdiregulering af
investeringsejendommen pa DKK -6.206, hovedsageligt som feglge af stigning i det markeds-
baserede afkastkrav.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabséarets afslutning er der indgdet aftale om renovering af tag og facade pa
fondens ejendom med en kontraktsum pa t.DKK 6.057.

Fondens uddelingspolitik

Fonden har udarbejdet en 10-arig vedligeholdelses- og ombygningsstrategi for ejen-
dommen, som ogsa indeholder beskedne uddelinger til velgerende og almennyttige formal, i
henhold til vedteegterne, hvis dette er muligt.

Redeggrelse for god fondsledelse

Bestyrelsen har forholdt sig til Anbefalingerne for god Fondsledelse. Redegerelsen for god
fondsledelse fremgéar nedenfor.

Anbefaling 1.1

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager principper for ekstern kommunikation, som imede-
kommer behovet for dbenhed og interessenternes behov og mulighed for at opna relevant
opdateret information om fondens forhold.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.1.1

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formal og interesser mindst en gang arligt tager stilling til
fondens overordnede strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtaegten.
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Ledelsesberetning

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.1.2

Det anbefales, at bestyrelsen labende forholder sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-
rer fondens formal og behov péd kort og lang sigt.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.2.1

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmgderne
med henblik pé at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige forudseet-
ninger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvist og samlet.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.2.2

Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden om at ud-
fore seerlige opgaver for den erhvervsdrivende fond ud over formandshvervet, ber der forelig-
ge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uafhssngige over-
ordnede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem forman-
den, neestformanden, den gvrige bestyrelse og en eventuel direktion.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.3.1

Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og mindst hvert andet ar vurderer og fastleegger, hvilke
kompetencer bestyrelsen skal rdde over for bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der pa-
hviler bestyrelsen.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.3.2

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i vedteegten godken-
der en struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udveelgelse og indstilling af kandi-
dater til bestyrelsen.

Denne anbefaling felges.
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Ledelsesberetning

Anbefaling 2.3.3

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der ved
sammensaetning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for kontinuitet — og til behovet for mangfoldighed i rela-
tion til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og ken.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.3.4

Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende fonds even-
tuelle hjemmeside, redegeres for sammensastningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-
hed, samt at der gives en raekke specifikke oplysninger om hvert af bestyrelsens medlemmer.

Denne anbefaling felges. Der henvises til afsnit om Bestyrelsens sammensastning.

Anbefaling 2.3.5

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke sam-
tidig er medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(er), medmin-
dre der er tale om et helejet egentligt holdingselskab.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.4.1

Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafheengige, jf. anbefalin-
gernes definition af uathsengighed.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.5.1

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.5.2

Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastseettes en aldersgreense, som of-
fentliggeres i ledelsesberetningen eller pd fondens hjemmeside.

Denne anbefaling falges ikke.

Fondens bestyrelse laegger mere veegt pa bestyrelsesmedlemmernes indsats end deres alder.
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Ledelsesberetning

Anbefaling 2.6.1

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt evalueres, og at resultatet
dreftes i bestyrelsen.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.6.2

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions og/eller admini-
strators arbejde og resultater efter forud fastsatte klare kriterier.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 3.1.1

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel direktion aflennes med et fast vederlag, even-
tuelt kombineret med en bonus, der ikke ber vaere afthaengig af regnskabsmaeessige resultater.
Vederlaget ber afspejle det arbejde og ansvar, der felger af hvervet.

Denne anbefaling folges, idet der dog ikke er udbetalt vederlag til bestyrelsen for 2023.

Anbefaling 3.1.2

Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende
fond og fra fondens dattervirksomheder og associerede virksomheder. Endvidere ber der op-
lyses om eventuelle andre vederlag, som bestyrelsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udferelse af andet arbejde eller opgaver for fonden, fondens dattervirksomheder
eller associerede virksomheder, bortset fra medarbejderrepreesentanters vederlag som ansat-
te.

Denne anbefaling folges, idet der dog ikke er udbetalt vederlag til bestyrelsen for 2023. Der
henvises til note for personaleomkostninger.
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Ledelsesberetning

Bestyrelsens sammensatning

I overensstemmelse med anbefalingerne for god fondsledelse (anbefaling 2.3.4) oplyses fal-
gende om bestyrelsens medlemmer:

Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer.

Carl Aage Nyegaard Hald

Alder og ken: 82 ar, mand

Dato for indtreeden i bestyrelsen: 22.02.2023. Den nuvaerende valgperiode udlgber 22.02.2025.
Seerlige kompetencer: Bestyrelseserfaring

Udpeget af myndighed/tilskudsyder: Nej

Anses bestyrelsesmedlemmet for uafhengigt: Ja

Tonni Kiilerich

Alder og ken: 74 ar, mand

Dato for indtreeden i bestyrelsen: 21.03.2023. Den nuverende valgperiode udlgber 21.03.2025.
Seerlige kompetencer: Bestyrelseserfaring

@vrige ledelseshverv: Bestyrelsesmedlem i Regisser Anker Petersens Fond, Br. P. Juul Steen
og Hustrus Mindelegat og Herta & Berge Fredskov's Fond.

Udpeget af myndighed/tilskudsyder: Nej

Anses bestyrelsesmedlemmet for uaftheengigt: Nej

Ole Horsmann Jglhold

Alder og ken: 71 ar, mand

Dato for indtreeden i bestyrelsen: 03.06.2019. Medlemmet er genvalgt i 2023, og den nuvee-
rende valgperiode udlgber 06.07.2025.

Seerlige kompetencer: Erfaring med projektledelse vedrerende vedligeholdelse og udbygning
af ejendom, regnskabskyndig, har veeret selvsteendig.

@vrige ledelseshverv: Bestyrelsesmedlem i Regisser Anker Petersens Fond, Br. P. Juul Steen
og Hustrus Mindelegat og Herta & Berge Fredskov's Fond.

Udpeget af myndighed/tilskudsyder: Nej

Anses bestyrelsesmedlemmet for uafheengigt: Nej

Bestyrelsesmedlemmer udpeges ud fra, at der skal veere en passende sammensastning af per-
sonlige og erhvervskompetencer i forhold til den samlede bestyrelse og fondens aktiviteter.
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Note

Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Resultatopgorelse
2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 504.827 287.347
Personaleomkostninger 0 -8.000
Resultat for dagsveerdireguleringer 504.827 279.347
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -6.205.813 -6.600.000
Resultat af primeer drift -5.700.986 -6.320.653
Finansielle indteegter 103.948 51.546
Finansielle omkostninger -103.679 -426.708
Resultat for skat -5.700.717 -6.695.815
Skat af arets resultat -56.005 -44.000
Arets resultat -5.756.722 -6.739.815
Forslag til resultatdisponering
Overfert til uddelingsrammen 200.000 -200.000
Overfort resultat -5.956.722 -6.639.815
Ialt -5.756.722 -6.739.815
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Note

Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Investeringsejendomme 55.300.000 61.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 55.300.000 61.000.000
Anlaegsaktiver i alt 55.300.000 61.000.000
Andre tilgodehavender 6.338 6.338
Periodeafgrsensningsposter 76.959 82.399
Tilgodehavender i alt 83.297 88.737
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.371.473 1.324.208
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 1.371.473 1.324.208
Likvide beholdninger 524.608 882.291
Omseaetningsaktiver i alt 1.979.378 2.295.236
Aktiver i alt 57.279.378 63.295.236
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Note

5
6
7
8

Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Fondskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 51.625.032 57.581.754
Uddelingsramme 200.000 0
Egenkapital i alt 52.125.032 57.881.754
Geeld til realkreditinstitutter 3.437.036 3.789.193
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.437.036 3.789.193
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 350.995 315.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 295.825 280.419
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 55.993 84.112
Deposita 262.696 256.367
Fondsskat 91.858 34.403
Anden geeld 659.943 653.988
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.717.310 1.624.289
Geeldsforpligtelser i alt 5.154.346 5.413.482
Passiver i alt 57.279.378 63.295.236

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

15



Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Egenkapitalopgerelse

Overfort Uddelings-
Belgb i DKK Fondskapital resultat ramme

Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 300.000 25.306.445 200.000
Nettoeffekt ved rettelse af vaesentlige fejl 0 38.815.124 0
Korrigeret saldo pr. 01.01.22 300.000 64.121.569 200.000
Forslag til resultatdisponering 0 -6.539.815 -200.000
Saldo pr. 31.12.22 300.000 57.581.754 0

Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23

Saldo pr. 01.01.23 300.000 57.581.754 0
Forslag til resultatdisponering 0 -5.956.722 200.000
Saldo pr. 31.12.23 300.000 51.625.032 200.000
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Noter

1. Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsdarets afslutning er der indgaet aftale om renovering af tag og facade pa

fondens ejendom med en kontraktsum péa t.DKK 6.057.

2023 2022
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 0 8.000
Ialt 0 8.000
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
Vederlag til ledelsen:
Vederlag til bestyrelse 0 8.000
Vederlag til bestyrelse 0 8.000
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Noter

3. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.23 3.200.428
Tilgang i aret 505.813
Kostpris pr. 31.12.23 3.706.241
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.23 57.799.572
Dagsveaerdireguleringer i aret -6.206.813
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.23 51.593.759
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 55.300.000

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.23 31.12.22
Geeld til realkreditinstitutter 350.995 2.038.000 3.788.031 4.104.193
Ialt 350.995 2.038.000 3.788.031 4.104.193

5. Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede

Investerings- veerdipapirer og

Belgb i DKK ejendomme kapitalandele

Dagsveerdi pr. 31.12.23 55.300.000 1.371.473
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgerelsen -6.205.813 47.265

BEIERHOLM
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Fru Emilie Margrethe Jensens Fond

Noter

b. Oplysninger om dagsveerdi - fortsat -
Der har medvirket ekstern valuar ved veerdiansaettelsen af investeringsejendommen.

Opggerelse af dagsveerdien pa investeringsejendommen er baseret pa en DCF-model med et
15-ars budget med et normaliseret og markedsbaseret driftsresultat, en forventet usendret
udlejningsprocent teet pd 100% og et gennemsnitligt afkastkrav pd 4,0% (2022: 3,75%).
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelses-
stand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen anvendes hovedsageligt til boligudlejning (2.344 m2 ud af i alt 2.460 m2) og har
en central beliggenhed pa& @sterbro i Kebenhavn. Der er pd balancedagen indgaet leje-
kontrakter pa alle lejemal.

Den aktuelle leje ligger pt. under markedslejen, ligesom ejendommen star overfor en
modernisering. I dagsveerdiberegningen er der anvendt en moderniseringsfrekvens pa
6,67%, og en moderniseringsomkostning pd DKK 5.168 pr. m2, samt et moderniseret
markedslejeniveau i gennemsnit pa DKK 1.750.

Dagsveerdien pavirkes vaesentligt af afkastkravet, og ved en stigning i afkastkravet pa 0,25%-
point, vil ejendommens veerdi, alt andet lige, falde med DKK b5 mio.

6. Eventualforpligtelser

Den beregnede udskudte skat vedrgrende dagsveerdiregulering pa investeringsejendommen
afsaettes ikke i balancen, da skatten i tilfselde af salg af ejendommen, vil blive udlignet med
fradrag for uddelinger eller hensaettelser hertil. Dette skyldes, at et salg af ejendommen som
udgangspunkt vil resultere i fondens oplegsning, og dermed uddeling til de i fundatsen
naevnte formal. Ikke indregnet udskudt skat udger ca. DKK 11 mio.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 3.788 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 29.302.
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Noter
8. Neertstaende parter

2023
Transaktioner Relation DKK
Lejeindteegter Bestyrelsesmedlem 19.679

Vederlag til ledelsen fremgar af note 2. Personaleomkostninger.
2023 2022
Vederlag til administrator DKK DKK
Vederlag til administrator 89.124 80.794
Ialt 89.124 80.794
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Veaesentlige fejl

Fonden har konstateret en veesentlig fejl i arsregnskabet for 2022.

Veassentlig fejl i veerdianseettelsen af investeringsejendom

Veerdiansaettelsen var tidligere baseret pd et budget med en for lav markedsleje. Rettelsen
medferer, at egenkapitalen og balancesummen pr. 31.12.22 foreges med t.DKK 32.204.
Rettelsen har en negativ pavirkning pa resultatet for 2022 med t.DKK 6.611.

Sammenligningstal for 2022 er tilrettet i resultatopgerelse, balance og noter. Den akkumule-
rede effekt af veesentlige fejl er indregnet direkte i egenkapitalen primo sammenligningsaret.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd fonden, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal-
gende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
legbende som finansiel omkostning.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéaelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Uddelinger

Uddelingsramme indregnet under egenkapitalen omfatter uddelingsrammen for det kom-
mende ar, der er vedtaget af fondens bestyrelse, men ikke endeligt konkretiseret, hvad angar
belgb, tidspunkt og modtager.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende fondens lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens padlydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser maéles til nettorealisa-
tionsveerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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