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Fondsoplysninger 1

Fond
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Bredgade 28 
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CVR-nr.: 11 63 28 90

Hjemsted: København K

Bestyrelse

Birger Kærvang Jensen (formand) 

Tommy Wohlers Sørensen 

Ole Horsmann Jølhold

Revision
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Ledelsensberetning 2020 2

Ret ten t il at  vælge bestyrelsen i fonden t illægges Odd Fellow loge nr. 2 Scandinavia.

Bestyrelsen har udarbejdet  en forretningsorden, som løbende opdateres, og møder afholdes i henhold t il denne. Der 

bliver løbende ført  referater af bestyrelsens beslutninger i henhold t il forretningsordenen og vedtægter.

Fonden har ingen direkt ion og den daglige ledelse består af bestyrelsen.

Fonden afholder møder 8-10 gange årligt . M øderne har t il formål at  følge op på økonomien, budget ter samt t idligere 

fastsat te st rategier i relat ion t il den løbende drift . På møderne drøftes alle st rategiske og økonomiske anliggender, 

som måt te være relevante for fonden.

Udviklingen i fondens aktiviteter og økonomiske forhold

Resultat  af primær drift  er posit ivt  og udgør kr. 620.857 mod kr. 202.492 sidste år. Fondens egenkapital udgør pr. 

31/ 12 2020 kr. 25.321.531.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent ligt  vil kunne påvirke fondens finansielle st illing pr. 31. december 

2020.

Bestyrelsen forventer et  posit ivt  driftsresultat  for det  kommende regnskabsår.

Den forventede udvikling

Redegørelse for god fondsledelse

Fondens bestyrelse er opmærksom på bestemmelserne omkring anbefalinger t il god fondsledelse. Fonden har ingen 

hjemmeside, hvorfor beskrivelsen er medtaget  i ledelsesledelsesberetningen t il årsrapporten.

Fondens formål er at  eje ejendommen Reersøgade 4-6, 2100 København Ø., som er blevet  testamenteret  t il fonden. 

Ejendommen anvendes t il 19 beboelses- og 1 erhvervslejemål.

Bestyrelsen

Fonden har udarbejdet  en 10-årige vedligeholdelses- og ombygningsst rategi for ejendommen, som også indeholder 

beskedne uddelinger t il velgørende og almennyt t ige formål, i henhold t il vedtægterne, hvis det te er muligt .

Bestyrelsen er opmærksom på, at  der t il brug for fondsmyndigheden t illige skal indsendes en fuldstændig 

legatarfortegnelse t il Erhvervsstyrelsen. Bestyrelsen har beslut tet , at  denne skal indarbejdes i årsrapporten i de 

regnskabsår, hvor der beslut tes uddelinger.

Uddelinger og uddelingspolitik

Fru Emilie M argrethe Jensens Fond' akt ivitet  er at  yde hjælp og t ilskud t il almenyt t ige formål såvel indenfor som 

udenfor "Odd Fellow Ordenen".

Væsentligste aktiviteter
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 3

1.     

1.1. 

Åbenhed og kommunikation

Fondens Kommentarer:

Alle henvendelser t il Fonden ret tes t il formanden for fonden. Udtalelser t il offent ligheden sker kun via formanden. 

Fra fonden svares der med fælles stemme efter møde i fondens bestyrelse. Bestyrelsen er i løbende dialog med alle 

relevante interessenter, herunder boligadminist rator samt lejere. Boligadminist rat ionen skal fremlægge et  komplet  

regnskab t il bestyrelsen og revisionen for Fonden.

Bestyrelsen, fortsat 

Bestyrelsen forholder sig løbende t il god fondsledelse og vil som følge heraf løbende t ilret te de informat ioner, som vil 

fremgå af de offent liggjorte årsrapporter.

Administrator

Fonden har valgt  en administ rator t il at  varetage den daglige drift  af ejendommen.

Aftalen er udarbejdet  skrift ligt  og godkendt  af t idligere bestyrelser i fonden.

Bestyrelsen er opmærksom på, at  denne har ansvaret  for den daglige drift , og administ rator kan således ikke 

disponere, med mindre det te er godkendt  af bestyrelsen.

Administ rator er i samarbejde med den siddende bestyrelse i færd med udarbejdelse af den fremt idige 

vedligeholdelsesplan for ejendommen, som vil sikre fondens formue fastholder værdien i de næste mange årt ier.

Anbefalinger for god Fondsledelse

Fondens bestyrelse er opmærksom på de nye bestemmelser omkring anbefalinger t il god fondsledelse, som fonden 

nu er blevet  omfat ter af. Bestyrelsen har derfor valgt , at  udarbejde denne beskrivelse vedrørende anbefalingerne. 

Fonden har ingen hjemmeside, hvorfor beskrivelse er medtaget  i ledelsesberetningen t il årsrapporten.

Fondens formål er, at  eje ejendommen Reersøgade 4-6, 2100 København Ø., som er blevet  testamenteret  t il fonden. I 

ejendommen er der 19 lejligheder og et  erhvervslejemål.

Det  anbefales, at  bestyrelsen vedtager retningslinjer for ekstern Kommunikat ion, herunder hvem, der kan skal 

udtale sig t il offent ligheden på den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke forhold. Retningslinjerne skal 

imødekomme behovet  for åbenhed og interessenternes behov og mulighed for at  opnå relevant  opdateret  

informat ion om fondens forhold.

I t ilknytning t il noterne t il årsrapporter er der medtaget  en nærmere beskrivelse af bestyrelsens sammensætning, 

kompetencer samt anden relevant  informat ion.

Indst illingen t il nye bestyrelsesmedlemmer varetages af den siddende bestyrelse.

Valget  t il bestyrelsen sker med baggrund i personlige egenskaber samt kompetencer i forhold t il 

ejendomsadminist rat ion.

Aldersgrænsen for at  kunne varetage bestyrelsesarbejdet , er fastsat  t il 75 år.
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 4

2.

2.1    

2.1.1 

   

2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.3.1

Bestyrelsens opgaver og ansvar 

Formanden og næst formanden for bestyrelsen

Det  anbefales, at  bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmøderne med henblik på at  

sikre et  effekt ivt  bestyrelsesarbejde og skabe de bedst  mulige forudsætninger for bestyrelsesmedlemmernes 

arbejde enkeltvis og samlet .

Overordnede opgaver og ansvar

Det  anbefales, at  bestyrelsen med henblik på at  sikre den erhvervsdrivende fonds virke i overensstemmelse 

med fondens formål og interesser mindst  en gang årligt  tager st illing t il fondens overordnede st rategi og 

uddelingspolit ik med udgangspunkt  i vedtægten.

Fondens bestyrelses ansvar er varetagelse af fondens midler og ejendom, planlægge vedligeholdelse af fondens 

ejendom. Sikre at  der er midler i fonden t il vedligeholdelse, penge t il donat ion af overskud fra indtægter i fonden. Der 

sker løbende drøftelser omkring det te i bestyrelsen.

Fondens Kommentarer:

Det  anbefales, at  hvis bestyrelsen - ud over formandshvervet  - undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden 

om at  udføre særlige driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond, bør der foreligge en bestyrelsesbeslutning, 

der sikrer, at  bestyrelsen bevarer den uafhængige overordnede ledelse og kont rolfunkt ion. Der bør sikres en 

forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden, næst formanden, den øvrige bestyrelse og en eventuel direkt ion.

Fondens Kommentarer:

Der best ræbes/ ønskes en fælles linje i driften af fonden. Ingen bestyrelsesmedlemmer udfører driftsopgaver for 

fonden.

Udlejning af bolig sker via et  bestyrelsesmøde, bestyrelsen bestemmer hvem som t ildeles lejligheder efter indst illing 

og ansøgning.

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Bestyrelsens sammensætning og organisering

Det  anbefales, at  bestyrelsen løbende vurderer og fast lægger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal råde over 

for bedst  muligt  at  kunne udføre de opgaver, der påhviler bestyrelsen.

Fondens Kommentarer:

Bestyrelsen er opmærksomme på de specielle kompetencer, som påhviler bestyrelsesmedlemmer. Der sker således 

en løbende evaluering af behovet .

Hvis bestyrelsen vurderer, at  der er behov for kompetencer, som ikke besiddes i bestyrelsen, bliver eksterne rådgiver 

kontaktet .

Fonden følger ovenstående anbefaling.
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 5

2.3.2

2.3.3

2.3.4

-

-

-

-

-

-

-

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Bestyrelsen bliver efter valg jf. vedtægter for Fru Emilie M argrethe Jensens fond, bestyrelsesmedlemmerne er 

ansvarlig overfor Fonden og dennes vedtægter.

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Det  anbefales, at  bestyrelsesmedlemmer udpeges på baggrund af deres personlige egenskaber og 

kompetencer under hensyn t il bestyrelsens samlede kompetencer, samt  at  der ved sammensætning og 

indst illing af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn t il behovet  for fornyelse - sammenholdt  med behovet  

for kont inuitet  - og t il behovet  for mangfoldighed i relat ion t il bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og køn.

Fondens Kommentarer:

Bestyrelsen bliver valgt  på baggrund af simpelt  flertal. Kandidater t il bestyrelsen bliver indst illet  på baggrund af deres 

kvalifikat ioner og kompetencer.

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Det  anbefales, at  der årligt  i ledelsesberetningen, og på den erhvervsdrivende fonds eventuelle hjemmeside, 

redegøres for sammensætningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at  der gives følgende 

oplysninger om hvert  af bestyrelsens medlemmer:

den pågældendes navn og st illing,

den pågældendes alder og køn,

dato for indt ræden i bestyrelsen, hvorvidt  genvalg af medlemmet  har fundet  sted, og udløb af den 

aktuelle valgperiode,

Det  anbefales, at  bestyrelsen med respekt  af en eventuel udpegningsret  i vedtægten sikrer en st ruktureret , 

grundig og gennemskuelig proces for udvælgelse og indst illing af kandidater t il bestyrelsen.

Fondens Kommentarer:

medlemmets eventuelle særlige kompetencer,
den pågældendes øvrige ledelseshverv, herunder poster i direkt ioner, bestyrelser og t ilsynsråd, 

inklusive ledelsesudvalg, i danske og udenlandske fonde, virksomheder, inst itut ioner samt 

krævende organisat ionsopgaver,
hvilke medlemmer, der er udpeget  af myndigheder/ t ilskudsyder m.v., og

om medlemmet  anses for uafhængigt .

Fondens Kommentarer:

Der er ingen hjemmeside men ovenstående oplysninger omkring de enkelte bestyrelsesmedlemmer bliver oplyst  i 

årsregnskabet .
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 6

2.3.5

2.4

2.4.1

-

-

-

-

-

-

-

-

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Det  anbefales, at  en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafhængige.

Består bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af op t il fire medlemmer, bør mindst  ét  medlem 

være uafhængigt . Består bestyrelsen af mellem fem t il ot te medlemmer, bør mindst  to medlemmer være 

uafhængige. Består bestyrelsen af ni t il elleve medlemmer, bør mindst  t re medlemmer være uafhængige og så 

fremdeles

Et  bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhæng ikke for uafhængig, hvis den pågældende:

er, eller inden for de seneste t re år har været , medlem af direkt ionen eller ledende medarbejder i 

fonden eller en væsent lig dat tervirksomhed eller associeret  virksomhed t il fonden,

inden for de seneste fem år har modtaget  større vederlag, herunder uddelinger eller andre ydelser, 

fra fonden/ koncernen eller en dat tervirksomhed eller associeret  virksomhed t il fonden i anden 

egenskab end som medlem af fondens bestyrelse eller direkt ion,

Fondens Kommentarer:

Fonden ejer ikke dat terselskabet  og punktet  er således ikke relevant  for denne fond.

Der vil t il stadighed foregå en udvælgelse efter habilitet  reglerne, i erhverv og selskabsstyrelsens regler og love.

har været  medlem af fondens bestyrelse eller direkt ion i mere end 12 år,

er i nær familie med eller på anden måde står personer, som ikke bet ragtes som uafhængige, 

særligt  nær,

er st ifter eller væsent lig gavegiver, hvis fonden har t il formål at  yde støt te t il disses familie eller 

andre, som står disse særligt  nær, eller

er ledelsesmedlem i en organisat ion, en anden fond eller lignende, der modtager eller gentagne 

gange inden for de seneste fem år har modtaget  væsent lige donat ioner fra fonden.

Fondens Kommentarer:

Der er ikke i medarbejdere i bestyrelsen. Ingen af bestyrelsesmedlemmerne er vurderet , som værende inhabile i 

relat ion t il ovenstående forhold.

Fonden følger ovenstående anbefaling.

er, eller inden for de seneste t re år har været , ansat  eller partner hos ekstern revisor,

inden for det  seneste år har haft  en væsent lig forretningsrelat ion (f.eks. personlig eller indirekte 

som partner eller ansat , akt ionær, kunde, leverandør eller ledelses-medlem i selskaber med 

t ilsvarende forbindelse) med fonden/ koncernen eller en dat tervirksomhed eller associeret  

virksomhed t il fonden,

Uafhængighed

Det  anbefales, at  flertallet  af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke samt idig er 

medlemmer af bestyrelsen eller direkt ionen i fondens dat tervirksomhed(-er), medmindre der er tale om et  

helejet  egent ligt  holdingselskab.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: b

f0
77

54
aY

Y
Z

24
27

19
87

5



Ledelsensberetning 2020, fortsat 7

2.5

2.5.1

2.5.2

2.6

2.6.1

2.6.2

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Evaluering af arbejdet  i bestyrelsen og i direkt ionen

Fondens kommentar:

Der sker valg t il fonden hvert  2. år. Der fremgår en aldersgrænse i ledelsesberetning t il årsrapporten. Denne er fastsat  

t il 75 år.

Det  anbefales, at  bestyrelsen fast lægger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og de 

individuelle medlemmers bidrag og resultater årligt  evalueres, og at  resultatet  drøftes i bestyrelsen.

Fondens Kommentarer:

Der sker løbede evaluering af bestyrelsens arbejde. Det te bliver drøftet  minimum i forbindelse med det  månedlige 

bestyrelsesmøde og i forbindelse med godkendelse af årsregnskabet .

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Det  anbefales, at  bestyrelsen én gang årligt  evaluerer en eventuel direkt ions og/ eller administ rators arbejde og 

resultater efter forud fastsat te klare kriterier.

Fondens Kommentarer:

Udpegningsperiode

Det  anbefales, at  bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode på to år, og maksimalt  for en 

periode på fire år.

Det  anbefales, at  der for medlemmerne af bestyrelsen fastsættes en aldersgrænse, som offent liggøres i 

ledelsesberetningen eller på fondens hjemmeside.

Der er ingen direkt ion men der er løbende dialog med fondens boligadminist rator.

Samarbejdet  evalueres årligt . Evalueringen sker på baggrund af fastsat te kriterier, som fremgår af samarbejdsaftalen.

Fonden følger ovenstående anbefaling.
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 8

3. Ledelsens vederlag

3.1.1

3.1.2

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Fondens Kommentarer:

Ingen medlemmer af bestyrelsen har i t idligere regnskabsår modtaget  vederlag for deres arbejde. Fonden har således 

ikke fulgt  god fondsledelse på det te punkt .

Baggrunden for det te kan henføres t il en ikke skrift lig beslutning fra st iftelsest idspunktet  om, at  bestyrelsesarbejdet  

måt te være vederlagsfrit .

Som følge af indførelsen af god fondsledelse, er denne beslutning nu ændret  og bestyrelsen vil fremadret tet  vederlag 

for deres arbejde. Aflønningen er ikke afhængig af fondens overskud. Honoraret  for 2020 er foreløbigt  fastsat  t il 

1.000 kr. pr bestyrelsesmedlem for hvert  regnskabsår.

Fonden følger ovenstående anbefaling.

Det  anbefales, at  der i årsregnskabet  gives oplysning om det  samlede vederlag, hvert  medlem af bestyrelsen og 

en eventuel direkt ion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra andre virksomheder i koncernen. 

Endvidere bør der oplyses om eventuelle andre vederlag som bestyrelsesmedlemmer, bortset  fra 

medarbejderrepræsentanter i bestyrelsen, modtager for varetagelsen af opgaver for fonden, 

dat tervirksomheder af fonden eller t ilknyt tede virksomheder t il fonden.

Fondens Kommentarer:

Vederlag for bestyrelsesarbejdet  fra regnskabsåret , bliver oplyst  i årsregnskabet .

Det  anbefales, at  medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflønnes med et  fast  vederlag, samt at  

medlemmer af en eventuel direkt ion aflønnes med et  fast  vederlag, eventuelt  kombineret  med bonus, der ikke 

bør være afhængig af regnskabsmæssige resultater. Vederlaget  bør afspejle det  arbejde og ansvar, der følger af 

hvervet .
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Ledelsespåtegning 9
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Ledelsespåtegning 10

I    bestyrelsen

Birger Kærvang Jensen (formand) Tommy Wohlers Sørensen

Ole Horsmann Jølhold

København K, den 9. juli 2021

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for 1. januar - 31. december 2020 for Fru Emilie 

M argrethe Jensens Fond.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af fondens akt iver, passiver og finansielle st illing 

pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af fondens akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 11

Til bestyrelsen i Fru Emilie M argrethe Jensens Fond

Vi har revideret  årsregnskabet  for Fru Emilie M argrethe Jensens Fond for regnskabsåret  1. januar - 31. december 

2020, der omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 

Årsregnskabet  udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsent lig fejlinformat ion, 

uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men ikke en garant i for, at  en revision, der udføres i overensstemmelse med 

internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig 

fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat ioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan bet ragtes som 

væsent lige, hvis det  med rimelighed kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske 

beslutninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet .

Grundlag for konklusion

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet

Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af fondens akt iver, passiver og finansielle st illing 

pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af fondens akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført  vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der 

er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet  i revisionspåtegningens 

afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Vi er uafhængige af virksomheden i overensstemmelse med 

internat ionale et iske regler for revisorer (IESBA's Et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav. Det  er vores opfat telse, at  det  

opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet  som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret  for den interne kont rol, som bestyrelsen anser for nødvendig 

for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er bestyrelsen ansvarlig for at  vurdere fondens evne t il at  fort sætte driften; at  

oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant ; samt  at  udarbejde årsregnskabet  på grundlag af 

regnskabsprincippet  om fortsat  drift , medmindre bestyrelsen enten har t il hensigt  at  likvidere fonden, indst ille driften 

eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 12

-

-

-

-

-

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:

Ident ificerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet , uanset  om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici samt  opnår 

revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet  t il at  danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at  

opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget  af besvigelser er højere end ved væsent lig fejlinformat ion 

forårsaget  af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammensværgelser, dokument falsk, bevidste udeladelser, 

vildledning eller t ilsidesættelse af intern kont rol.

Opnår vi forståelse af den interne kont rol med relevans for revisionen for at  kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udt rykke en konklusion 

om effekt iviteten af fondens interne kont rol.

Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt  af bestyrelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet , er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  

drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig usikkerhed forbundet  

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne t il at  fortsæt te driften. Hvis vi 

konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 

oplysninger herom i årsregnskabet  eller, hvis sådanne oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modificere vores 

konklusion. Vores konklusioner er baseret  på det  revisionsbevis, der er opnået  frem t il datoen for vores 

revisionspåtegning. Fremt idige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at  fonden ikke længere kan 

fortsæt te driften.

Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet , herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet  afspejler de underliggende t ransakt ioner og begivenheder på en 

sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt  andet  det  planlagte omfang og den t idsmæssige placering af revisionen 

samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kont rol, som vi 

ident ificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 13

77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen

statsautoriseret  revisor

mnr12177

Udtalelse om ledelsesberetningen

Bestyrelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Revisionsfirmaet  Albrechtsen 

statsautoriseret  revisionsakt ieselskab

CVR-nr.: 

Frederiksberg, den 9. juli 2021.

Vores konklusion om årsregnskabet  omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 

overveje, om ledelsesberetningen er væsent lig inkonsistent  med årsregnskabet  eller vores viden opnået  ved 

revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold t il 

årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet  væsent lig 

fejlinformat ion i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis 14

Generalt om indregning og måling 

Årsrapporten er udarbejdet  i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt  anerkendt  

regnskabspraksis.

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med t ilvalg af enkelte bestemmelser fra 

regnskabsklasse C.

Anvendt  regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Regnskabet  er udarbejdet  med udgangspunkt  i det  historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpris. Endvidere indregnes i 

resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, 

nedskrivninger og hensat te forpligtelser samt t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 

der t idligere har været  indregnet  i resultatopgørelsen.

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilflyde fonden, og akt ivets 

værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå fonden, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 

beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 

rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag af 

den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -

gevinst  over løbet iden.

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 

og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyt tes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat 15

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste

Fonden har foretaget  et  sammendrag af posterne "net toomsætning" og "eksterne omkostninger" .

Nettoomsætning

Som indtægtskriterium anvendes faktureringskriteriet , således at  net toomsætningen omfat ter årets fakturerede 

omsætning. Net toomsætning udgør huslejeindtægter, som indregnes i resultatopgørelsen for den periode, indtægten 

vedrører.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfat ter regnskabsårets reguleringer af fondens 

investeringsejendomme t il dagsværdi.

Uddelinger

Uddelinger indarbejdes i resultatdisponeringen i det  år uddelingen er bevilget  samt det  regnskabsår, hvor 

hensættelse t il senere uddelinger vedtages.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il drift  og vedligeholdelse af ejendomme og 

administ rat ionsomkostninger.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 

Finansielle indtægter og omkostninger omfat ter renter, realiserede og urealiserede valutakursfort jenester og -tab, 

realiserede og urealiserede fort jenester og og -tab ved salg af andre værdipapirer og amort isering af gæld t il 

realkredit inst itut ter.

Skat af årets resultat og fondsskat

Fondsskat , som består af årets aktuelle skat , indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets 

resultat  og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres t il egenkapitalt ransakt ioner.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat 16

Balancen

Balancen er opst illet  i kontoform.

Aktiver 

Investeringsejendomme

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet  under anlægsakt iver omfat ter børsnoterede 

investeringsforeningsbeviser

Børsnoterede investeringsforeningsbeviser, som fonden har t il hensigt  at  beholde over en længere årrække, er målt  

t il dagsværdi, hvilket  svarer t il balancedagens kursværdi. Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab indregnes i 

resultatopgørelsen under henholdsvis andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Værdien reduceres med 

nedskrivning t il imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris, og ved efterfølgende måling t il dagsværdi. 

M ålingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret  cash flow-model, hvor de fremt idige pengest rømme af 

investeringsejendommen t ilbagediskonteres.

Afkastkravet  (t ilbagediskonteringsfaktoren) fastsættes på baggrund af et  skøn for t ilsvarende ejendom ejendomme. 

Der tages udgangspunkt  i anerkendte markedsrapporter.

Omkostninger, der t ilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold t il 

anskaffelsest idspunktet , og som derved forbedrer ejendommens fremt idige afkast , t illægges kostprisen som en 

forbedring. Omkostninger, der ikke t ilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i 

resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle akt iver, bortset  fra grunde, en begrænset  levet id. Den 

værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 

investeringsejendommenes løbende måling t il dagsværdi.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af ejendomme".

Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under akt iver, omfat ter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 

regnskabsår.

Finansielle anlægsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat 17

Gældsforpligtelser er målt  t il amort iseret  kostpris svarende t il nominel værdi.

Den hensat te forpligtelse vedrører den forpligtelse, som fonden har i forbindelse med indvendig vedligeholdelse af 

ejendomme ifølge Grundejernes Investeringsfond.

Hensættelser til udskudt skat

Der er ikke hensat  t il udskudt  skat  med 22% af af midlert idige forskelle mellem regnskabsmæssig og skat temæssig 

værdi af fondens ejendom, da en skat  ved salg af fondens ejendom, vil kunne blive udlignet  med fradrag for 

uddelinger eller hensættelser t il senere uddelinger.

Gældsforpligtelser

Egenkapital

Passiver

Egenkapital omfat ter kapital, henlagt  t il senere uddeling og overført  resultat  og er opgjort  efter bestemmelserne i 

fundatsen og fondslovgivningen.

Uddelinger foretaget  i årets løb i henhold t il fondens formål fragår overført  resultat  via resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser
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Resultatopgørelse 18

1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 620.857 202.492

Af- og nedskr. på materielle anlægsakt iver 0 0

Resultat af primær drift 620.857 202.492

2,5 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -1.000

Andre driftsindtægter 12.795 34.000

Andre finansielle indtægter 44.185 102.888

Øvrige finansielle omkostninger -125.432 -131.979

Resultat før skat 552.405 206.401

1 Skat  af årets resultat 0 0

Årets resultat før uddelinger 552.405 206.401

Uddelinger 0 0

Årets resultat 552.405 206.401

Resultatdisponering 

Årets resultat  foreslås disponeret  således:

Anvendt / henlagt  t il senere uddelinger, net to 0

Overført  resultat 552.405 206.401

Årets resultat 552.405 206.401
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Balance pr. 31. december 2020 19

Aktiver 

Note 31/ 12 2020 31/ 12 2019

2,5 Investeringsejendomme 28.788.000 28.788.000

M aterielle anlægsaktiver 28.788.000 28.788.000

Anlægsaktiver 28.788.000 28.788.000

Tilgodehavender lejere 0 0

Fondsskat  0 7.589

Varmeregnskab 0 5.263

Tilgodehavende selskabsskat 6.229 0

Periodeafgrænsningsposter 58.770 51.675

Tilgodehavender 64.999 64.527

Værdipapirer og kapitalandele 1.626.285 1.620.706

Likvide beholdninger 741.435 408.941

Omsætningsaktiver 2.432.719 2.094.174

Aktiver i alt 31.220.719 30.882.174
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Balance pr. 31. december 2020 20

Passiver

Note 31/ 12 2020 31/ 12 2019

Virksomhedskapital 300.000 300.000

Henlagt  t il senere uddeling 200.000 200.000

Overført  resultat  24.821.531 24.269.126

Egenkapital 25.321.531 24.769.126

3 Gæld t il realkredit inst itut ter 4.404.098 4.726.901

Langfristede gældsforpligtelser 4.404.098 4.726.901

3 Kort fristet  del af langfristet  gæld 310.000 281.368

Lejernes vedligeholdelseskonto 582.203 503.948

M odtagne forudbetalinger og deposita fra lejere 514.675 513.337

Leverandører af varer og t jenesteydelser 50.824 85.319

Forudbetalinger lejere 18.101 2.175

Varmeregnskab 19.287 0

Kortfristede gældsforpligtelser 1.495.090 1.386.147

Gældsforpligtelser 5.899.188 6.113.048

Passiver i alt 31.220.719 30.882.174

4 Eventualforpligtelser 

5 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 

6 Personaleomkostninger 
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Egenkapitalopgørelse 21

Virksomheds-

kapital 

Henlagt  t il 

senere uddeling 

Overført  

resultat  i alt  

Egenkapital pr. 1/ 1 2019 300.000 200.000 24.062.725 24.562.725

0 0 206.401 206.401

Egenkapital pr. 1/ 1 2020 300.000 200.000 24.269.126 24.769.126

0 0 552.405 552.405

Egenkapital pr. 31/ 12 2020 300.000 200.000 24.821.531 25.321.531

Overført  via 

resultatdisponeringen 

Overført  via 

resultatdisponeringen 
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Noter 22

1 Fondsskat og udskudt skat 

Fondsskat  Udskudt  skat  

Ifølge 

resultat -

opgørelse 2019

-7.589 0 -15.637 

Udbetalt  i året  7.589 0 15.637

Udbyt te skat  6.228 0 -7.589 

Skat  af årets resultat  0 0 0 0

Skyldig pr. 31/ 12 2020 6.228 0

Skat af årets resultat 0 -7.589 

Skyldig pr. 1/ 1 2020
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Noter 23

2 Anlægs- og afskrivningsoversigt 

materialle anlægsaktiver 
Investerings-

ejendomme 

I alt  31/ 12 

2020

I alt  31/ 12 

2019

3.178.553 3.178.553 3.178.553

Tilgang i året  0 0 0

Afgang i året  0 0 0

Kostpris pr. 31/ 12 2020 3.178.553 3.178.553 3.178.553

Dagsværdireguleringer pr. 1/ 1 2020 25.609.448 25.609.448 25.609.448

Årets reguleringer 0 0 0

Dagsværdireguleringer pr. 31/ 12 2020 25.609.448 25.609.448 25.609.448

Regnskabsmæssig værdi pr. 31/ 12 2020 28.788.001 28.788.001 28.788.001

Salgspris, afgang 0 0 0

Regnskabsmæssig værdi, afgang 0 0 0

Fortjeneste/ tab ved salg 0 0 0

Antal ejendomme 1

Udlejningsprocent  100%

Beliggenged København Ø 

Kvm. 2.463

Dagsværdi pr. kvm. 11.688

Gennemsnit lig afkastkrav 1,5%

Karakterist ika 1 Erhverv og 19 private boliger 

Kostpris pr. 1/ 1 2020
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Noter 24

3 Langfristede gældforpligtelser 

31/ 12 2020 31/ 12 2019

Afdrag næste 

år 

Restgæld 

efter 5 år 

Gæld t il realkrit inst itut ter 4.714.098 5.008.269 310.000 3.100.000

I alt 4.714.098 5.008.269 310.000 3.100.000

4 Eventualforpligtelser 

Der påhviler følgende vedligeholdelsesforpligtelser på ejendommen:

2020 2019

Udvendig vedligeholdelse § 18 0 0

Udvendig vedligeholdelse § 18b -1.465.328 -1.668.663 

(Bindingspligt  i Grundejernes Investeringsfond) 

5 Pasætninger og sikkerhedstillelser 

Den beregnede udskudte skat  på ejendommen afsættes ikke, da skat ten i t ilfælde af salg af ejendommen, vil 

blive udlignet  med fradrag for uddelinger. Ikke indregnet  udskudt  skat  udgør ca. 6 mio kr.

Realkreditpantebrev, nom. kr. 8.392.000, i fondens grunde og bygninger med en balanceværdi på kr. 

28.788.000 er deponeret  som sikkerhed for engagement  med kredit inst itut .
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Ledelsensberetning 2020 2



Ret ten t il at  vælge bestyrelsen i fonden t illægges Odd Fellow loge nr. 2 Scandinavia.



Bestyrelsen har udarbejdet  en forretningsorden, som løbende opdateres, og møder afholdes i henhold t il denne. Der 



bliver løbende ført  referater af bestyrelsens beslutninger i henhold t il forretningsordenen og vedtægter.



Fonden har ingen direkt ion og den daglige ledelse består af bestyrelsen.



Fonden afholder møder 8-10 gange årligt . M øderne har t il formål at  følge op på økonomien, budget ter samt t idligere 



fastsat te st rategier i relat ion t il den løbende drift . På møderne drøftes alle st rategiske og økonomiske anliggender, 



som måt te være relevante for fonden.



Udviklingen i fondens aktiviteter og økonomiske forhold



Resultat  af primær drift  er posit ivt  og udgør kr. 620.857 mod kr. 202.492 sidste år. Fondens egenkapital udgør pr. 



31/ 12 2020 kr. 25.321.531.



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning



Der er ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent ligt  vil kunne påvirke fondens finansielle st illing pr. 31. december 



2020.



Bestyrelsen forventer et  posit ivt  driftsresultat  for det  kommende regnskabsår.



Den forventede udvikling



Redegørelse for god fondsledelse



Fondens bestyrelse er opmærksom på bestemmelserne omkring anbefalinger t il god fondsledelse. Fonden har ingen 



hjemmeside, hvorfor beskrivelsen er medtaget  i ledelsesledelsesberetningen t il årsrapporten.



Fondens formål er at  eje ejendommen Reersøgade 4-6, 2100 København Ø., som er blevet  testamenteret  t il fonden. 



Ejendommen anvendes t il 19 beboelses- og 1 erhvervslejemål.



Bestyrelsen



Fonden har udarbejdet  en 10-årige vedligeholdelses- og ombygningsst rategi for ejendommen, som også indeholder 



beskedne uddelinger t il velgørende og almennyt t ige formål, i henhold t il vedtægterne, hvis det te er muligt .



Bestyrelsen er opmærksom på, at  der t il brug for fondsmyndigheden t illige skal indsendes en fuldstændig 



legatarfortegnelse t il Erhvervsstyrelsen. Bestyrelsen har beslut tet , at  denne skal indarbejdes i årsrapporten i de 



regnskabsår, hvor der beslut tes uddelinger.



Uddelinger og uddelingspolitik



Fru Emilie M argrethe Jensens Fond' akt ivitet  er at  yde hjælp og t ilskud t il almenyt t ige formål såvel indenfor som 



udenfor "Odd Fellow Ordenen".



Væsentligste aktiviteter
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 3



1.     



1.1. 



Åbenhed og kommunikation



Fondens Kommentarer:



Alle henvendelser t il Fonden ret tes t il formanden for fonden. Udtalelser t il offent ligheden sker kun via formanden. 



Fra fonden svares der med fælles stemme efter møde i fondens bestyrelse. Bestyrelsen er i løbende dialog med alle 



relevante interessenter, herunder boligadminist rator samt lejere. Boligadminist rat ionen skal fremlægge et  komplet  



regnskab t il bestyrelsen og revisionen for Fonden.



Bestyrelsen, fortsat 



Bestyrelsen forholder sig løbende t il god fondsledelse og vil som følge heraf løbende t ilret te de informat ioner, som vil 



fremgå af de offent liggjorte årsrapporter.



Administrator



Fonden har valgt  en administ rator t il at  varetage den daglige drift  af ejendommen.



Aftalen er udarbejdet  skrift ligt  og godkendt  af t idligere bestyrelser i fonden.



Bestyrelsen er opmærksom på, at  denne har ansvaret  for den daglige drift , og administ rator kan således ikke 



disponere, med mindre det te er godkendt  af bestyrelsen.



Administ rator er i samarbejde med den siddende bestyrelse i færd med udarbejdelse af den fremt idige 



vedligeholdelsesplan for ejendommen, som vil sikre fondens formue fastholder værdien i de næste mange årt ier.



Anbefalinger for god Fondsledelse



Fondens bestyrelse er opmærksom på de nye bestemmelser omkring anbefalinger t il god fondsledelse, som fonden 



nu er blevet  omfat ter af. Bestyrelsen har derfor valgt , at  udarbejde denne beskrivelse vedrørende anbefalingerne. 



Fonden har ingen hjemmeside, hvorfor beskrivelse er medtaget  i ledelsesberetningen t il årsrapporten.



Fondens formål er, at  eje ejendommen Reersøgade 4-6, 2100 København Ø., som er blevet  testamenteret  t il fonden. I 



ejendommen er der 19 lejligheder og et  erhvervslejemål.



Det  anbefales, at  bestyrelsen vedtager retningslinjer for ekstern Kommunikat ion, herunder hvem, der kan skal 



udtale sig t il offent ligheden på den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke forhold. Retningslinjerne skal 



imødekomme behovet  for åbenhed og interessenternes behov og mulighed for at  opnå relevant  opdateret  



informat ion om fondens forhold.



I t ilknytning t il noterne t il årsrapporter er der medtaget  en nærmere beskrivelse af bestyrelsens sammensætning, 



kompetencer samt anden relevant  informat ion.



Indst illingen t il nye bestyrelsesmedlemmer varetages af den siddende bestyrelse.



Valget  t il bestyrelsen sker med baggrund i personlige egenskaber samt kompetencer i forhold t il 



ejendomsadminist rat ion.



Aldersgrænsen for at  kunne varetage bestyrelsesarbejdet , er fastsat  t il 75 år.
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 4



2.



2.1    



2.1.1 



   



2.2



2.2.1



2.2.2



2.3



2.3.1



Bestyrelsens opgaver og ansvar 



Formanden og næst formanden for bestyrelsen



Det  anbefales, at  bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmøderne med henblik på at  



sikre et  effekt ivt  bestyrelsesarbejde og skabe de bedst  mulige forudsætninger for bestyrelsesmedlemmernes 



arbejde enkeltvis og samlet .



Overordnede opgaver og ansvar



Det  anbefales, at  bestyrelsen med henblik på at  sikre den erhvervsdrivende fonds virke i overensstemmelse 



med fondens formål og interesser mindst  en gang årligt  tager st illing t il fondens overordnede st rategi og 



uddelingspolit ik med udgangspunkt  i vedtægten.



Fondens bestyrelses ansvar er varetagelse af fondens midler og ejendom, planlægge vedligeholdelse af fondens 



ejendom. Sikre at  der er midler i fonden t il vedligeholdelse, penge t il donat ion af overskud fra indtægter i fonden. Der 



sker løbende drøftelser omkring det te i bestyrelsen.



Fondens Kommentarer:



Det  anbefales, at  hvis bestyrelsen - ud over formandshvervet  - undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden 



om at  udføre særlige driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond, bør der foreligge en bestyrelsesbeslutning, 



der sikrer, at  bestyrelsen bevarer den uafhængige overordnede ledelse og kont rolfunkt ion. Der bør sikres en 



forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden, næst formanden, den øvrige bestyrelse og en eventuel direkt ion.



Fondens Kommentarer:



Der best ræbes/ ønskes en fælles linje i driften af fonden. Ingen bestyrelsesmedlemmer udfører driftsopgaver for 



fonden.



Udlejning af bolig sker via et  bestyrelsesmøde, bestyrelsen bestemmer hvem som t ildeles lejligheder efter indst illing 



og ansøgning.



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Bestyrelsens sammensætning og organisering



Det  anbefales, at  bestyrelsen løbende vurderer og fast lægger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal råde over 



for bedst  muligt  at  kunne udføre de opgaver, der påhviler bestyrelsen.



Fondens Kommentarer:



Bestyrelsen er opmærksomme på de specielle kompetencer, som påhviler bestyrelsesmedlemmer. Der sker således 



en løbende evaluering af behovet .



Hvis bestyrelsen vurderer, at  der er behov for kompetencer, som ikke besiddes i bestyrelsen, bliver eksterne rådgiver 



kontaktet .



Fonden følger ovenstående anbefaling.
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 5



2.3.2



2.3.3



2.3.4



-



-



-



-



-



-



-



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Bestyrelsen bliver efter valg jf. vedtægter for Fru Emilie M argrethe Jensens fond, bestyrelsesmedlemmerne er 



ansvarlig overfor Fonden og dennes vedtægter.



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Det  anbefales, at  bestyrelsesmedlemmer udpeges på baggrund af deres personlige egenskaber og 



kompetencer under hensyn t il bestyrelsens samlede kompetencer, samt  at  der ved sammensætning og 



indst illing af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn t il behovet  for fornyelse - sammenholdt  med behovet  



for kont inuitet  - og t il behovet  for mangfoldighed i relat ion t il bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og køn.



Fondens Kommentarer:



Bestyrelsen bliver valgt  på baggrund af simpelt  flertal. Kandidater t il bestyrelsen bliver indst illet  på baggrund af deres 



kvalifikat ioner og kompetencer.



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Det  anbefales, at  der årligt  i ledelsesberetningen, og på den erhvervsdrivende fonds eventuelle hjemmeside, 



redegøres for sammensætningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at  der gives følgende 



oplysninger om hvert  af bestyrelsens medlemmer:



den pågældendes navn og st illing,



den pågældendes alder og køn,



dato for indt ræden i bestyrelsen, hvorvidt  genvalg af medlemmet  har fundet  sted, og udløb af den 



aktuelle valgperiode,



Det  anbefales, at  bestyrelsen med respekt  af en eventuel udpegningsret  i vedtægten sikrer en st ruktureret , 



grundig og gennemskuelig proces for udvælgelse og indst illing af kandidater t il bestyrelsen.



Fondens Kommentarer:



medlemmets eventuelle særlige kompetencer,
den pågældendes øvrige ledelseshverv, herunder poster i direkt ioner, bestyrelser og t ilsynsråd, 



inklusive ledelsesudvalg, i danske og udenlandske fonde, virksomheder, inst itut ioner samt 



krævende organisat ionsopgaver,
hvilke medlemmer, der er udpeget  af myndigheder/ t ilskudsyder m.v., og



om medlemmet  anses for uafhængigt .



Fondens Kommentarer:



Der er ingen hjemmeside men ovenstående oplysninger omkring de enkelte bestyrelsesmedlemmer bliver oplyst  i 



årsregnskabet .
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 6



2.3.5



2.4



2.4.1



-



-



-



-



-



-



-



-



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Det  anbefales, at  en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafhængige.



Består bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af op t il fire medlemmer, bør mindst  ét  medlem 



være uafhængigt . Består bestyrelsen af mellem fem t il ot te medlemmer, bør mindst  to medlemmer være 



uafhængige. Består bestyrelsen af ni t il elleve medlemmer, bør mindst  t re medlemmer være uafhængige og så 



fremdeles



Et  bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhæng ikke for uafhængig, hvis den pågældende:



er, eller inden for de seneste t re år har været , medlem af direkt ionen eller ledende medarbejder i 



fonden eller en væsent lig dat tervirksomhed eller associeret  virksomhed t il fonden,



inden for de seneste fem år har modtaget  større vederlag, herunder uddelinger eller andre ydelser, 



fra fonden/ koncernen eller en dat tervirksomhed eller associeret  virksomhed t il fonden i anden 



egenskab end som medlem af fondens bestyrelse eller direkt ion,



Fondens Kommentarer:



Fonden ejer ikke dat terselskabet  og punktet  er således ikke relevant  for denne fond.



Der vil t il stadighed foregå en udvælgelse efter habilitet  reglerne, i erhverv og selskabsstyrelsens regler og love.



har været  medlem af fondens bestyrelse eller direkt ion i mere end 12 år,



er i nær familie med eller på anden måde står personer, som ikke bet ragtes som uafhængige, 



særligt  nær,



er st ifter eller væsent lig gavegiver, hvis fonden har t il formål at  yde støt te t il disses familie eller 



andre, som står disse særligt  nær, eller



er ledelsesmedlem i en organisat ion, en anden fond eller lignende, der modtager eller gentagne 



gange inden for de seneste fem år har modtaget  væsent lige donat ioner fra fonden.



Fondens Kommentarer:



Der er ikke i medarbejdere i bestyrelsen. Ingen af bestyrelsesmedlemmerne er vurderet , som værende inhabile i 



relat ion t il ovenstående forhold.



Fonden følger ovenstående anbefaling.



er, eller inden for de seneste t re år har været , ansat  eller partner hos ekstern revisor,



inden for det  seneste år har haft  en væsent lig forretningsrelat ion (f.eks. personlig eller indirekte 



som partner eller ansat , akt ionær, kunde, leverandør eller ledelses-medlem i selskaber med 



t ilsvarende forbindelse) med fonden/ koncernen eller en dat tervirksomhed eller associeret  



virksomhed t il fonden,



Uafhængighed



Det  anbefales, at  flertallet  af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke samt idig er 



medlemmer af bestyrelsen eller direkt ionen i fondens dat tervirksomhed(-er), medmindre der er tale om et  



helejet  egent ligt  holdingselskab.
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 7



2.5



2.5.1



2.5.2



2.6



2.6.1



2.6.2



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Evaluering af arbejdet  i bestyrelsen og i direkt ionen



Fondens kommentar:



Der sker valg t il fonden hvert  2. år. Der fremgår en aldersgrænse i ledelsesberetning t il årsrapporten. Denne er fastsat  



t il 75 år.



Det  anbefales, at  bestyrelsen fast lægger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og de 



individuelle medlemmers bidrag og resultater årligt  evalueres, og at  resultatet  drøftes i bestyrelsen.



Fondens Kommentarer:



Der sker løbede evaluering af bestyrelsens arbejde. Det te bliver drøftet  minimum i forbindelse med det  månedlige 



bestyrelsesmøde og i forbindelse med godkendelse af årsregnskabet .



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Det  anbefales, at  bestyrelsen én gang årligt  evaluerer en eventuel direkt ions og/ eller administ rators arbejde og 



resultater efter forud fastsat te klare kriterier.



Fondens Kommentarer:



Udpegningsperiode



Det  anbefales, at  bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode på to år, og maksimalt  for en 



periode på fire år.



Det  anbefales, at  der for medlemmerne af bestyrelsen fastsættes en aldersgrænse, som offent liggøres i 



ledelsesberetningen eller på fondens hjemmeside.



Der er ingen direkt ion men der er løbende dialog med fondens boligadminist rator.



Samarbejdet  evalueres årligt . Evalueringen sker på baggrund af fastsat te kriterier, som fremgår af samarbejdsaftalen.



Fonden følger ovenstående anbefaling.
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Ledelsensberetning 2020, fortsat 8



3. Ledelsens vederlag



3.1.1



3.1.2



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Fondens Kommentarer:



Ingen medlemmer af bestyrelsen har i t idligere regnskabsår modtaget  vederlag for deres arbejde. Fonden har således 



ikke fulgt  god fondsledelse på det te punkt .



Baggrunden for det te kan henføres t il en ikke skrift lig beslutning fra st iftelsest idspunktet  om, at  bestyrelsesarbejdet  



måt te være vederlagsfrit .



Som følge af indførelsen af god fondsledelse, er denne beslutning nu ændret  og bestyrelsen vil fremadret tet  vederlag 



for deres arbejde. Aflønningen er ikke afhængig af fondens overskud. Honoraret  for 2020 er foreløbigt  fastsat  t il 



1.000 kr. pr bestyrelsesmedlem for hvert  regnskabsår.



Fonden følger ovenstående anbefaling.



Det  anbefales, at  der i årsregnskabet  gives oplysning om det  samlede vederlag, hvert  medlem af bestyrelsen og 



en eventuel direkt ion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra andre virksomheder i koncernen. 



Endvidere bør der oplyses om eventuelle andre vederlag som bestyrelsesmedlemmer, bortset  fra 



medarbejderrepræsentanter i bestyrelsen, modtager for varetagelsen af opgaver for fonden, 



dat tervirksomheder af fonden eller t ilknyt tede virksomheder t il fonden.



Fondens Kommentarer:



Vederlag for bestyrelsesarbejdet  fra regnskabsåret , bliver oplyst  i årsregnskabet .



Det  anbefales, at  medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflønnes med et  fast  vederlag, samt at  



medlemmer af en eventuel direkt ion aflønnes med et  fast  vederlag, eventuelt  kombineret  med bonus, der ikke 



bør være afhængig af regnskabsmæssige resultater. Vederlaget  bør afspejle det  arbejde og ansvar, der følger af 



hvervet .
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Ledelsespåtegning 10



I    bestyrelsen



Birger Kærvang Jensen (formand) Tommy Wohlers Sørensen



Ole Horsmann Jølhold



København K, den 9. juli 2021



Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.



Bestyrelsen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for 1. januar - 31. december 2020 for Fru Emilie 



M argrethe Jensens Fond.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af fondens akt iver, passiver og finansielle st illing 



pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af fondens akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 



omhandler.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 11



Til bestyrelsen i Fru Emilie M argrethe Jensens Fond



Vi har revideret  årsregnskabet  for Fru Emilie M argrethe Jensens Fond for regnskabsåret  1. januar - 31. december 



2020, der omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 



Årsregnskabet  udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsent lig fejlinformat ion, 



uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 



sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men ikke en garant i for, at  en revision, der udføres i overensstemmelse med 



internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig 



fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat ioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan bet ragtes som 



væsent lige, hvis det  med rimelighed kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske 



beslutninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet .



Grundlag for konklusion



Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet



Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af fondens akt iver, passiver og finansielle st illing 



pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af fondens akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020 i 



overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi har udført  vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der 



er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet  i revisionspåtegningens 



afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Vi er uafhængige af virksomheden i overensstemmelse med 



internat ionale et iske regler for revisorer (IESBA's Et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 



ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav. Det  er vores opfat telse, at  det  



opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet  som grundlag for vores konklusion.



Bestyrelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overensstemmelse med 



årsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret  for den interne kont rol, som bestyrelsen anser for nødvendig 



for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er bestyrelsen ansvarlig for at  vurdere fondens evne t il at  fort sætte driften; at  



oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant ; samt  at  udarbejde årsregnskabet  på grundlag af 



regnskabsprincippet  om fortsat  drift , medmindre bestyrelsen enten har t il hensigt  at  likvidere fonden, indst ille driften 



eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.
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-



-



-



-



-



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere 



krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 



revisionen. Herudover:



Ident ificerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet , uanset  om denne skyldes 



besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici samt  opnår 



revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet  t il at  danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at  



opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget  af besvigelser er højere end ved væsent lig fejlinformat ion 



forårsaget  af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammensværgelser, dokument falsk, bevidste udeladelser, 



vildledning eller t ilsidesættelse af intern kont rol.



Opnår vi forståelse af den interne kont rol med relevans for revisionen for at  kunne udforme 



revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udt rykke en konklusion 



om effekt iviteten af fondens interne kont rol.



Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt  af bestyrelsen, er passende, samt om de 



regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet , er rimelige.



Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  



drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig usikkerhed forbundet  



med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne t il at  fortsæt te driften. Hvis vi 



konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 



oplysninger herom i årsregnskabet  eller, hvis sådanne oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modificere vores 



konklusion. Vores konklusioner er baseret  på det  revisionsbevis, der er opnået  frem t il datoen for vores 



revisionspåtegning. Fremt idige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at  fonden ikke længere kan 



fortsæt te driften.



Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet , herunder 



noteoplysningerne, samt om årsregnskabet  afspejler de underliggende t ransakt ioner og begivenheder på en 



sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt  andet  det  planlagte omfang og den t idsmæssige placering af revisionen 



samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kont rol, som vi 



ident ificerer under revisionen.
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77 92 64 10



Bjarne Albrechtsen



statsautoriseret  revisor



mnr12177



Udtalelse om ledelsesberetningen



Bestyrelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Revisionsfirmaet  Albrechtsen 



statsautoriseret  revisionsakt ieselskab



CVR-nr.: 



Frederiksberg, den 9. juli 2021.



Vores konklusion om årsregnskabet  omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for konklusion 



med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 



overveje, om ledelsesberetningen er væsent lig inkonsistent  med årsregnskabet  eller vores viden opnået  ved 



revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.



Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold t il 



årsregnskabsloven.



Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 



årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet  væsent lig 



fejlinformat ion i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis 14



Generalt om indregning og måling 



Årsrapporten er udarbejdet  i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt  anerkendt  



regnskabspraksis.



Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med t ilvalg af enkelte bestemmelser fra 



regnskabsklasse C.



Anvendt  regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.



Regnskabet  er udarbejdet  med udgangspunkt  i det  historiske kostprisprincip.



Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 



finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpris. Endvidere indregnes i 



resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, 



nedskrivninger og hensat te forpligtelser samt t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 



der t idligere har været  indregnet  i resultatopgørelsen.



Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilflyde fonden, og akt ivets 



værdi kan måles pålideligt .



Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå fonden, og 



forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .



Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 



beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.



Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 



rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag af 



den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -



gevinst  over løbet iden.



Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 



og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.



Som målevaluta benyt tes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat 15



Resultatopgørelsen 



Bruttofortjeneste



Fonden har foretaget  et  sammendrag af posterne "net toomsætning" og "eksterne omkostninger" .



Nettoomsætning



Som indtægtskriterium anvendes faktureringskriteriet , således at  net toomsætningen omfat ter årets fakturerede 



omsætning. Net toomsætning udgør huslejeindtægter, som indregnes i resultatopgørelsen for den periode, indtægten 



vedrører.



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfat ter regnskabsårets reguleringer af fondens 



investeringsejendomme t il dagsværdi.



Uddelinger



Uddelinger indarbejdes i resultatdisponeringen i det  år uddelingen er bevilget  samt det  regnskabsår, hvor 



hensættelse t il senere uddelinger vedtages.



Eksterne omkostninger



Eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il drift  og vedligeholdelse af ejendomme og 



administ rat ionsomkostninger.



Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 



Finansielle indtægter og omkostninger omfat ter renter, realiserede og urealiserede valutakursfort jenester og -tab, 



realiserede og urealiserede fort jenester og og -tab ved salg af andre værdipapirer og amort isering af gæld t il 



realkredit inst itut ter.



Skat af årets resultat og fondsskat



Fondsskat , som består af årets aktuelle skat , indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets 



resultat  og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres t il egenkapitalt ransakt ioner.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat 16



Balancen



Balancen er opst illet  i kontoform.



Aktiver 



Investeringsejendomme



Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet  under anlægsakt iver omfat ter børsnoterede 



investeringsforeningsbeviser



Børsnoterede investeringsforeningsbeviser, som fonden har t il hensigt  at  beholde over en længere årrække, er målt  



t il dagsværdi, hvilket  svarer t il balancedagens kursværdi. Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab indregnes i 



resultatopgørelsen under henholdsvis andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Værdien reduceres med 



nedskrivning t il imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.



Periodeafgrænsningsposter



Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris, og ved efterfølgende måling t il dagsværdi. 



M ålingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret  cash flow-model, hvor de fremt idige pengest rømme af 



investeringsejendommen t ilbagediskonteres.



Afkastkravet  (t ilbagediskonteringsfaktoren) fastsættes på baggrund af et  skøn for t ilsvarende ejendom ejendomme. 



Der tages udgangspunkt  i anerkendte markedsrapporter.



Omkostninger, der t ilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold t il 



anskaffelsest idspunktet , og som derved forbedrer ejendommens fremt idige afkast , t illægges kostprisen som en 



forbedring. Omkostninger, der ikke t ilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i 



resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle akt iver, bortset  fra grunde, en begrænset  levet id. Den 



værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 



investeringsejendommenes løbende måling t il dagsværdi.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af ejendomme".



Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under akt iver, omfat ter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 



regnskabsår.



Finansielle anlægsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat 17



Gældsforpligtelser er målt  t il amort iseret  kostpris svarende t il nominel værdi.



Den hensat te forpligtelse vedrører den forpligtelse, som fonden har i forbindelse med indvendig vedligeholdelse af 



ejendomme ifølge Grundejernes Investeringsfond.



Hensættelser til udskudt skat



Der er ikke hensat  t il udskudt  skat  med 22% af af midlert idige forskelle mellem regnskabsmæssig og skat temæssig 



værdi af fondens ejendom, da en skat  ved salg af fondens ejendom, vil kunne blive udlignet  med fradrag for 



uddelinger eller hensættelser t il senere uddelinger.



Gældsforpligtelser



Egenkapital



Passiver



Egenkapital omfat ter kapital, henlagt  t il senere uddeling og overført  resultat  og er opgjort  efter bestemmelserne i 



fundatsen og fondslovgivningen.



Uddelinger foretaget  i årets løb i henhold t il fondens formål fragår overført  resultat  via resultatdisponeringen.



Hensatte forpligtelser
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Resultatopgørelse 18



1. januar - 31. december 2020



Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 620.857 202.492



Af- og nedskr. på materielle anlægsakt iver 0 0



Resultat af primær drift 620.857 202.492



2,5 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -1.000



Andre driftsindtægter 12.795 34.000



Andre finansielle indtægter 44.185 102.888



Øvrige finansielle omkostninger -125.432 -131.979



Resultat før skat 552.405 206.401



1 Skat  af årets resultat 0 0



Årets resultat før uddelinger 552.405 206.401



Uddelinger 0 0



Årets resultat 552.405 206.401



Resultatdisponering 



Årets resultat  foreslås disponeret  således:



Anvendt / henlagt  t il senere uddelinger, net to 0



Overført  resultat 552.405 206.401



Årets resultat 552.405 206.401
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Balance pr. 31. december 2020 19



Aktiver 



Note 31/ 12 2020 31/ 12 2019



2,5 Investeringsejendomme 28.788.000 28.788.000



M aterielle anlægsaktiver 28.788.000 28.788.000



Anlægsaktiver 28.788.000 28.788.000



Tilgodehavender lejere 0 0



Fondsskat  0 7.589



Varmeregnskab 0 5.263



Tilgodehavende selskabsskat 6.229 0



Periodeafgrænsningsposter 58.770 51.675



Tilgodehavender 64.999 64.527



Værdipapirer og kapitalandele 1.626.285 1.620.706



Likvide beholdninger 741.435 408.941



Omsætningsaktiver 2.432.719 2.094.174



Aktiver i alt 31.220.719 30.882.174
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Balance pr. 31. december 2020 20



Passiver



Note 31/ 12 2020 31/ 12 2019



Virksomhedskapital 300.000 300.000



Henlagt  t il senere uddeling 200.000 200.000



Overført  resultat  24.821.531 24.269.126



Egenkapital 25.321.531 24.769.126



3 Gæld t il realkredit inst itut ter 4.404.098 4.726.901



Langfristede gældsforpligtelser 4.404.098 4.726.901



3 Kort fristet  del af langfristet  gæld 310.000 281.368



Lejernes vedligeholdelseskonto 582.203 503.948



M odtagne forudbetalinger og deposita fra lejere 514.675 513.337



Leverandører af varer og t jenesteydelser 50.824 85.319



Forudbetalinger lejere 18.101 2.175



Varmeregnskab 19.287 0



Kortfristede gældsforpligtelser 1.495.090 1.386.147



Gældsforpligtelser 5.899.188 6.113.048



Passiver i alt 31.220.719 30.882.174



4 Eventualforpligtelser 



5 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 



6 Personaleomkostninger 
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Egenkapitalopgørelse 21



Virksomheds-



kapital 



Henlagt  t il 



senere uddeling 



Overført  



resultat  i alt  



Egenkapital pr. 1/ 1 2019 300.000 200.000 24.062.725 24.562.725



0 0 206.401 206.401



Egenkapital pr. 1/ 1 2020 300.000 200.000 24.269.126 24.769.126



0 0 552.405 552.405



Egenkapital pr. 31/ 12 2020 300.000 200.000 24.821.531 25.321.531



Overført  via 



resultatdisponeringen 



Overført  via 



resultatdisponeringen 
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Noter 22



1 Fondsskat og udskudt skat 



Fondsskat  Udskudt  skat  



Ifølge 



resultat -



opgørelse 2019



-7.589 0 -15.637 



Udbetalt  i året  7.589 0 15.637



Udbyt te skat  6.228 0 -7.589 



Skat  af årets resultat  0 0 0 0



Skyldig pr. 31/ 12 2020 6.228 0



Skat af årets resultat 0 -7.589 



Skyldig pr. 1/ 1 2020
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Noter 23



2 Anlægs- og afskrivningsoversigt 



materialle anlægsaktiver 
Investerings-



ejendomme 



I alt  31/ 12 



2020



I alt  31/ 12 



2019



3.178.553 3.178.553 3.178.553



Tilgang i året  0 0 0



Afgang i året  0 0 0



Kostpris pr. 31/ 12 2020 3.178.553 3.178.553 3.178.553



Dagsværdireguleringer pr. 1/ 1 2020 25.609.448 25.609.448 25.609.448



Årets reguleringer 0 0 0



Dagsværdireguleringer pr. 31/ 12 2020 25.609.448 25.609.448 25.609.448



Regnskabsmæssig værdi pr. 31/ 12 2020 28.788.001 28.788.001 28.788.001



Salgspris, afgang 0 0 0



Regnskabsmæssig værdi, afgang 0 0 0



Fortjeneste/ tab ved salg 0 0 0



Antal ejendomme 1



Udlejningsprocent  100%



Beliggenged København Ø 



Kvm. 2.463



Dagsværdi pr. kvm. 11.688



Gennemsnit lig afkastkrav 1,5%



Karakterist ika 1 Erhverv og 19 private boliger 



Kostpris pr. 1/ 1 2020
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Noter 24



3 Langfristede gældforpligtelser 



31/ 12 2020 31/ 12 2019



Afdrag næste 



år 



Restgæld 



efter 5 år 



Gæld t il realkrit inst itut ter 4.714.098 5.008.269 310.000 3.100.000



I alt 4.714.098 5.008.269 310.000 3.100.000



4 Eventualforpligtelser 



Der påhviler følgende vedligeholdelsesforpligtelser på ejendommen:



2020 2019



Udvendig vedligeholdelse § 18 0 0



Udvendig vedligeholdelse § 18b -1.465.328 -1.668.663 



(Bindingspligt  i Grundejernes Investeringsfond) 



5 Pasætninger og sikkerhedstillelser 



Den beregnede udskudte skat  på ejendommen afsættes ikke, da skat ten i t ilfælde af salg af ejendommen, vil 



blive udlignet  med fradrag for uddelinger. Ikke indregnet  udskudt  skat  udgør ca. 6 mio kr.



Realkreditpantebrev, nom. kr. 8.392.000, i fondens grunde og bygninger med en balanceværdi på kr. 



28.788.000 er deponeret  som sikkerhed for engagement  med kredit inst itut .
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