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Ledelsespategning

Bestyrelse og administrator har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for 2015 for Etatsrad —
Fabrikant Bernhard Rubens og hustrus Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til bestyrelsens godkendelse.
Kgbenhavn, den 25. maj 2016

Bestyrelse
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til bestyrelsen i Etatsrad - Fabrikant Bernhard Rubens og hustrus Fond
Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for Etatsrad — Fabrikant Bernhard Rubens og hustrus Fond for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifzlge
dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandiinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyides besvigelser elier fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for fondens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors erklaringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemieest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 25. maj 2016

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

(bdos -

Peter Lund
Statsautoriseret revisor



Fondsoplysninger

Adresse
Etatsrad - Fabrikant Bernhard Rubens og hustrus fond

c/o Advokat Erhardt Gram
Vester Voldgade 90
1552 Kgbenhavn V

Forretningsomrade

Fonden udlejer erhvervsiokaler i den af fonden ejede ejendom Falkoner Alle 72/Hostrups Have 35
samt renoverede lejligheder til beboelse.




Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Fonden udlejer erhvervsiokaler i den af fonden ejede ejendom Falkoner Alle 72/Hostrups Have 35
samt renoverede lejligheder til beboelse. Desuden ydes der boligstette.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Driften af ejendommen er forlgbet planmaessigt og tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
fondens finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Etatsrad - Fabrikant Bernhard Rubens og hustrus Fond for 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde fon-
den, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGOQRELSEN

Periodisering af indteegter og omkostninger

Indteegter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, sa de svarer til de belgb, der faktisk er erhvervet
og afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Skat af arets resultat

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Ejendommen males til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand, der
er foretaget linezere afskrivninger baseret pa en vurderet brugstid p& 70 ar samt en restveerdi pa ca.

60%.

Anleegsaktiver med en anskaffelsessum under kr. 12.800 pr. enhed udgiftsfares i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Veerdipapirer
Veerdipapirer, der omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, anseettes til kursveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forven-

tede tab efter vurdering af de enkelte debitorer.




Noter

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

INAtaRgter. ...
Andre eksterne omkostninger ..o
Driftsresultat....................

AFSKIIVNINGET. ..ot
Resultat for finansielle poster..............................cco.

Finansielle indtaagter..................oocooi o
Finansielle omkostninger................oocooooiii e
Resultatferskat......................................

Skat af aretsresultat ...

ARETS RESULTAT ccoormrteretecenesensesessessesss s sssesssssessmsennes

Forslag til resultatdisponering
Arets resultat, kr. 759.152, foreslas anvendt saledes:

Formalsbestemte legatuddelinger...................coovioeeiiee
Overfarttilnaeste ar ...,

---------------------------------------------------------------------------------------------

2015 2014

kr. Kr.
3.003.900 2.371.977
1.189.442 856.696
1.814.458 1.515.281
313.850 313.956
1.500.508 1.201.325
370 4.587
418.365 558.726
1.082.513 647.186
323.361 229.756
759.152 417.430
21.708 21.576
737.444 395.854
759.152 417.430




Noter

Balance pr. 31. december
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AKTIVER

31.12.15 31.12.14

kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. 57C0g K.....ooooioviiiiiiie e 61.372.094 61.686.044
Materielle anlaagsaktiver ... 61.372.094 61.686.044
ANLAEGSAKTIVER I ALT ... crernrererrecrene s s snss s 61.372.094 61.686.044
Andre tilgodehavender ... 85.170 82.997
Tilgodehavender ... 85.170 82.997
Likvide beholdninger....................cocccoiiiiii 1.917.595 1.222.843
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT oo 2.002.765 1.305.840
AKTIVER T ALT e s v e 63.374.859 62.991.884




Noter

10

11

12

13

Grundkapital
Opskrivningshenlaggelse
Kapitalkonto

EGENKAPITAL I ALT

Prioritetsgaeld
Langfristede galdsforpligtelser

FONASSKAL. ...

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

Balance pr. 31. december

PASSIVER

---------------------------------------------------------------

.......................................................................
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---------------------------------------------

31.12.15 31.12.14
kr. kr.

500.000 500.000
29.341.774 33.377.979
12.011.304 6.673.860
41.853.078 40.551.839
8.275.885 8.839.680
8.275.885 8.839.680
11.578.091 12.019.942
11.578.091 12.019.942
0 0
1.667.805 1.580.423
1.667.805 1.580.423
13.245.896 13.600.365
63.374.859 62.991.884




Noter
1 - Indtagter
BONGIBIE ...
Erhvervsieje.... ..o
2 - Finansielle indtagter
Renter, vesrdipapirer og bankindestaende.................o...............

3 - Finansielle omkostninger
Renter, prioritetsgaeld...............c.ooocoo e

4 - Skat af arets resultat
Skat af arets resultat ..o

5 - Ejendommen, matr. nr. 57¢ og k
Anskaffelsessum 1. januar ...
Anskaffelsessum 31. december..........................o..

OpsKrivRiNger 1. JanUar.............oocoovioeioeoeee oo
Arets OpSKIVIINGET. ..o
Opskrivninger 31. december......................................

Afskrivninger 1. Januar..................ocooo oo
Arets afSKIVNINGET..... ...

Afskrivninger 31. december..............................

Regnskabsmassig vaerdi 31. december...coeeeeceereveeererennnn.
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2015 2014

kr. kr.
1.271.405 1.171.350
1.732.495 1.200.627
3.003.900 2.371.977
370 4.587

370 4.587
418.365 558.726
418.365 558.726
323.362 229.756

-1 0

323.361 229.756
24.382.341 24.382.341
24.382.341 24.382.341
37.617.659 43.617.659
0 - 6.000.000
37.617.659 37.617.659
313.856 0
313.850 313.956
627.906 313.956
61.372.094 61.686.044




Noter - fortsat

6 - Tilgodehavender

Tilgodehavende skat ...
Forudbetalte omkostninger ......................... SR
Tilgodehavende lgjere ...
Varmeregnskab ...

7 - Likvide beholdninger

Nordea Bank Danmark A/S 0270210384 .........oovvviii
Nordea Bank Danmark A/S 3491482 561 .......ovvvveie

8 - Grundkapital

Grundkapital.............ccoooeoie e

9 - Opskrivningshenlaggelse

Saldo 1. JAaNUAT ....co.ooi e
Arets regUIBTING ..o
Udskudt skat ...

10 - Kapitalkonto

Overfart 1. Januar ..o
Arets resultat ...
RegUIETING ..o e

11 - Hensattelse til udskudt skat

Henseettelse 1. januar.................cccooooiie
Arets reQUIBTING ..o
Henszaettelse 31. december........eeciecceeesrce e
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2015 2014

kr. Kr.

56.638 35.244

0 27.681

0 7.839

28.532 12.233
85.170 82.997
1.917.595 1.222.843
0 0
1.917.585 1.222.843
500.000 500.000
500.000 500.000
33.377.979 37.485.244
- 4.600.000 - 6.000.000
563.795 1.892.735
29.341.774 33.377.979
6.673.860 6.278.006
737.444 395.854
4.600.000 0
12.011.304 6.673.860
8.839.680 10.732.415
- 563.795 -1.802.735
8.275.885 8.839.680
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Noter - fortsat
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2015 2014
kr. Kr.

12 - Prioritetsgeeld
LR Realkredit, med statstilskud.......................oooooii 4.164.375 4.306.808
LR Realkredit, med statstilskud..........................occooiii 1.058.191 1.092.870
LR Realkredit, med statstilskud................oooooe i 709.261 732.125
NYKFEIt ..., 5.646.264 5.888.139
11.578.091 12.019.942
Kursveerdien af den samlede prioritetsgesid andrager.............. 11.818.021 12.357.496

13 - Anden gaeld

Fondsskat. ..o 0 0
DEPOSIA ... 808.293 769.185
Skyldige omKkoStniNGer..............oooiiiie e 553.378 307.590
Forudbetalt husleje...............c.oooi e 266.869 427.832
Mellemregning advokat ...................cccoooiii e 4.146 436
indbetalt leje vedr. 2015 ... 0 34.410
A-skat 0g AM-DbIArag ..........ccooovoviiii e, 35.119 40.970
1.667.805 1.580.423




