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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for
Foreningen til Fremskaffelse af Boliger for ZAldre og Enlige, Byggefonden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Kebenhavn K, den 6. marts 2019

Administrator

= ==

Bjernsho
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Foreningen til Fremskaffelse af Boliger for Zldre og Enlige, Byggefonden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Foreningen til Fremskaffelse af Boliger for ZAldre og Enlige,
Byggefonden for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, re-
sultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af
fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsztte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende 1 Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke leengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 6. marts 2019

Stats eyisionspartnerselskab
CVRfn 0?%/6

) Pl

g/ V]
Steen K. Bage
statsautoriseret revisor
mne28679
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Fondsoplysninger
Fonden Foreningen til Fremskaffelse af Boliger for £Aldre og Enlige,
Byggefonden
Bredgade 25 F
1260 Kagbenhavn K
CVR-nr.: 11616437
Stiftet: 4. juli 1967
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Svend Ole Jorgensen, Formand
Kristian Busk Serensen
Irene Hesselberg
Jargen Kleener
Rune Madsen
Administrator Bjernsholm A/S
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Fondens vaesentligste aktiviteter

Fondens formél er at virke for billigst muligt at tilvejebringe gode boliger for &ldre og enlige. Fondens
midler, kapital og renteindtagter skal anvendes til fremme disse formal og anbinges efter bestyrelsens

bestemmelser.

Koncernens erhvervsmaessige aktivitet bestér i udlejning af den af koncernens tilhgrende lejlighed.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redegere for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-
ledelse". Dette dakker over en redegorelse om bestyrelsens dbenhed og kommunikation, opgaver og ve-

derlag, som er angivet nedenfor:

2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retnings-
linjer for ekstern kommunikation, herunder
hvem, der kan, og skal udtale sig til offentlig-
heden pé den erhvervsdrivende fonds vegne, og
om hvilke forhold. Retningslinjerne skal ime-
dekomme behovet for abenhed og interessen-
ternes behov og mulighed for at opna relevant
opdateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt 1 vedtagten.

Formanden og nzestformanden for bestyrelsen
Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmoderne
med henblik pé at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-
ger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde
enkeltvis og samlet.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden felger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

222

2.3
23.1

232

2.3.3

Det anbefales, at hvis bestyrelsen — ud over
formandshvervet — undtagelsesvis anmoder be-
styrelsesformanden om at udfere szrlige drifts-
opgaver for den erhvervsdrivende fond, ber der
foreligge en bestyrelsesbeslutning, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uafthengige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
nastformanden, den ovrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Bestyrelsens sammenszgetning og organisering
Det anbefales, at bestyrelsen lgbende vurderer
og fastleegger, hvilke kompetencer bestyrelsen
skal rade over for bedst muligt at kunne udfere
de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtegten sikrer en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces
for udvzelgelse og indstilling af kandidater til

bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-
ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammensa&tning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,

alder og ken.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetnin-

2433

2.4
2.4.1

gen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventu-
elle hjemmeside, redegeres for sammensztnin-
gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-
hed, samt at der gives folgende oplysninger om
hvert af bestyrelsens medlemmer:

J den pagaldendes navn og stilling,
® den pagazldendes alder og ken,
° dato for indtreeden i bestyrelsen, hvor-

vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udleb af den aktuelle valgperi-

ode,

° medlemmets eventuelle sarlige kompe-
tencer,

o den pagzldendes gvrige ledelseshverv,

herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

° hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

e om medlemmet anses for uathangigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-
lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-
rektionen i fondens dattervirksomhed, medmin-
dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Uatheengighed
Det anbefales, at en passende del af bestyrel-
sens medlemmer er uafthengige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-
te medlemmer) af op til fire medlemmer, ber
mindst ét medlem vare vathaengigt. Bestar be-
styrelsen af mellem fem til otte medlemmer,
ber mindst to medlemmer vere uvathangige.
Bestér bestyrelsen af ni til elleve medlemmer,
ber mindst tre medlemmer vare uathangige og

sa fremdeles.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Foreningen til Fremskaffelse af Boliger for Zldre og Enlige, Byggefonden - Arsrapport for 2018 8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.5
2.5.1

2.5.2

2.6
2.6.1

2.6.2

3.1.1

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pé fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-
styrelsen fastsettes en aldersgraense, som of-
fentliggores i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Fonden folger denne anbefaling.

krav
kvalificeret og

Der stilles alene

bestyrelsesmedlemmet er

om, at

andsfrisk, hvilket er mest foreneligt med

Byggefondens formal, herunder
tilvejebringelse af boliger for den aldre
befolkningsgruppe. Det

foreneligt, hvis der udelukkes @ldre over en

vil veaere svert

vis alder i bestyrelsen.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en eva-
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet drof-
tes i bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-
nistrators arbejde og resultater efter forud fast-
satte klare kriterier.

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflennes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vare af-
hangig af regnskabsmassige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

3.1.2 Det anbefales, at der i drsregnskabet gives op-  Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
lysning om det samlede vederlag, hvert med-  gende oversigt.
lem af bestyrelsen og en eventuel direktion
modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra
andre virksomheder i koncernen. Endvidere
ber der oplyses om eventuelle andre vederlag
som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra medar-
bejderreprasentanter i bestyrelsen, modtager
for varetagelsen af opgaver for fonden, datter-
virksomheder af fonden eller tilknyttede virk-
somheder til fonden.

Der kan oplyses folgende om bestyrelsens medlemmer:
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Ledelsesberetning
Svend Ole  Kristian Busk Irene Jorgen
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Ledelsesberetning

Der kan oplyses folgende om vederlag til administrator og bestyrelsen fra fonden:

Bestyrelsen har ikke modtaget bestyrelsesvederlag i 2017 og 2018. Administrationshonorar er i 2018
fastsat til kr. 25.000 (kr. 25.000 i 2017). I den tilknyttede virksomhed "Selskabet til fremskaffelse af
Boliger for Aldre & Enlige A/S" har bestyrlseshonoraret udgjort kr. 28.000 i 2018 (kr. 28.000 i 2017).
Administrationshonoraret er i 2018 fastsat til kr. 4.584 (kr. 4.87512017)

Fondens uddelingspolitik
Fondens uddelingspolitik er udmyntet i overenstemmelse med fondens vedtegter. Fondens midler
anvendes til virke for billigst muligt at tilvejebringe gode boliger for @ldre og enlige. Fondens midler
gives som tilskud til finansiering af byggeri eller udlén til finansiering af byggeri i byggeperioden. Der
ydes i mindre omfang uddelinger til de til fonden tilknyttede selvejende institutioner. Der er ikke
foretaget uddelinger i 2018.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Administrationsomkostninger -107.529 -108.399
Driftsresultat -107.529 -108.399
Indtegt af kapitalandele -25.010 -18.093
Andre finansielle indtegter 73.418 91.234
Ovrige finansielle omkostninger -14.656 -5.775
Finansiering netto 33.752 67.366
Resultat for skat -73.7177 -41.033
Skatter 0 0
Arets resultat -73.777 -41.033

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode -25.010 -18.093
Disponeret fra overfort resultat -48.767 -22.940
Disponeret i alt -73.777 -41.033

~
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlaegsaktiver

1 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 4.596.617 4.621.627

Finansielle anlagsaktiver i alt 4.596.617 4.621.627
Anlzegsaktiver i alt 4.596.617 4.621.627
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 58.328 7.214.622
Tilgodehavender i alt 58.328 7.214.622
Likvide beholdninger 10.217.686 3.100.081
Omseaetningsaktiver i alt 10.276.014 10.314.703
Aktiver i alt 14.872.631 14.936.330
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Grundkapital

Opskrivningsfond for ikke udloddet overskud i tilknyttet
virksomhed

Overfort resultat
Uddelingsramme

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser (kortf.)
Anden gzld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
600.000 600.000
4.086.265 4.111.275
9.920.091 9.968.858
200.000 200.000
14.806.356 14.880.133
49.906 56.197
16.369 0
66.275 56.197
66.275 56.197
14.872.631 14.936.330
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Noter

2018 2017
1.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2018 510.352 510.352
Kostpris 31. december 2018 510.352 510.352
Opskrivninger 1. januar 2018 4.111.275 4.129.368
Arets resultat -25.010 -18.093
Opskrivninger 31. december 2018 4.086.265 4.111.275
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 4.596.617 4.621.627
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Selskabet til Fremskaffelse af Boliger for Aldre
og Enlige A/S Kgbenhavn 100 %
2.  Egenkapital
Opskrivnings-
fond for ikke
udloddet
overskud i
tilknyttet Overfort Uddelings-
Grundkapital virksomhed resultat ramme
Egenkapital 1. januar 2018 600.000 4.111.275 9.968.858 200.000
Overfort jf.
resultatdisponeringen 0 -25.010 -48.767 0
Egenkapital 31. december
2018 600.000 4.086.265 9.920.091 200.000
3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Fonden har deponeret t.kr. 2.000 pa konto I Nordea Bank, som garantistillelse overfor Helsingor

Kommune i anledning af opferelse af senioregnede familieboliger.

Foreningen til Fremskaffelse af Boliger for Zldre og Enlige, Byggefonden - Arsrapport for 2018 16



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Foreningen til Fremskaffelse af Boliger for Zldre og Enlige, Byggefonden er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de
tilpasninger, der folger af, at der er tale om en fond.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i &ret til administration, herunder
omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-

vet.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Balancen

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerverende érs-
rapport, bindes ikke pad opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveagelser i

tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Hensat til semere uddelinger

I forbindelse med disponeringen af arets resultat kan der ske hensattelser til senere uddelinger.
Hensattelsen optages som gzld indtil de udbetales.

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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