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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for Bradrene
Soldenfeldts Stiftelse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 2. april 2019

Bestyrelse

Helle Riis Hanne Froyr Anette Chabert
Formand

Dorrit Wivel Henrik Borre
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til bestyrelsen i Brodrene Soldenfeldts Stiftelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bredrene Soldenfeldts Stiftelse for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 2. april 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
mne32071
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Fondsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Fonden

Bestyrelse

Revision

Bradrene Soldenfeldts Stiftelse
Ryesgade 104 A
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 11 609279

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Helle Riis, Formand
Hanne Froyr

Anette Chabert
Dorrit Wivel

Henrik Borre

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendommen Ryesgade 104A mv.,
til private.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redegere for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-

ledelse". Dette dekker over en redegerelse om bestyrelsens dbenhed og kommunikation, opgaver og ve-

derlag, som er angivet nedenfor:

2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retnings-
linjer for ekstern kommunikation, herunder
hvem, der kan, og skal udtale sig til offentlig-
heden pa den erhvervsdrivende fonds vegne, og
om hvilke forhold. Retningslinjerne skal img-
dekomme behovet for dbenhed og interessen-
ternes behov og mulighed for at opné relevant
opdateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedtegten.

Formanden og nastformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmaderne
med henblik pé at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-
for Dbestyrelsesmedlemmernes

ger arbejde

enkeltvis og samlet.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden felger denne anbefaling. Fonden
foretager ikke uddelinger. Fondens formél er
udlejning.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

222

2.3
2.3.1

232

233

Det anbefales, at hvis bestyrelsen — ud over
formandshvervet — undtagelsesvis anmoder be-
styrelsesformanden om at udfere sarlige drifts-
opgaver for den erhvervsdrivende fond, ber der
foreligge en bestyrelsesbeslutning, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uafthengige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
naestformanden, den evrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Bestyrelsens sammensatning og organisering

Det anbefales, at bestyrelsen lgbende vurderer
og fastleegger, hvilke kompetencer bestyrelsen
skal rdde over for bedst muligt at kunne udfere
de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtegten sikrer en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces
for udveelgelse og indstilling af kandidater til
bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-
ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammens&tning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden felger denne anbefaling. Vedtaegter

foreskriver, hvem der kan vealges til

bestyrelsen.
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Ledelsesberetning

234

235

2.4
2.4.1

Det anbefales, at der érligt i ledelsesberetnin-
gen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventu-
elle hjemmeside, redegeres for sammensatnin-
gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-
hed, samt at der gives felgende oplysninger om
hvert af bestyrelsens medlemmer:

. den pagazldendes navn og stilling,
. den pagaeldendes alder og ken,
. dato for indtreeden i bestyrelsen, hvor-

vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udlgb af den aktuelle valgperi-

ode,

. medlemmets eventuelle sarlige kompe-
tencer,

. den pagezldendes ovrige ledelseshverv,

herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

. hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

. om medlemmet anses for uafthengigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-
rektionen 1 fondens dattervirksomhed, medmin-
dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Uafhaengighed

Det anbefales, at en passende del af bestyrel-
sens medlemmer er uathangige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-
te medlemmer) af op til fire medlemmer, ber
mindst ét medlem vare uathangigt. Bestar be-
styrelsen af mellem fem til otte medlemmer,
ber mindst to medlemmer veare uafhangige.
Bestér bestyrelsen af ni til elleve medlemmer,
ber mindst tre medlemmer vare uafhengige og
sé fremdeles.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.

Fonden folger denne anbefaling.

Stiftelsens vedtaegter forudsetter at 4 ud af 5
bestyrelsesmedlemmer skal vare beboere i
ejendommen.
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Ledelsesberetning

2.5

2.5.1

252

2.6
2.6.1

2.6.2

3.1.1

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode pé to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-
styrelsen fastsattes en aldersgranse, som of-
fentliggares i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Fonden folger denne anbefaling.

ikke
Bestyrelsens

Der er fastsat en aldersgranse.

medllemmer bestér af
ejendommens beboere og et medlem af Aktive

Ostrebro Borgere.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en eva-
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet drof-
tes 1 bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-
nistrators arbejde og resultater efter forud fast-
satte klare kriterier.

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflennes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vere af-
hangig af regnskabsmeessige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Det anbefales, at der i arsregnskabet gives op-
lysning om det samlede vederlag, hvert med-
lem af bestyrelsen og en eventuel direktion
modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra
andre virksomheder i koncernen. Endvidere
ber der oplyses om eventuelle andre vederlag
som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra medar-
bejderrepraesentanter i bestyrelsen, modtager
for varetagelsen af opgaver for fonden, datter-
virksomheder af fonden eller tilknyttede virk-
somheder til fonden.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.

Bradrene Soldenfeldts Stiftelse - Arsrapport for 2018



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Der kan oplyses folgende om bestyrelsens medlemmer:

Anette
Helle Riis Hanne Froyr Chabert Dorrit Wivel Henrik Borre
Sl Bestyrelses- Bestyrelses- Bestyrelses- Bestyrelses- Bestyrelses-
illin
& formand medlem medlem medlem medlem
Alder 65 70 70 72 67
Keon Kvinde Kvinde Kvinde Kvinde Mand
Indiradt i L
ndtrddt i bestyre 2015 2017 2018 2018 2018
sen den
1g har fundet
Genvalg har funde Ta Ta Ia Ia Ia
sted?
lob af valg-
Udleb af valg 2019 2021 2022 2022 2022
periode
Medlem af
Medl t li-
CAICTMELs St Beboer Beboer Beboer Beboer Aktive @strebro
ge kompetencer
Borgere
Ovrige ledelseser-
Ingen Ingen Ingen Ingen Ingen
hverv
Udpeget af myn- Nei Nei Nei Nei Nei
e e e e e
digheder/tilsyn ) ) ) ! !
A di t
15es me e.rnme Nej Nej Nej Nej Ja
for uathengigt
Samlet vederl
amet vederlag 3.750 3.750 3.750 3.750 3.750
fra fonden
Formal

Stiftelsen er stiftet den 27. juli 1891 ved at ejendommen Ryesgade 104A er testamenteret til Stiftelsen.

Legatets formal er:

- at udleje boliger til enlige treengende kvinder over 50 ar bosiddende i Kebehavns Kommune

- at varetage vedligeholdelsen af bredrene Soldenfeldts familiegravsted pad Assistens Kirkegérd samt

foreldrene Abraham og Rosa Soldins gravsted pa den mosaiske kirkegérd

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 3.413.347 mod 3.421.483 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger

29.591.811 mod -17.247.034 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er fra regnskabsérets udleb og frem til regnskabsafleeggelsen ikke indtédt forhold, som vil kunne for-

rykke vurderingen af legatets ekonomiske stilling.

Bradrene Soldenfeldts Stiftelse - Arsrapport for 2018
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brodrene Soldenfeldts Stiftelse er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der folger af, at der er tale om en fond.
Herudover har fonden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

I forbindelse med at Stiftelsen har aendret status til erhvervsdrivende fond, idet Stiftelsen efter
Erhvervsstyrelsens og Civilstyrelsens opfattelse ikke lengere opfylder kravene til en ikke
erhvervsdrivende fond, er &rsrapporten for 2018 aflagt efter arsregnskabsloven.

Arsrapporten var tidligere aflagt efter fondsloven, hvorfor der i &rsrapporten for 2018 er sket
omkvalificering af prioritetsgaeld, forudbetalt husleje og depositum samt indvendig vedligeholdelse fra
aktiver til geeld med t.kr. 51.906.

Grundkapitalen er fastsat til tkr. 50.000 ud fra en vurdering af ejendommens kostpris samt geld i
ejendommen, saledes at kreditorers stilling ikke forringes. Grundkapitalen fremgar ikke af stiftelsens
vedtaegter.

Ejendommen indregnes som en investeringsejenom i henhold til ARL §38, og der er i denne forbindelse
hensat til udskudt skat t.kr. 17.760 1 2017.

Virkningen af korrektioner udger pr. 31. december 2018:

- Arets resultat efter skat er pavirket med t.kr. -7.971 12018 og t.kr. -17.7601 2017
- Balancesummen er pavirket med t.kr. 0 i 2018 og med t.kr. 69.666 12017

- Egenkapitalen er pavirket med t.kr. -7.971 12018 og t.kr. -17.7601 2017

Sammenligningstallene er tilpasset i overenstemmelse hermed.

Arsrapporten er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske
kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, vedligehold og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme for en 20-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvardimélingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “’vedligeholdelse”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter fondens forpligtelse til at atholde vedligeholdelsesomkostninger i henhold
til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den under aktiver indregnede bindingspligt.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til
lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Bruttofortjeneste 3.413.347 3.421.483
Veardiregulering af investeringsejendomme 37.000.000 0
Personaleomkostninger -733.202 -583.128
Driftsresultat 39.680.145 2.838.355
Andre finansielle indtaegter 2.189 1.837
Ovrige finansielle omkostninger -2.119.765 -2.327.477
Resultat for skat 37.562.569 512.715
Skat af arets resultat -7.970.758 -17.759.749
Arets resultat 29.591.811 -17.247.034
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 29.591.811 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -17.247.034
Disponeret i alt 29.591.811 -17.247.034
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 187.000.000 150.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 187.000.000 150.000.000
Anlzegsaktiver i alt 187.000.000 150.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 151.597 407.069
Periodeafgransningsposter 959 884
Tilgodehavender i alt 152.556 407.953
Likvide beholdninger 1.918.923 988.468
Omsatningsaktiver i alt 2.071.479 1.396.421
Aktiver i alt 189.071.479 151.396.421
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Egenkapital
Grundkapital 50.000.000 50.000.000
Overfort resultat 60.532.194 30.940.383
Egenkapital i alt 110.532.194 80.940.383
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 25.730.507 17.759.749
Andre hensatte forpligtelser 60.127 248.101
Hensatte forpligtelser i alt 25.790.634 18.007.850
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 46.312.997 46.878.385
Deposita 2.804.496 2.758.857
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 49.117.493 49.637.242
Kortfristet del af langfristet geeld 565.388 556.282
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 108.994 220.526
Anden geeld 2.745.820 2.034.138
Periodeafgransningsposter 210.956 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.631.158 2.810.946
Gezldsforpligtelser i alt 52.748.651 52.448.188
Passiver i alt 189.071.479 151.396.421
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017
1.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af eendret afkastkrav 37.000.000 0
37.000.000 0
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 652.683 530.830
Pensioner 49.221 37.567
Andre omkostninger til social sikring 11.047 7.392
Personaleomkostninger i gvrigt 20.251 7.339
733.202 583.128
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 2 2
3.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 7.970.758 17.759.749
7.970.758 17.759.749
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2018 31/12 2017

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 150.000.000 150.000.000
Kostpris 31. december 2018 150.000.000 150.000.000
Arets regulering til dagsveardi 37.000.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 37.000.000 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018 187.000.000 150.000.000

Veardiansattelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 20-arig periode. Afkastkravet er fastsat
af en ekstern valuar. Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og for-
ventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 20 (terminal-
vaerdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar 20, men med gen-
nemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, sterre vedligeholdelsesomkostninger
og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt verdien i terminalaret tilbagediskonteres med det
afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med tilleeg af inflation.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et stabiliseret DCF-afkastpro-
cent pa 4,75 pct. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendom-
mes afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet
lige.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Grundkapital
Grundkapital 1. januar 2018

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2018
Arets overforte overskud eller underskud

7. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2018 31/12 2017
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
30.940.383 48.187.417
29.591.811 -17.247.034
60.532.194 30.940.383
46.878.385 47.434.667
-565.388 -556.282
46.312.997 46.878.385
2.921.326 2.874.125

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 46.878 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger

51.736 tkr., hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2018 udger 187.000 t.kr.

Fonden har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld samt
ejerpantebreve pa i alt 270 tkr. deponeret i Kobenhavns Kommunes Legatkontor. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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