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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Regnskabsar: 01.01.2021 - 31.12.2021

Bestyrelse
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021 -
31.12.2021 for Gerda og Lars Christensens Familiefond.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -

31.12.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 20.04.2022

Direktion

Joachim Eduard Wengenroth
direktar

Bestyrelse

Knud Kasper Damsgaard Karsten Lykkegaard
formand

Stine Sarah Spannow
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Gerda og Lars Christensens Familiefond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gerda og Lars Christensens Familiefond for regnskabsaret 01.01.2021 -
31.12.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -
31.12.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 20.04.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Allan Dydensborg Madsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34144
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Fondens hovedaktivitet bestar i at eje og udleje ejendomme samt yde gkonomisk stette familiens efterkommere
og almennyttige formal.

Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatet for regnskabsaret 2021 udviser et overskud pa 1.493 t.kr. Egenkapitalen udger pr. 31. december 2021
38.541 t.kr., hvilket ledelsen opfatter som tilfredsstillende.

Ledelsen har foretaget en aendring af anvendt regnskabspraksis indevaerende ar.
Der henvises til afsnit vedr. anvendt regnskabspraksis for yderligere information herom.

Redegorelse for fondsledelse

I henhold til 860 i Lov om erhvervsdrivende fonde skal fondens bestyrelse tage stilling til komiteen for god
fondsledelses anbefalinger efter folg eller forklar princippet. Fondens bestyrelse har gennemgaet og taget stilling
til hver enkelt anbefaling, som angivet nedenfor.

Nr. 1.1 Det anbefales, at bestyrelsen vedtager principper for ekstern kommunikation, som imgdekommer
behovet for abenhed og interessenternes behov og mulighed for at opna relevant opdateret information om
fondens forhold.

Det er vedtaget at det alene er formanden der udtaler sig pa fondens vegne.

Nr. 2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formal og interesser mindst en gang arligt tager stilling til fondens overordnede
strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedteegten.

Der afholdes arligt 2 mader.

Nr. 2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen lgbende forholder sig til, om fondens kapitalforvaltning modsvarer
fondens formal og behov pa kort og lang sigt.

Bestyrelsen vurderer, at kapitalforvaltningen modsvarer fondens formal bade pa kort og lang sigt.

Nr. 2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesm@derne med
henblik pa at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige forudsatninger for
bestyrelsesmedlemmernes arbejde, enkeltvis og samlet.

Det er formanden der organiserer, og leder bestyrelsesmederne. Det er direktgren der indkalder til mader.

Nr. 2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden om at udfere saerlige
opgaver for den erhvervsdrivende fond ud over formandserhvervet, bagr der foreligge en bestyrelsesbeslutning
herom, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uafhaengige overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der bar
sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden, naestformanden, den gvrige bestyrelse og en eventuel
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direktion.
Det er bestyrelsen der beslutter hvilke opgaver der skal gennemfgres.

Nr. 2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og mindst hvert andet ar vurderer og fastlaegger, hvilke
kompetencer bestyrelsen skal rade over for bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Bestyrelsen vurderer labende om man rader over de bedst mulige kompetencer.

Nr. 2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i vedtaegten godkender en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udvalgelse og indstilling af kandidater til bestyrelsen.

Bestyrelsen folger vedtaegterne.

Nr. 2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa baggrund af deres personlige egenskaber og
kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der ved sammensatning og
indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behov for fornyelse - sammenholdt med behovet for
kontinuitet - og til behovet for mangfoldighed i relation til blandt andet erhvervs- og uddelingserfaring, alder og
kon.

Bestyrelsen folger vedtaegterne.

Nr. 2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventuelle
hjemmeside, redeggres for sammensatningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at der gives
felgende oplysninger om hvert af bestyrelsens medlemmer:

+ den pagaldendes navn og stilling,

« den pagealdendes alder og kan,

« dato for indtraeden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af medlemmet har fundet sted, og udlgb af den aktuelle
valgperiode,

* medlemmets eventuelle saerlige kompetencer,

« den pagaldendes evrige ledelseshverv, herunder poster i direktioner, bestyrelser og tilsynsrad, inklusive
ledelsesudvalg, i danske og udenlandske fonde, virksomheder, institutioner samt kreevende
organisationsopgaver,

+ hvorvidt den pageeldende ejer aktier, optioner, warrants og lignende i fondens dattervirksomheder og/eller
associerede virksomheder,

* hvilke medlemmer, der er udpeget af myndigheder/tilskudsyder m.v., og

+ om medlemmet anses for uafhaengigt.

Bestyrelsen har valgt at der kun opgives navn.

Nr. 2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke samtidig er
medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(er), medmindre der er tale om et helejet
egentligt holdingselskab.

Der er intet datterselskab.

Nr. 2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafhangige. Bestar bestyrelsen

(eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af
+ op til fire medlemmer, bgr mindst ét medlem vaere uafhaengigt,
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* mellem fem til otte medlemmer, bgr mindst to medlemmer veere uafhaengige, eller
« ni til elleve medlemmer, bgr mindst tre medlemmer vaere uafhaengige og sa fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhaeng ikke for uafhaengig, hvis det pageeldende f.eks.:

« er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, medlem af direktionen eller ledende medarbejder i fonden eller
en vaesentlig dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

« inden for de seneste fem ar har modtaget stgrre vederlag, herunder uddelinger eller andre ydelser, fra
fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i anden egenskab end som
medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

« inden for det seneste ar har haft en vaesentlig forretningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte som partner
eller ansat, aktionaer, kunde, leverandear eller ledelsesmedlem i virksomheder med tilsvarende forbindelse) med
fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

« er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, ansat eller partner hos ekstern revisor,

* har veeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere end 12 ar,

« er i nzer familie med eller pa en anden made star personer, som ikke betragtes som uafhangige, saerligt naer,

« er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at yde statte til disses familie eller andre, som star
disse seerligt neer, eller

+ er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der modtaget eller gentagne gange inden
for de seneste fem ar har modtaget vaesentlige donationer fra fonden.

Bestyrelsen valges i henhold til vedtaegterne og saledes er der sgrget for at en passende del af bestyrelsens
medlemmer er uafhaengige.

Nr. 2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Anbefalingen folges ikke, der er ingen begraensning i valgperioden | henhold til fundats.

Nr. 2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsaettes en aldersgraense, som offentliggares
i ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside.

Der er en aldersgraense pa 70 ar i fondens fundats.
Fondens formand er faldet for aldersgraensen pr. 31. december 2021, hvorfor fonden ikke fglger anbefalingen.

Nr. 2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og de
individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt evalueres, og at resultatet dreftes i bestyrelsen.

Der evalueres en gang arligt.

Nr. 2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions og/eller administrators
arbejde og resultater efter forud fastsatte klare kriterier.

Der evalueres en gang arligt.

Nr. 3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast vederlag,
samt at medlemmer af en eventuel direktion aflannes med et fast vederlag, eventuelt kombineret med en bonus,
der ikke ber veaere afhaengig af regnskabsmaessige resultater. Vederlaget bar afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.
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Bestyrelsen falger denne anbefaling, der henvises til note 1.

Nr. 3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, som hvert enkelt
medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra fondens
dattervirksomheder og associerede virksomheder. Endvidere bgr der oplyses om eventuelle andre vederlag, som
bestyrelsesmedlemmer og en eventuel direktion modtager for udfgrelse af andet arbejde eller opgaver for
fonden, fondens dattervirksomheder eller associerede virksomheder, bortset fra medarbejderrepraesentanters
vederlag som ansatte.

Bestyrelsen folger denne anbefaling, der henvises til note 1.
Redegorelse for uddelingspolitik
Fondens eventuelle arlige overskud, opgjort i henhold til arsregnskabsloven med tilleeg af frie reserver og efter
fradrag af henlaeggelser efter arsregnskabsloven og efter rimelig konsolidering af fonden, skal anvendes til:
a. At yde stotte til efterkommere fra Gerda og Lars Christensen.
b. Uddannelses- eller understattelse til unge hvis foraeldre har haft tilknytning til stifteren eller Jebura ApS,
stotte til personer, der i udviklingslande arbejder med projekter indenfor erhvervsuddannelse eller

sundhedssektoren, haedersgaver, rejselegater og helt almene formal.

Bestyrelsen er frit stillet i sit sken over anvendelse af de til uddeling vaerende disponible belgb, herunder om der
i givet ar skal ske uddeling af alle fondens frie reserver eller kun en del heraf.

Bestyrelsen tager mindst 1 gang arligt stilling til fondens uddelingsstrategi og -politik. For det kommende ar
foreslar bestyrelsen en uddelingsramme pa 1.000 t.kr.

Der er i indevaerende regnskabsar udbetalt falgende legater:

Udbetalte legater, jf. 8 2A (Understatte efterkommere) 546 t.kr.

Udbetalte legater, jf. § 2B (Understatte almen nyttige formal) 136,5 t.kr.
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Legatfortegnelse:

Oversigt over udbetalte legater i 2021

Udbetalte legater §2A:

Sif Buus Spannow 75.000,00
Josefine Juul Christensen 35.000,00
Ea Magnina Marup Glendorf 35.000,00
Frederik Juul Christensen 35.000,00
Jens Erik Buus Spannow 35.000,00
Ida Spannow 71.000,00
Emilie Bossen Christensen 35.000,00
Gustav Bossen 35.000,00
Mimera Spannow Hellweg 50.000,00
Oscar Bossen 35.000,00
Sara Emilie Spannow 35.000,00
Trille Merup Glendorf 35.000,00
Mathilde Spannow 35.000,00
Udbetalte legater § 2 B:

ADHD Foreningen 20.000,00
Rede Kors 20.000,00
Red Barnet 20.000,00
Kirkens Korshaer 14.500,00
Anna Frida Leth 10.000,00
Valdemar Klgve Tholstrup 25.000,00
Silja Elisabeth Jensen 15.000,00
Sarah Catrine Haahr Aarup 12.000,00
i alt 682.500,00

Begivenheder efter balancedagen . ]
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.255.403 1.936.870
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 105.000 (308.227)
Personaleomkostninger 1 (184.877) (183.379)
Af- og nedskrivninger (12.250) (12.250)
Driftsresultat 2.163.276 1.433.014
Andre finansielle indteegter 13.304 13.739
Andre finansielle omkostninger (148.424) (140.801)
Resultat for skat 2.028.156 1.305.952
Skat af arets resultat 2 (534.911) (157.646)
Arets resultat 1.493.245 1.148.306
Forslag til resultatdisponering
Henlagt til fremtidige uddelinger 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 493.245 148.306
Resultatdisponering 1.493.245 1.148.306
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Balance pr. 31.12.2021
Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 51.836.756 51.731.756
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 12.250 24.500
Materielle aktiver 3 51.849.006 51.756.256
Anlaegsaktiver 51.849.006 51.756.256
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.032 0
Andre tilgodehavender 665.375 687.745
Tilgodehavender 684.407 687.745
Likvide beholdninger 1.489.031 735.074
Omsatningsaktiver 2.173.438 1.422.819
Aktiver 54.022.444 53.179.075
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Passiver
2021 2020

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Henlagt til uddelinger 1.376.250 1.058.750
Overfort overskud eller underskud 36.164.779 35.671.534
Egenkapital 38.541.029 37.730.284
Udskudt skat 5.146.788 5.100.509
Hensatte forpligtelser 5.146.788 5.100.509
Geeld til realkreditinstitutter 8.813.139 8.914.904
Deposita 820.960 770.716
Modtagne forudbetalinger fra kunder 152.893 167.144
Langfristede geeldsforpligtelser 4 9.786.992 9.852.764
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 101.766 100.627
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.072 10.681
Skyldig skat 302.648 11.992
Anden geeld 122.149 372.218
Kortfristede gaeldsforpligtelser 547.635 495.518
Gaeldsforpligtelser 10.334.627 10.348.282
Passiver 54.022.444 53.179.075
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter i erhvervsdrivende fonde 6
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Egenkapitalopgoerelse for
genkapitalopgoerelse for 2021
Overfort
Virksomheds- Henlagt til overskud eller
kapital uddelinger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 1.058.750 35.671.534 37.730.284
@vrige egenkapitalposteringer 0 (682.500) 0 (682.500)
Arets resultat 0 1.000.000 493.245 1.493.245
Egenkapital ultimo 1.000.000 1.376.250 36.164.779 38.541.029
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Noter
1 Personaleomkostninger
2021 2020
kr. kr.
Gager og lenninger 182.064 182.112
Andre personaleomkostninger 2.813 1.267
184.877 183.379
Antal ansatte pr. balancedagen 1 1
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2021 2020
kr. kr.
Samlet for ledelseskategorier 180.000 180.000
180.000 180.000
2 Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 384.648 201.992
Andring af udskudt skat 46.279 (44.346)
Regulering vedrgrende tidligere ar 103.984 0
534.911 157.646
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3 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

kr. kr.
Kostpris primo 34.296.140 84.533
Kostpris ultimo 34.296.140 84.533
Af- og nedskrivninger primo 0 (60.033)
Arets afskrivninger 0 (12.250)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (72.283)
Dagsveerdireguleringer primo 17.435.616 0
Arets dagsvaerdireguleringer 105.000 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 17.540.616 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 51.836.756 12.250

Fondens ejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsveerdi, ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Selskabet har anvendt et gennemsnitligt afkast pa 4,3% pr 31.12.2021.
i Driftsbudgetter anvendes sken om 70 kr. pr m2. arligt.

Fondens ejendomsportefglje bestar af felgende:

43 private boliglejemal centralt beliggende i Odense, Arhus og Kebenhavn. 6 af disse er ejerlejligheder.
6 erhvervslejemal beliggende i Odense

3 garager centralt i Odense

Den gennemsnitlige m2 pris pr. 31.12.2021 pa fondens ejendomsportefglje udger 9555 m2, hvis der ses bort fra
garagerne i Odense.

Garragerne i Odense er indregnet til 248 t.kr. pr. garrage.

Dagsveerdien af selskabets investeringsejendom afhaenger vaesentligt af afkastkravet pa ejendommen. Til
illustration af falsomheden af afkastkrav kan fglgende tabel opstilles, idet det samtidig bemaerkes, at
vaerdiansaettelsen ud fra en afkastbaseret beregning ikke star alene, men ejendommen vurderes i forhold til
markedet.

Ejendoms- Egen-
veerdi kapital
Afkast kr. kr.
3,3% 67.391.094 50.673.412
3,8% 58.599.325 43.815.832
4,3% (indregnet veerdi i drsrapporten) 51.836.756 38.541.029
4,8% 46.473.548 34.357.726

5,3% 42.116.074 30.958.896
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4 Langfristede forpligtelser
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Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2021 2020 2021 2021
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 101.766 100.627 8.813.139 8.394.426
Deposita 0 0 820.960 820.960
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 0 152.893 152.893
101.766 100.627 9.786.992 9.368.279

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 51.837 t.kr.

6 Naertstaende parter i erhvervsdrivende fonde

Fonden har ydet lan til sin nuvaerende direktgr, pa et tidspunkt hvor han ikke var direkter for fonden. Lanet er
dermed omfattet af personkredsen i erhvervsfondslovens § 87, stk. 1 (eller de tilsvarende bestemmelser i den
almindelige fondslov). Der er ikke aftalt nogen afdragsprofil pa lanet.

Herudover har fonden ydet 1an til efterkommere af stifter.

Samlet set har fonden ydet 1an pa i alt 657 t.kr. alle 1an forrentes med 2%.

Yderligere henvises der til note 1 for oplysning om vederlag til direktion og bestyrelse samlet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Andringer i anvendt regnskabspraksis
Fonden har aendret regnskabspraksis for sa vidt angar fodens ejendomme.

Fondens ejendomme var tidligere indregnet til kostpris med afskrivninger og med opskrivning til dagsveerdi over
egenkapitalen.

Fondens ledelse ser dog den faktiske anvendelse af ejlendommene ud fra et investeringsgjemed, hvorfor
indregning af disse til dagsveerdi efter arsregnskabslovens §38 anses for mere retvisende.

Praksiseendringen medfgrer en reduktion af- og nedskrivninger med 308.227 og forggelse af
dagsveerdireguleringer med 105.000 kr. Den samlede virkning af praksisaendringen udger saledes en foragelse
af arets resultat fgr skat med 413.227 kr. Arets skat af praksiseendringen, som bestar af regulering af udskudt
skat, udger 90.910 kr., hvorefter arets resultat efter skat udger 322.317 kr.

Udskudt skat i balance er usendret.

Balancesummen er uaendret, og egenkapitalen pr. 31.12.2021 er uzendret

Sammenligningstal er tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennaevnte omrader er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af gvrige renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af gvrige renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Uddelinger
Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formal er vedtagne og udbetalte pa balancedagen, fragar
egenkapitalen via posten henlagt til uddelinger.

De af fondens omkostninger, der betragtes som uddelinger, fragar i posten henlagt til uddelinger, ved at der
indtegtsfares et belgb svarende til uddelingerne.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
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indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



