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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 for K S Sgrensen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den 18. november 2024

Direktion

Sdren Sgrensen

Bestyrelse

Kitty Sgrensen Lotte Kampmann Rikke Kampmann Holm
Formand

Sdren Sgrensen
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K S Sgrensen A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for K S Sgrensen A/S for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 18. november 2024

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom med hen-
blik pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat blev et overskud fer finansielle poster pa tkr. 523.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 405.626 427.019
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 117.242 208.000
Resultat fgr finansielle poster 522.868 635.019
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser 656.945 883.325
Finansielle indtagter 136.165 124.712
Andre finansielle omkostninger -92.061 -101.165
Resultat fgr skat 1.223.917 1.541.891
Skat af arets resultat -145.354 -142.736
ARETS RESULTAT 1.078.563 1.399.155
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 606.945 883.325
Overfgrt resultat 349.618 398.030
DISPONERET I ALT 1.078.563 1.399.155
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2024 2023
5.415.000 5.215.000
5.415.000 5.215.000
6.009.277 4.177.332
4.360.868 4.281.775

10.370.145 8.459.107
15.785.145 13.674.107
0 17.000

0 17.000

73.209 550.679
73.209 567.679
15.858.354 14.241.786
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
PASSIVER

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfart resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Henseattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Deposita
Selskabsskat
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Anden gzld
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023
1.000.000 1.000.000
4.734.277 4.127.332
5.130.206 4.780.588

122.000 117.800
10.986.483 10.025.720
510.016 468.216
510.016 468.216
101.555 101.555
69.534 95.543
2.929.219 2.857.013
3.100.308 3.054.111
100.000 100.000
47.435 33.235
1.114.112 560.504
1.261.547 693.739
4.361.855 3.747.850
15.858.354 14.241.786
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EGENKAPITALOPGORELSE

Aktiekapital primo
Aktiekapital ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode primo
Arets bevagelser

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo
Afsat udbytte i regnskabsaret
Udloddet udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL

10

2024 2023
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
4.127.332 3.244.007

606.945 883.325
4.734.277 4.127.332
4.780.588 4.382.558

349.618 398.030
5.130.206 4.780.588

117.800 114.400

122.000 117.800

-117.800 -114.400

122.000 117.800

10.986.483 10.025.720
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis veerdiansattes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af ejendommenes normalindtjening og et af ledelsen skgnnet afkast pa 7-7,5%.
Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsettelse af ejendommenes dagsverdi, fastsettes arligt af sel-
skabets ledelse pa baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De
anvendte skgn og forudsztninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige
at forudsige. Det er ledelsen skgn, at de fastsatte dagsverdier for selskabets ejendomme udtrykker ejen-
dommenes dagsverdi pa balancedagen.

Der er saledes vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, og en forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med ca. kr. 340.000 jfr.
omtale herom i regnskabets note 3.

2023/2024 2022/2023
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
Resultat Vimarhus ApS 352.970 923.496
Resultat Vemmelev Tanken ApS 200.705 -40.171
Resultat Kampmann Holding ApS 132.788 0
Afskrivning goodwill Kampmann Holding ApS -29.518 0

656.945 883.325
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 2.676.747
Tilgang i arets lgb 82.758
Afgang i arets Igb 0
Kostpris 30. juni 2024 2.759.505
Opskrivninger, primo 2.538.253
Arets opskrivninger 117.242
Opskrivninger 30. juni 2024 2.655.495
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 5.415.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 beboelsesejendomme samt 1 erhvervsejendom, alle be-
liggende i Korsgr. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dags-
vardi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme 7-7,5%

- Erhvervsejendom 7%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med ca.
kr. 340.000.

Der er anvendt fglgende vesentlige forudsatninger ved dagsverdimalingerne:

- For boligejendomme er forudsat, at ejendommene udlejes 95% ud til en leje svarende til den nuvaren-
de pa i gennemsnit 882,11 kr./m?

- For erhvervsejendom er forudsat, at ejendommen udlejes 95% ud til en leje svarende til den nuvaeren-
de pa i gennemsnit 471,13 kr./m>.
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Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris, primo
Tilgang i arets Igb

Kostpris 30. juni 2024

Arets resultat
Udloddet udbytte
Opskrivning primo
Afskrivning goodwill

Op- og nedskrivninger 30. juni 2024

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2024

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Lan til Vimarhus ApS
Lan til Vemmelev Tanken ApS

NOTER

13

2024 2023
50.000 50.000
1.225.000 0
1.275.000 50.000
686.463 883.325
-50.000 0
4.127.332 3.244.007
-29.518 0
4.734.277 4.127.332
6.009.277 4.177.332
4.231.344 4.156.023
129.524 125.752
4.360.868 4.281.775
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NOTER
Geld i alt Geald i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita 101.555 101.555 0 0
Selskabsskat 95.543 69.534 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere
og ledelse 2.957.013 3.029.219 100.000 2.529.218
3.154.111 3.200.308 100.000 2.529.218
2024 2023
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme 5.415.000 5.215.000
5.415.000 5.215.000
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelse 117.242 208.000
117.242 208.000
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeld kr. O er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 400.000 i ejendommen Algade
58 og nom. kr. 400.000 i ejendommen Fergestrede 10 med regnskabsmaessig veerdi 30/6 2024 pa kr.
2.915.000.

Til sikkerhed for Ejerlejlighedsforeningen er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 25.000 med pant i
ejendommen Algade 48 med regnskabsmessig veerdi 30/6 2024 pa kr. 870.000.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for K S Sgrensen A/S for 2023/2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af be-
Igb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa

baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes regn-
skabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealise-
rede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som male-
metode.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i det omfang, det
vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende be-
Igb under hensatte forpligtelser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dek-
ke kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre
verdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, kapitalinteresser samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

2023-24 ext KS Sgrensen 1511
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