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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for K S Sgrensen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den / 2020

Direktion

Sdren Sgrensen

Bestyrelse

Kitty Sgrensen Lotte Kampmann Rikke Kampmann Holm
Formand

Sgren Sgrensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K S Sgrensen A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for K S Sgrensen A/S for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Dan-
mark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den  / 2020

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mne 12357

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166



M@LLER & MADSEN 6

Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom med hen-
blik pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat blev et overskud fgr finansielle poster pa t.kr. 928. Korrigeret for positiv vardiregulering pa
ejendomme t.kr. 475 udggr resultatet af primar ejendomsdrift t.kr. 453.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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Registreret Revisionsaktieselskab
RESULTATOPGORELSE

1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2019/2020 2018/2019

453.076 340.883

475.000 0

928.076 340.883

222.253 860.727

99.778 96.754

-75.599 -93.475

1.174.508 1.204.889

-207.284 -75.790

967.224 1.129.099

0 108.000

222.254 860.726

744.970 160.373

967.224 1.129.099
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

8

2020 2019
5.080.000 4.605.000
5.080.000 4.605.000
2.413.163 2.190.910
3.425.713 3.325.935
5.838.876 5.516.845
10.918.876 10.121.845
209.825 3.520
209.825 3.520
11.128.701 10.125.365
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

2020 2019
Aktiekapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 2.363.163 2.140.909
Overfgrt resultat 4.034.099 3.289.129
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 108.000
EGENKAPITAL 7.397.262 6.538.038
Hensettelse til udskudt skat 445.116 342.816
HENSATTE FORPLIGTELSER 445.116 342.816
Selskabsskat 87.125 59.929
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.606.085 2.541.931
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.693.210 2.601.860
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 100.000 100.000
Kreditinstitutter 0 137.998
Anden gald 133.669 133.669
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 359.444 270.984
Kortfristede gzeldsforpligtelser 593.113 642.651
GZALD 3.286.323 3.244.511
PASSIVER 11.128.701 10.125.365

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis vaerdiansattes investeringsejendomme til dagsveaerdi pa
balancedagen pa basis af ejendommenes normalindtjening og et af ledelsen skgnnet afkast pa 7-8%.
Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsettelse af ejendommenes dagsverdi, fastsettes arligt af sel-
skabets ledelse pa baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De
anvendte skgn og forudsatninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige
at forudsige. Det er ledelsen skgn, at de fastsatte dagsvardier for selskabets ejendomme udtrykker
ejendommenes dagsveerdi pa balancedagen.

Der er sdledes vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, og en forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvardi med ca. kr. 331.000 jfr.
omtale herom i regnskabets note 3.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anlzegsaktiver
Kostpris, primo 2.676.747
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 30. juni 2020 2.676.747
Opskrivninger, primo 1.928.253
Arets opskrivninger 475.000
Opskrivninger 30. juni 2020 2.403.253
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2020 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020 5.080.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 beboelsesejendomme samt 1 erhvervsejendom, alle be-
liggende i Korsgr. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dags-
vardi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme 7,25-7,75%
- Erhvervsejendom 7%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvardi med ca.
kr. 331.000.

Der er anvendt fglgende vesentlige forudsatninger ved dagsverdimalingerne:

- For boligejendomme er forudsat, at ejendommene udlejes 95% ud til en leje svarende til den nuvaeren-
de pa i gennemsnit 784,54 kr./m?

- For erhvervsejendom er forudsat, at ejendommen udlejes 95% ud til en leje svarende til den nuvaeren-
de pa i gennemsnit 471,13 kr./m?.

Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 5.700.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 0 0 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre verdis metode 2.140.909 0 222.254 2.363.163
Overfort resultat 3.289.129 0 744.970 4.034.099
Forslag til udbytte for regnskabsaret 108.000 -108.000 0 0
6.538.038 -108.000 967.224 7.397.262
Gald i alt Gald i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat 59.929 87.125 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere
og ledelse 2.641.931 2.706.085 100.000 2.206.085
2.701.860 2.793.210 100.000 2.206.085

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeald kr. O er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 400.000 i ejendommen Algade 58
og nom. kr. 400.000 i ejendommen Fergestreede 10 med regnskabsmassig verdier 30/06 2020 pa kr.
2.805.000.

Til sikkerhed for Ejerlejlighedsforeningen er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 25.000 med pant i ejen-
dommen Algade 48 med regnskabsmessig verdi 30/6 2020 pa kr. 800.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for K S Sgrensen A/S for 2019/2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af be-
Igb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksomhe-
ders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i det
omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende be-
Igb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dakke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

2019-20 ext KS Sgrensen 1511.DOC
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for K S Sgrensen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den / 2020

Direktion

Sdren Sgrensen

Bestyrelse

Kitty Sgrensen Lotte Kampmann Rikke Kampmann Holm
Formand

Sgren Sgrensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K S Sgrensen A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for K S Sgrensen A/S for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Dan-
mark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den  / 2020

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mne 12357
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom med hen-
blik pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat blev et overskud fgr finansielle poster pa t.kr. 928. Korrigeret for positiv vardiregulering pa
ejendomme t.kr. 475 udggr resultatet af primar ejendomsdrift t.kr. 453.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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RESULTATOPGORELSE

1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2019/2020 2018/2019

453.076 340.883

475.000 0

928.076 340.883

222.253 860.727

99.778 96.754

-75.599 -93.475

1.174.508 1.204.889

-207.284 -75.790

967.224 1.129.099

0 108.000

222.254 860.726

744.970 160.373

967.224 1.129.099
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

8

2020 2019
5.080.000 4.605.000
5.080.000 4.605.000
2.413.163 2.190.910
3.425.713 3.325.935
5.838.876 5.516.845
10.918.876 10.121.845
209.825 3.520
209.825 3.520
11.128.701 10.125.365
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

2020 2019
Aktiekapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 2.363.163 2.140.909
Overfgrt resultat 4.034.099 3.289.129
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 108.000
EGENKAPITAL 7.397.262 6.538.038
Hensettelse til udskudt skat 445.116 342.816
HENSATTE FORPLIGTELSER 445.116 342.816
Selskabsskat 87.125 59.929
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.606.085 2.541.931
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.693.210 2.601.860
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 100.000 100.000
Kreditinstitutter 0 137.998
Anden gald 133.669 133.669
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 359.444 270.984
Kortfristede gzeldsforpligtelser 593.113 642.651
GZALD 3.286.323 3.244.511
PASSIVER 11.128.701 10.125.365

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis vaerdiansattes investeringsejendomme til dagsveaerdi pa
balancedagen pa basis af ejendommenes normalindtjening og et af ledelsen skgnnet afkast pa 7-8%.
Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsettelse af ejendommenes dagsverdi, fastsettes arligt af sel-
skabets ledelse pa baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De
anvendte skgn og forudsatninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige
at forudsige. Det er ledelsen skgn, at de fastsatte dagsvardier for selskabets ejendomme udtrykker
ejendommenes dagsveerdi pa balancedagen.

Der er sdledes vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, og en forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvardi med ca. kr. 331.000 jfr.
omtale herom i regnskabets note 3.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anlzegsaktiver
Kostpris, primo 2.676.747
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 30. juni 2020 2.676.747
Opskrivninger, primo 1.928.253
Arets opskrivninger 475.000
Opskrivninger 30. juni 2020 2.403.253
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2020 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020 5.080.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 beboelsesejendomme samt 1 erhvervsejendom, alle be-
liggende i Korsgr. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dags-
vardi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme 7,25-7,75%
- Erhvervsejendom 7%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvardi med ca.
kr. 331.000.

Der er anvendt fglgende vesentlige forudsatninger ved dagsverdimalingerne:

- For boligejendomme er forudsat, at ejendommene udlejes 95% ud til en leje svarende til den nuvaeren-
de pa i gennemsnit 784,54 kr./m?

- For erhvervsejendom er forudsat, at ejendommen udlejes 95% ud til en leje svarende til den nuvaeren-
de pa i gennemsnit 471,13 kr./m?.

Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 5.700.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 0 0 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre verdis metode 2.140.909 0 222.254 2.363.163
Overfort resultat 3.289.129 0 744.970 4.034.099
Forslag til udbytte for regnskabsaret 108.000 -108.000 0 0
6.538.038 -108.000 967.224 7.397.262
Gald i alt Gald i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat 59.929 87.125 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere
og ledelse 2.641.931 2.706.085 100.000 2.206.085
2.701.860 2.793.210 100.000 2.206.085

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeald kr. O er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 400.000 i ejendommen Algade 58
og nom. kr. 400.000 i ejendommen Fergestreede 10 med regnskabsmassig verdier 30/06 2020 pa kr.
2.805.000.

Til sikkerhed for Ejerlejlighedsforeningen er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 25.000 med pant i ejen-
dommen Algade 48 med regnskabsmessig verdi 30/6 2020 pa kr. 800.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for K S Sgrensen A/S for 2019/2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af be-
Igb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksomhe-
ders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i det
omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende be-
Igb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dakke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 7f2374e1NgW241201166
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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