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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2015/2016 for K § Serensen
ASS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberemingen indeholder efier vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Assrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den 21. november 2016

Direktion
gren Serensen
Bestyrelse
Kitty Serensen Lotte Kampmann Rikke Kampmann Holm

Formand

g Soar—

Seren Serensen
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LEDELSESPATEGNING

Revision af drsregnskab

Selskabets ledelse erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i drsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret drsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets drsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Vemmelev, den%-/ // 2016

Diﬁéent
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i K S Serensen A/S

Erkiering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for K S Serensen A/S for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske reviso-
rers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og udfa-
rer handlinger med henblik p4 at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krezvede supplerende handlinger
samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om é&rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
L. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning, aftale og evrig regulering
Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-

linger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Slagelse, den 21. november 2016

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 B3 56 54

Helle Ebsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i fast ejendom med hen-

blik pa udlejning.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat blev et overskud p4 t.kr. 591, hvilket anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke selska-

bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder

med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lgb, der vedrerer regnskabséret, Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultat-
opgerelsen som finansielle indtzgter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frags selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved iﬁdregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
lzgges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettooms=ining
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgiede kontrakter.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte datter- og associerede virksomheders

resultater efter skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostinger

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gld og amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle dirckte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdians=ttelsesmodel,

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husiejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillzg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmzssig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det
omfang, det vurderes som verholdeligi.

Séfremt den regnskabsmeassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende be-
leb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dzxkke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efier den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesverdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-

ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 4contoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoaktiver
- med den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 TIL 30. JUNI 2016

Bruttoresultat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af gald vedrerende investeringsejendomme
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdispenering
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort til neste ar

DISPONERET I ALT

12

2015/2016 2014/2015
327.943 377.591
0 160.000
0 1.158
362.746 0
91.500 0
-131.290 -91.746
650.899 447.003
-60.305 -96.111
590.594 350.892
362.746 0
227.848 350.892
590.594

350.892
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

13

2016 2015
4.610.000 4.610.000
4.610.000 4.610.000

412.746 25.000
2.591.500 2.400.000
3.004.246 2.425.000
7.614.246 7.035.800

75.690 0
75.690 0
10.536 308.300
86.226 308.300
7.700.472 7.343.300
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Aktickapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart til neste ir

4 EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Selskabsskat
Anden geeld

5 Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALD

PASSIVER

6 Pantssetninger og forpligtelser
7  Aktionserforhold

14

2016 2015
1.000.000 1.000.000
362.746 0
2.779.978 2.552.130
4.142.724 3.552.130
352.716 356.702
352.716 356.702

0 720.383

47.669 92.403
2.317.742 2.247.322
2.365.411 3.060.108
100.000 151.100
523.348 0
114.166 124.764
102.107 98.496
839.621 374,360
3.205.032 3.434.468
7.700.472 7.343.300
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NOTER

2015/2016 201472015
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Resuliat Vimarhus ApS 340.454 0
Resultat Vemmelev Tanken ApS 22,292 0

362.746 0

Investerings-
ejendomme
Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 2.676.747
Kostpris ultimo 2.676.747
Opskrivninger, primo 1.933,253
Opskrivninger 30. juni 2016 1.933.253
4.610.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 5.700.000.

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis vaerdiansattes investeringsejendommene til dagsvardi pa
balancedagen pa basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastlegge en sidan afkastrente, og det er séledes forbundet med en vis usikkerhed at fastssite afkast-
renten. Afkastrenten for selskabets ejendom udger 7%-9% pr. 30/6 2016.
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NOTER

2016 2015
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 25.000 0
Tilgang 25.000 25.000
Kostpris 30. juni 2016 50.000 25.000
Arets resultat 362.746 0
Op- og nedskrivninger 30. juni 2016 362.746 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2016 — ‘_!12_742 L 25.(@
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres siledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat
Vimarhus ApS 50% 730.908 680.908

Vemmelev Tanken ApS 50% 94,585 44.585
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17

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 0 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode 0 362.746 362.746
Overfert til neste ir 2.552.130 227848 2.779.978
3.552.130 590.594 4.142.724
Kapitalen er fordelt i aktier 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Restgzld Dagsveerdi Kortfristet Restgzld
30/6 2016 30/6 2016 andel efter 5 ir
Langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat 47.669 47.669 0 0
Anden gzld 2.417.742 2.417.742 100.000 1.847.322
2.465.411 100.000

2.465.411

1.847.322
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NOTER

6 Pantsetninger og forpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeld kr. 523.348 er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 400.000 i ejendomme Al-
gade 58 og kr. 400.000 i ejendommen Feergestreede 10 med regnskabsmeassige veerdier 30/6 2016 pé kr.
3.180.000.

Til sikkerhed for Ejerlejlighedsforeningen er deponeret ejerpantebreve nom. kr, 25.000 med pant i ejen-
dommen Algade 48 med regnskabsmeessig veerdi 30/6 2016 p4 kr. 1.200.000

7  Aktiongerforhold

Felgende aktionzrer er noteret i selskabets aktioneerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Sgren Serensen

Bitkemose 3
4241 Vemmelev

2015-16 ext KS Sprensen 1511



