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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 for K S Sarensen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den 5. december 2017

Direktion

Seren Serensen

Bestyrelse

Kitty Serensen Lotte Kampmann Rikke Kampmann Holm
Formand

Seren Ssrensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K S Serensen A/S
V1 har opstillet &rsregnskabet for K 8 Serensen A/S for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt Arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 5. december 2017

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i fast ejendom med hen-

blik pa udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i regn-
skabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale 1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hendelser indtruffet efter statusdag

Der er cfter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

201672017 2015/2016
Bruttoresultat 302.977 327.943
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 204.945 362,746
Finansielle indtegter 78.065 91.500
Andre finansielle omkostninger -93.543 -131.290
Resultat far skat 492.444 650.899
Skat af rets resultat -56.694 -60.305
ARETS RESULTAT 435.750 590.594
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséret 103.400 0
Avrets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 204.945 362.746
Overfort resultat 127.405 227.848

DISPONERET ] ALT 435.750 590.594
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlsegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Finansielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

7.875.707

2017 2016
4.610.000 4.610.000
4.610.000 4.610.000

617.691 412.746
_2.643.750 2.591.500
i261.4i1_ 3.004.246

7.871.441 7.614.246
0 75.690

0 75.690

4.266 10.53_6
4.266 86.226_
7.700.47?
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER

2017 2016
Aktiekapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzrdis metode 567.691 362,746
Overfort resultat 2.907.383 2.779.978
Forslag til udbytte for regnskabséret 103.400 0
EGENKAPITAL 4.578.474 4.142,724
Hens=zttelse til udskudt skat 346.116 352,716
HENSATTE FORPLIGTELSER 346.116 352.716
Selskabsskat 46.418 47.669
Ge=ld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.390.274 2.317.742
Langfristede gzldsforpligtelser 2.436.692 2.365.411
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 100.000 100.000
Kreditinstitutter 161.831 523.348
Anden gzld 144.737 114.166
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 107.857 102.107
Kortfristede gzeldsforpligtelser 514.425 839.621
GALD 2.951.117 3.205.032
PASSIVER 7.875.707 7.700.472

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og miling

Som det fremgr af anvendt regnskabspraksis veerdiansattes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastlegge en sddan afkastrente, og det er siledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsxtte afkast-

renten.

Opgerelsen af dagsveerdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat, en forventet udlejningsprocent ps
100% og et afkastkrav pd 7-7,75%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ¢jendommens belig-
genhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakt.

Ejendommene anvendes til bolig- og erhvervsudlejning og har en central beliggenhed i Korser. Tom-
gangen har vzret historisk lav. Lejekontrakter indgds pa seedvanlige vilkér i lejeloven.

Der er pé balancedagen indgéet lejekontrakter pa alle lejemdl, svarende til budgetteret lejeindteegter for
det kommende &r pa t.kr. 700,

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 0 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode 362.746 204.945 567.691
Overfort resultat 2.779.978 127.405 2.907.383
Forslag til udbytte for regnskabsiret 0 103.400 103.400

4.142.724 435.750 4.578.474
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NOTER
Geld i alt
primo
Langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat 47.669
Anden gzld 2.417.742

2.465.411

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11

Geld | alt Kortfristet Restgzld
ultimo andel efter 5 &r
46.418 0 0
2.490.274 100.000 1.990.274
100.000

2.536.692

1.990.274

Til sikkerhed for bankgeld kr. 161.831 er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 400.000 i ejendommen Al-
gade 58 og nom. kr. 400.000 i ¢jendommen Faergestrazde 10 med regnskabsmzssig vardi 30/6 2017 pa

kr. 3.410.000.

Til sikkerhed for Ejerlejlighedsforeningen er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 25.000 med pant i ejen-
dommen Algade 48 med regnskabsmeessig vaerdi 30/6 2017 pé kr. 1.200.000.

Til sikkerhed for datterselskabet Vimarhus ApS’ bankgzld kr. 1.768.138, er selskabets sikkerhedsdepot

med regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/6 2017 kr. 0 stillet til sikkerhed.

Ejerforhold

Folgende aktionzrer er noteret i selskabets aktionzrfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Seren Serensen
Birkemose 3
4241 Vemmelev
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for K S Sarensen A/S for 2016/2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 ved regnskabsaflggelsen implementeret den nye Arsregnskabs-
lov. Implementeringen har ikke medfert nogen belebsmeessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for
2016/2017 eller sammenligningstallene,

Bortset fra ovenstiende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som falge af den nye Ars-
regnskabslov er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir.

Generelt om indregning og miling

Indtazgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ®ndrede regnskabsmassige skan af be-
1eb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pilideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragh selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfoigende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der cksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortieneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettoomsztning. investeringsejendom-
menes drifisomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgiede kontrakter,

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte datter- og associerede virksomheders

resultater efier skat.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af Arets resultat

Avrets skat, som bestr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
evenluelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansa:ttelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilsiand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegier med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommencs regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investeringsejen-

domme".

Som felge af méalingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning ps investeringsejendommene.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg
af urealiserede konceminterne avancer og tab og med tillzg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse vitksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det
omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Séfremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende be-
leb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dekke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmasssige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundiag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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