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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 for Tilst Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ravning, den 18. januar 2016

Direktion

Ole Kahr
direktor

Bestyrelse

Ole Kahr Lillian Kahr Henrik Kahr



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Tilst Ejendomme A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Tilst Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 18. januar 2016

Kroghede
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 3276 07 75

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tilst Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hj&l-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder..

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar 1 sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér 1 konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i skattesats - indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning males til dagsvaerdi. Vardireguleringer af indregnes 1 resultatopgerel-
sen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og

villige parter pa arms leengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer ve-
sentlige regnskabsmaessige skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indeverende &r har varet muligt at opgere dagsvaerdien ved
hjelp af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor verdiansattelsen er sket péd bag-
grund af salgsverdien svarende til den forventede salgspris pa .

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser relateret til investeringsaktivitet maéles til dagsvaerdi. Ovrige
geldsforpligtelser males til nettoerealisationsvaerdien.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfort overskud

Note 2015 2014
kr. kr.

948.549 744.712
1 -622.808 -635.160
325.741 109.552
2 -11.252.551 0
-10.926.810 109.552
3 0 974
4 -320.898 -163.015
-11.247.708 -52.489
5 2.501.107 -1.296.757
-8.746.601 -1.349.246
405.973 319.697
-9.152.574 -1.668.943
-8.746.601 -1.349.246




Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014

kr. kr.
25.000.000 35.000.000
6 25.000.000 35.000.000
25.000.000 35.000.000
392.434 235.460
405.973 0
0 375.000
7 0 233.379
798.407 843.839
16.014 15.014
16.014 15.014
46.176 0
860.597 858.853
25.860.597 35.858.853




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Neartstdende parter og ejerforhold
Hovedaktivitet

Note 2015 2014
kr. kr.
525.000 525.000
14.082.876 23.235.450
405.973 319.697

8 15.013.849  24.080.147

3.691.856 6.193.551
3.691.856 6.193.551

6.094.228 3.643.951

0 1.000.000

9 6.094.228 4.643.951
9 358.645 222.365
80.657 282.402

327.196 20.000

156.695 240.716

137.471 175.721
1.060.664 941.204

7.154.892 5.585.155

25.860.597  35.858.853

10
11
12
13

10



Noter til arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 597.840 610.965
Andre omkostninger til social sikring 14.566 13.408
Andre personaleomkostninger 10.402 10.787
622.808 635.160
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav -11.286.048 0
Verdiregulering investeringsejendomme -11.286.048 0
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser 33.497 0
Dagsvzrdireguleringer af geld vedroerende
investeringsaktiver 33.497 0
-11.252.551 0
3 Finansielle indtegter
Kursreguleringer 0 974
0 974
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Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 320.898 163.015
320.898 163.015
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 588 0
Arets udskudte skat -2.501.695 -11.547
Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 1.308.304

-2.501.107 1.296.757

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 7.086.350
Tilgang 1 arets lob 1.286.048
Kostpris 31. december 2015 8.372.398
Verdireguleringer 1. januar 2015 27.913.650
Arets vardireguleringer -11.286.048
Veardireguleringer 31. december 2015 16.627.602
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 25.000.000

12



Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. kr.

7 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 233.379

Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Direktion

Udestdende geld 0 219.914

Lén optaget og indfriet i aret 0 55.065

Lén tilbagebetalt 1 dret 219.914 0

Rentefod (%) 10,20% 10,20%
8 Egenkapital

Foresléet ud-
Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt

Egenkapital 1. januar 2015 525.000 23.235.450 319.697 24.080.147

Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -319.697 -319.697

Arets resultat 0 -9.152.574 405.973 -8.746.601

Egenkapital 31. december

2015 525.000 14.082.876 405.973 15.013.849
9 Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.866.316 6.452.873 358.645 4.549.181
Andre kreditinstitutter 1.000.000 0 0 0
4.866.316 6.452.873 358.645 4.549.181
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Noter til Arsrapporten

10

11

12

13

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet POHLKA Holding ApS
(Administrationsselskab) og heafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstéaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.463, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 25.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.500 i ovenstdende grunde og bygninger.

Neertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

POHLKA Holding ApS

Hovedaktivitet

Selskabets formél er investering i fast ejendom anden hermed beslaegtet virksomhed.
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