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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Aarhus Papir Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 16. september 2016

Direktion

Jens Hgrup Jensen
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Aarhus Papir Ejendomsselskab ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Aarhus Papir Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 -
30. april 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. maj
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 16. september 2016

Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Vinstrup Henriksen Henning Raaby Olsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Aarhus Papir Ejendomsselskab ApS
c/o Jens Harup Jensen

Niels W. Gades Vej 15

8000 Aarhus C

CVR-nr. 11554571
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. maj 2015 - 30. april 2016

Jens Hogrup Jensen
Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dusager 16

8200 Aarhus N

Aarhus Papir Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aarhus Papir Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedragrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer samt
gvrige omkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne udger 5 %.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik p& at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Aarhus Papir Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgearelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.975.742 1.820.130
Veerdiregulering af investeringsejendomme 2.480.000 2.603.451
Driftsresultat 4.455.742 4.423.581
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 134.802 0
Andre finansielle indtaegter 881 1.435

2 @vrige finansielle omkostninger -433.901 -138.411
Resultat for skat 4.157.524 4.286.605
3 Skat af arets resultat -914.025 -438.725
Arets resultat 3.243.499 3.847.880

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.309.099 2.545.264
Overfares til gvrige reserver 1.934.400 2.353.616
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.051.000
Disponeret i alt 3.243.499 3.847.880
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Balance 30. april

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
4  Grunde og bygninger 37.560.000 35.080.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 37.560.000 35.080.000
Anlaegsaktiver i alt 37.560.000 35.080.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.989.387 0
Andre tilgodehavender 74.541 183.132
Periodeafgransningsposter 75.585 72.920
Tilgodehavender i alt 8.139.513 256.052
Likvide beholdninger 774.667 1.106.256
Omsatningsaktiver i alt 8.914.180 1.362.308
Aktiver i alt 46.474.180 36.442.308
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Balance 30. april

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 11.000.000 11.000.000
6 Reserve for dagsveerdi for investeringsaktiver 14.040.334 12.105.934
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.309.099 2.545.264
Egenkapital i alt 26.349.433 25.651.198
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 5.775.223 5.238.102
Hensatte forpligtelser i alt 5.775.223 5.238.102
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.411.838 2.652.633
Geeld til pengeinstitutter 10.000.000 0
Deposita 733.780 582.635
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.145.618 3.235.268
Kortfristet del af langfristet geeld 241.000 234.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 221.273 330.689
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 68.684 41.491
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 994.413
Selskabsskat 376.904 361.054
Anden geeld 169.380 246.436
Periodeafgraensningsposter 126.665 109.657
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.203.906 2.317.740
Galdsforpligtelser i alt 14.349.524 5.553.008
Passiver i alt 46.474.180 36.442.308
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

2015/16

2014/15

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af besiddelse og udlejning af fast ejendom.

2, @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets op- og nedskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Ejendomsvurdering 1. oktober 2015

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

0 61.627

433.901 76.784
433.901 138.411
376.904 361.054
537.121 77.671
914.025 438.725
19.5659.572 19.659.572
19.559.572 19.559.572
15.520.428 12.916.977
2.480.000 2.603.451
18.000.428 15.520.428
37.560.000 35.080.000
38.000.000 38.000.000
11.000.000 11.000.000
11.000.000 11.000.000
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Noter

30/4 2016 30/4 2015
6. Reserve for dagsvaerdi for investeringsaktiver
Reserve for dagsveerdi for investeringsaktiver primo 12.105.934 9.752.318
Henlagt af arets resultat 1.934.400 2.353.616
14.040.334 12.105.934
7. Overfort resultat
Overfart resultat primo 0 0
Koncerntilskud 0 1.051.000
Arets resultat 0 3.847.880
Udbytte for regnskabsaret 0 -2.545.264
Henlagt til reserve af arets resultat 0 -2.353.616
0 0
8. Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/4 2016 30/4 2015
Geeld til realkreditinstitutter 241.000 1.374.000 2.652.838 2.886.633
Geeld til pengeinstitutter 0 5.000.000 10.000.000 0
Deposita 0 0 733.780 582.635
241.000 6.374.000 13.386.618 3.469.268
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkredit- pg pengeinstitutter, 13.387 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger med t.kr. 15.427, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2016 udger 37.560 t.kr.
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Noter

10.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Hgrup Holding ApS, CVR-nr. 36711566 som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heaeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af arsrapporten 2015/16 for administrations-
selskabet Hgrup Holding ApS, CVR-nr 36711566, hvortil der henvises.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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