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LEDELSESPATEGNING 1.

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrap-
porten for 1. Jjanuar til 31. december 2018 for Imovi A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at Aarsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende re-
deggrelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 31. maj 2019

I direktionen:

Bent Broberg

I bestyrelsen:

Steffen Petersen Bent Broberg Karen Pernille Hammar
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 2.

Til kapitalejerne i Imovi A/S
Konklusion

Vi har revideret Aarsregnskabet for Imovi A/S for regnskabsaret 1. Jjanuar til
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. Jjanuar til 31. decem-
ber 2018 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet 1 revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af d4drsregnskabet. Vi er uafhengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakke-—
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. H@j grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlin-
formation, nar sadan findes.

Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treffer pad grundlag af a&rsregnskabet.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-—
darder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager
vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

= Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i ars-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
forer revisionshandlinger som reaktion pd& disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlige fejlinformation fordrsaget
af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

= Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmazssige skgn og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af A&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-—
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning g@re opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnadet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfegre, at selskabet ikke l&ngere kan
fortsaette driften.

®= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rs-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa& en sadan madde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige obser-—
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi iden-—
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4.

I tilknytning til vores revision af Aarsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med a&rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-—
nen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-—
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2019

REVISIONSFIRMAET
EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRNR. 32327249

Palle Mgrch
Statsautoriseret revisor
MNE-29381
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LEDELSESBERETNING 5.
I forbindelse med udarbejdelsen af selskabets arsrapport for 2018, skal
direktionen og bestyrelsen udtale fglgende:

Selskabets formdl er at drive servicevirksomhed, herunder ejendomsadmi-
nistration.

Selskabet har 1 regnskabsdret haft et overskud for skat pd kr. 12.639,
hvilket er som forventet.

Af selskabets Dbalancesum pa kr. 1.281.110 udger egenkapitalen kr.
1.061.182.

Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets af-
slutning, der kan have indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finan-

sielle stilling pr. 31. december 2018.

Ejerforhold:

Imovi Holding ApS, Strandvejen 162, 3070 Snekkersten ........... 100%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprincip-
per er i1 overensstemmelse med god regnskabsskik.

De anvendte regnskabsprincipper er uandret i forhold til sidste ar.

Vurderingsprincipperne for de vasentligste regnskabsposter er fglgende:

Administrationsindteaegter:

Indeholder periodens fakturerede salg af administrationsydelser med
fradrag af evt. rabatter.

Administrationsomkostninger:

Omfatter de til salget henfgrbare omkostninger, herunder lgn- og perso-
naleomkostninger samt afskrivninger.

Skatter:

Selskabsskat af arets resultat beregnes med 22% +/- evt. tilleg/fradrag
afhaengig af arets aconto betalinger.

Selskabet indgdr i sambeskatning med moderselskabet Imovi Holding ApS,
og selskabsskat afregnes via moderselskabet Imovi Holding ApS.

Materielle anlazgsaktiver:

Ejendomme verdiansattes til dagsverdi. Dagsvardien fastlagges ved peri-
odiske vurderinger og vardireguleringer foretages over resultatopggrel-
sen.

Selskabets eneste ejendom er en mindre ejerlejlighed og formalet med
anskaffelsen er fgrst og fremmest at opnd et kapitalafkast ved et sene-—
re salg. Lejeforholdet er ikke typisk, hvorfor der ikke umiddelbart kan
anvendes standardiserede afkastberegninger ved verdifastsattelsen. Man
har derfor valgt at fastsatte denne ud fra en vurdering af offentlig-
gjorte salgspriser pd sammenlignelige lejligheder i neromradet.

gvrige aktiver er optaget til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumu-
lerede driftsmessige afskrivninger. De driftsmessige afskrivninger fo-
retages lineart over aktivernes ansldede levealder sdledes:

150 T2 o ) = sl over 5 a&r
3 =< over 7 ar
Indretning af lokaler . ... ..ttt etnneennns 10% lineert

Tilgodehavender vardiansattes ud fra en individuel vurdering og der fo-
retages hensattelse til forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7.

Udskudt skat:

Der indregnes udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabs—- og skattemazssige verdier. Skattemazssige underskud mod-
regnes 1 beregningsgrundlaget, safremt de med stor sandsynlighed kan
udnyttes.

Et eventuelt nettoskatteaktiv aktiveres safremt det vurderes at kunne
realiseres inden for 3 ar ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geldsforpligtelser verdiansattes til amortiseret kostpris, hvilket sad-
vanligvis svarer til nominel verdi.

Penneo dokumentnagle: K4HSV-JEVUU-XIYDL-J135D-1AKW4-W53TE



Noter

RESULTATOPGZRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 8.

Administrationsindtaegter ...
Ejendommens drift ..........

Administrationsomkostninger

Bruttoresultat

Finansieringsudgifter ......

Resultat fgr vardiregulering

Verdiregulering ............

Resultat fgr skat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfgrt dagsvaerdireserve ..
Overfegrt til naste ar ......

2017
........... 513.202 516.692
........... ~555 2.604
........... 498.981 482.088
13.666 37.208

........... 1.027 2.578
12.639 34.630

........... 0 0
12.639 34.630

........... 6.182 6.353
6.457 28.277

........... 2.200 6.600
........... 4.257 21.677
6.457 28.277
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 9.

Noter 2017
Aktiver:
Anlezgsaktiver:
Materielle anlagsaktiver:
4 Ejerlejlighed ........ ... 1.100.000 1.100.000
5 Indretning lejede lokaler ....... 0 23.800
Materielle anlagsaktiver i alt 1.100.000 1.123.800

Finansielle anl&gsaktiver:

DepOosSita v ii ittt et e e e e 55.644 55.644
Materielle anlagsaktiver i alt 55.644 55.644
Anlegsaktiver i alt 1.155.644 1.179.444

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender fra salg .......... 31.380 54.910
Likvide beholdninger .............. 94.086 67.477
Omsatningsaktiver i1 alt 125.466 122.387
Aktiver i alt 1.281.110 1.301.831
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Noter

Passiver:

Egenkapital:
6 Aktiekapital ........ . ...,
Reserve for dagsverdi .............
Overfgrt resultat .................
Foresldet udbytte .................

Egenkapital i alt

Hensaettelser:
7 Eventualskat ..... ...,

Hensettelser i alt

Kortfristet gzld:

Anden ga&ld ...ttt ittt i e e
Skyldig selskabsskat/

sambeskatningsbidrag ..............
Feriepengeforpligtelse ............
Mellemregning hovedaktionaer .......
Mellemregning moderselskab ........
Modtaget forudbetalinger ..........

Kortfristet gald i alt

Passiver i alt

8 Eventualforpligtelser

9 Nartstdende parter

10.

2017

500.000 500.000
401.059 398.859
160.123 155.867

0 0
1.061.182 1.054.726
51.068 51.374
51.068 51.374
98.538 87.857
6.488 0
39.816 39.816
1.379 10.726
22.639 53.632

0 3.700

168.860 195.731
1.281.110 1.301.831
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NOTER 11.

1 - Ejendommens drift:

Selskabet ejer ejerlejlighed nr. 93, matr.nr. 5 N, Ll. Varlgse By. Lej-
ligheden har varet udlejet til beboelse siden anskaffelsen.

2 - Administrationsomkostninger:

Selskabet har i regnskabsaret haft 1% ansat. Personaleomkostninger ud-
gor i alt kr. 377.677.

Der har ikke varet udbetalt bestyrelseshonorar eller tantieme i regn-
skabsaret.

3 - Skat:
2017
Beregnet selskabsskat ......... 000, 1.958 0
Regulering tidligere 8T v ivitteneeeeneeennnn 0 0
Regulering eventualskat ........iiiiiinenennnnn -306 8.972
Sambeskatningsbidrag .......iiiiitiiittteeeea.. 4.530 -2.619
6.182 6.353

4 - Ejerlejlighed:

Ejerlejligheden er opfgrt til dagsverdi.

5 - Indretning lejede lokaler:

Lejemdlet er fraflyttet i regnskabsaret, hvorfor restsaldo kr. 23.800
er afskrevet.
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NOTER 12.

6 — Aktiekapital:

Selskabets aktiekapital bestar af én aktieklasse, fordelt i aktier a
kr. 50.000.

7 - Eventualskat:

Hensazttelsen vedrgrer opskrivning af ejendommen.

8 - Eventualforpligtelser:

Til sikkerhed for betaling til ejerforeningen er der tinglyst pant for
t.kr. 17.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Imovi Holding ApS. Som
helejet datterselskab hefter selskabet ubegranset og solidarisk med gv-
rige virksomheder inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udggr pr. 31.
december 2018 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skatteplig-
tige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter wvil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

Bortset fra ovenstdende har selskabet ikke pataget sig andre kautions-—,
garanti- eller andre forpligtelser.

9 - Nartstdende parter:

Imovi Holding ApS, CVR nr. 19 62 53 03, Strandvejen 162, 3070 Snekker-
sten er moderselskab for koncernen. Direktgr Bent Broberg, Strandvejen
162, 3070 Snekkersten er hovedaktionar i moderselskabet.

Mellemvaerender mellem koncernselskaberne forrentes pa& markedsvilkar.

Selskabet har p& markedsvilkar indgdet huslejekontrakt med Bent Bro-
berg.

KL028\RG2018.doc
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