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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet hovedformal er administration af og udlejning af ejendomme inkl. skov ejet af selskabet.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i ret realiseret et underskud p& 1.017.621 kr., hvilket er i overensstemmelse med forvent-
ningerne, og selskabets ledelse betragter resultatet som tilfredsstillende.

Selskabet har i 2017 solgt et sidste sommerhus og ejer herefter skovarealer pd Langeland erhvervet i
1993.

Skovarealerne er primo 2018 sat til salg. Salgsprocessen forlgber planmaessigt og de samlede arealer for-
ventes afhaendet i Igbet af 2018

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er i gvrigt fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af &rs-
rapporten.
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Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for Farmakonomernes Ejendomsaktieselskab

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, fi-
nan§ielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiver for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2017. ’

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

/&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 15. maj 2018

Direktionen:

Nikolaj Stampe
Administrerende direktgr

AN

/
Michael Nellemann Pedersen %Niyola‘ll@rh/strup Pilehave Nikolaj Stampe

Formand
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Resultatopggrelse
Alle belgb i kr.

Note

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger 2
Andre driftsindteaegter

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat fgr skat
Skat af arets resultat
Arets resultat

Der foreslds disponeret séledes
Overfgrt til overfgrt resultat

Farmakonomernes Ejendomsaktieselskab

-1.017.621

2017 2016
848.461 1.685.144
- 800.646 -1.517.882
9.759 0
- 1.050.000 -100.837
-1.011.944 66.425
1.224 486
- 6.901 - 12.757
-1.017.621 54.154
0 0
-1.017.621 54.154

-1.017.621



Balance
Alle belgb i kr.

Aktiver
Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaagsaktiver i alt
Anlaagsaktiver i alt
Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note

2017 2016
40.000.000 44,350.000
40.000.000 44.350.000

40.000.000 44.350.000
18.291 16.202
760.476 4.659.679
778.767 4.675.881
40.778.767 49.025.881




Balance
Alle belgb i kr.

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Kortfristede gaeldforpligtelser i alt
Passiver i alt

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser

Koncern- og ejerforhold
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Note

2017 2016
10.000.000 10.000.000
30.431.337 34.948.958

3.500.000

40.431.337 48.448.958
347.430 551.923

0 25.000

347.430 576.923
40.778.767 49.025.881
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Noter
Alle belgb i kr.

Note 1
Anvendt regnskabspraksis

/&rsrapporten' er udarbejdet og opstillet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil tilfalde virksomheden, og
aktivets veerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremti-
dige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forpligtelsen kan méles palideligt.

I resultatopggrelsen indregnes alle indteegter i takt med, at de indtjenes, og alle omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter fra udlejning af ejendomme og indtaegter fra skovdrift indregnes i resultatopggrelsen, hvis le-
vering og risikoovergang til kgber har fundet sted og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Omkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til den Igbende drift mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter rente af bankindestdende

Skat

I henhold til lovbekendtggrelsen om indkomstbeskatning af aktieselskaber mv. § 3 A indgar selskabet i
moderselskabets beskatningsgrundlag efter reglerne i bekendtggrelse om pensionsafkastbeskatningslo-
ven.

Ved opggrelse af den skattepligtige indkomst for indkomstaret for modervirksomheden (Pensionskassen
for Farmakonomer) indgar selskabet som en ejendom, séledes at positive veerdireguleringer af "selska-
bet" bliver skattepligtig i beskatningsgrundlaget for modervirksomheden.

Den effektive skatteprocent i 2017 udviser sdledes 0 %.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme.

Investeringsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende mé&ling males til dags-
veerdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen sker ved anven-
delse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af investe-
ringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonterings-faktorerne) fastseettes ejen-
dom for ejendom.

Investering i skov males til skgnnet dagsvaerdi bl.a. med udgangspunkt i skgnnet dagsvaerdi af beregnet
treemeaengde.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "dagsveerdiregulering af investeringsejen-
domme". Ejendomme til salg indregnes til salgspris fratrukket forventede salgs omkostninger.
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@vrige poster i aktiverne

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivning for forventede tab.

@vrige poster i passiverne
Geeld males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note 2
Administrationsomkostninger

Direktionen er ikke aflgnnet af selskabet.
Der har ikke veeret ansat personale i selskabet.
Administrationen af selskabet varetages af PKA A/S.

Note 3
Materielle anlaegsaktiver Investerings
ejendomme

Kostpris primo 25.300.000
Afgang i aret - 1.300.000
Kostpris ultimo 24.000.000
Veerdiregulering primo 19.050.000
Veerdiregulering i aret - 1.050.000
Tilbagefart vaerdiregulering i aret - 2.000.000
Veerdiregulering ultimo 16.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 40.000.000
Note 4
Egenkapital Selskabs- Overfort

kapital Resultat Udbytte Ialt
Egenkapital primo 10.000.000 34.948.958 3.500.000 48.448.958
Udloddet udbytte - 3.500.000 - 3.500.000 - 7.000.000
Overfart af rets resultat - 1.017.621 -1.017.621
Egenkapital ultimo 10.000.000 30.431.337 0 40.431.337

Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser.
Anpartskapitalen er udstedt i stk. & 10.000 kr.
Der har ikke veeret eendringer i aktiekapitalen, de seneste 5 regnskabsar.

Note 5
Eventualforpligtelser

Selskabet heaefter solidarisk for betaling af moms indenfor faellesregistreringen med Pensionskassen for
Farmakonomer og FarmaPension A/S.

Selskabet har ingen panthaeftelser, kautions- garanti- eller lignende forpligtelser ud over, hvad der frem-
gar af regnskabet.

Note 6
Koncern- og ejerforhold

Selskabet er 100% ejet af fglgende pensionskasser, som besidder aktier, der er tillagt mindst 5% af kapi-
talens stemmerettigheder, eller hvis pdlydende vaerdi mindst udggr 5% af anpartskapitalen.

Pensionskassen for Farmakonomer, Tuborg Boulevard 3, 2900 Hellerup.
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