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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Farmakonomernes Ejendomsaktiesel skab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 14/03/2017

Direktion

Henrik Bernhardt

Bestyrelse

Henrik Bernhardt Peer Henrik Brusgaard

Per Madsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalggernei FARMAKONOMERNES EJENDOMSAKTIESELSKAB

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FARMAKONOMERNES EJENDOMSAKTIESEL SKAB for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance,

egenkapital opgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kagbenhavn, 14/03/2017

Ole Karstensen Allan Lunde Pedersen

Statsaut. revisor Statsaut. revisor

ERNST & YOUNG GODKENDT ERNST & YOUNG GODKENDT
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 30700228 CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er administration af og udlgining af gendomme inkl. skov gjet af selskabet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger 54 tkr. sammenholdt med 1.052 tkr. &ret for. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har i 2015 solgt samtlige boligggendommettil et nyt jendomssetup, hvori modervirksomheden er
medaktionaa med 1/3 gjerandel. Selskabet gjer herefter skovarealer pa Langeland, arealer som er erhvervet i
1993.

Selskabet har i 2016 samt primo 2017 solgt selskabets sidste 2 sommerhuse beliggende i Skagen. Nar

provenue frasalg af det seneste sommerhus modtages i maj 2017 vil dette blive udloddet til modersel skabet
som a conto udbytte for 2017.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser efter balancedagen, som har indvirkning pa sel skabets
finansielle stilling pr. 31. december 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Indteegter fra udlejning af g endomme og indtaegter fra skovdrift indregnesi resultatopgerel sen, hvis
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted og hvis indtaagten kan opgeres pdideligt og forventes
modtaget. Nettoomsagtningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pavegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsagtningen.

Eksterne omkostninger
| eksterne omkostninger indregnes omkostninger til drift, administration, honorarer mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter mv.

Skat af aretsresultat
| henhold til lovbekendtgarelsen om indkomstbeskatning af aktieselskaber mv. § 3 A indgar selskabet i
modersel skabets beskatningsgrundlag efter reglerne i bekendtgerel se om pensionsafkastbeskatni ngsloven.

Ved opgerelse af den skattepligtige indkomst for indkomstaret for modervirksomheden (Pensionskassen for
Farmakonomer) indgédr selskabet som en ejendom, sdledes at positive vaardireguleringer af "selskabet" bliver
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skattepligtig i beskatningsgrundlaget for modervirksomheden.

Den effektive skatteprocent i 2016 udviser saledes 0 %.

Balance

Materielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme

Investeringsaktiver males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling males til
dagsvaadi.

| nvesteringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestregmme ved e erskab af

investeringsej endommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonterings-faktorerne) fastsadtes
gjendom for g endom.

Investering i skov malestil skennet dagsvaardi bl.a. med udgangspunkt i skennet dagsveardi af beregnet
traamaangde.

Investeringsaktiver har som gvrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid. Den
vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommenes | gbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten "dagsvaadiregulering af
investeringsg endomme”. Ejendommetil salg indregnes il salgspris fratrukket forventede
salgsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterf@l gende regnskabsar.

Gaddsforpligtigelser og lovpligtige vedligeholdelsesfor pligtigel ser

Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtigel ser omfatter forpligtigelser i henhold til lejelovens bestemmel ser.
Lovpligtige vedligehol del sesforpligtigel ser indregnes nar sel skabet som felge af en tidligere begivenhed har
enretlig eller faktisk forpligtigelse, og det er sandsynligt at indfrielse af forpligtigelsen vil medfere et
forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostvaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

N[ 100015 51 0 o o OSSR
EKsterne omKOSININGEr  ......cooeeeieeeresiesesesee e
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

BruUttOr@SUITAL ....oooooeeieeeeeee e

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat faor skat

AT EESTESUITAL oo e e e e e e e e e e eee e es e e esseeeenenenenen

Fordag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen
OVErfart reSUItal ........ooceveeiieeeeeee s

Note 2016
kr.

1 1.685.144
-1.517.882

-100.837

66.425

66.425

2 486
3 -12.757

54.154

94.154

3.500.000
0
-3.445.846

54.154
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2015

kr.
1.520.398
-1.473.459
1.010.000

1.056.939

1.056.939

7.193
-11.328

1.052.804

1.052.804

2.500.000
45.000.000
-46.447.196

1.052.804
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
44.350.000

44.350.000

44.350.000
16.202
16.202

4.659.679
4.675.881

49.025.881
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2015
kr.
47.900.000

47.900.000

47.900.000
24.542
24.542

3.376.544
3.401.086

51.301.086
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...................

Forslag til udbytte
Egenkapital i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng ...,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccococcevevvvviinnn,

Note 2016
Kr.

5 10.000.000
34.948.958

3.500.000

48.448.958
551.923
25.000

576.923

576.923

49.025.881
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2015

kr.
10.000.000
38.394.804
2.500.000

50.894.804
324.032
82.250

406.282

406.282

51.301.086
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
AretSresultal .......ccoveeeeveeeeeeeeeesee e,
Egenkapital, ultimo

Foresl et
Eeg_istreret Overfort irl:grbe)g#(it | alt
apital mv. resultat
under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
10.000.000 38.394.804 2.500.000 50.894.804
-2.500.000 -2.500.000
-3.445.846 3.500.000 54.154
10.000.000 34.948.958 3.500.000 48.448.958
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Noter

1. Nettoomsagtning

Nettoomsagtning
L g eindtaggter
Skovindtaggter

2. Andrefinansielleindtaegter
Finansielleindtasgter

@vrige renteindtaggter

3. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger

2016

0
1.685.144
1.685.144

2016

486

2016

12.757
12.757
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2015

272.342
1.248.056
1.520.398

2015

7.193

2015

11.328
11.328
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

vaadiregulering primo
Vaadiregulering tilbagefert
Arets vagdiregulering
Veerdiregulering ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

5. Registreret kapital mv.

Side 15 af 16

investerings
g endomme.
Kr.

26.594.000
0
-1.294.000

25.300.000

21.306.000
-2.156.000
-100.000

19.050.000

o|lOo O O

44.350.000

Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a 10.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Der har de seneste 5 ar ikke varet andringer i aktiekapitalen.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet had'ter solidarisk for betaling af moms indenfor fadlesregistreringen med
Pensionskassen for Farmakonomer og FarmaPension A/S.
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7. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Pensionskassen for Farmakonomer
Grenningen 15, st. th.
1270 Kghenhavn K

K oncernforhold

Indgér i koncernregnskab for: Pensionskassen for Farmakonomer.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selsskabet har ligesom i 2015 ikke haft ansatte i 2016.
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