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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet af 24/12 1987 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 5. april 2019

Direktion

Peter Juul Hansen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 24/12 1987 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 24/12 1987 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 5. april 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jgrn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 24/12 1987 ApS
Hovedvejen 43 B
5500 Middelfart
CVR-nr.: 1148 77 42
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Juul Hansen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Modervirksomhed H 4 - Holding ApS
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere 8r best3det i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 5.645 t.kr. mod 5.040 t.kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 2.574 t.kr. mod 2.031 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 24/12 1987 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

AEndring i regnskabsmaessige skgn og fejl

Selskabet har foretaget en aendring af fejl i regnskabet for 2017, idet veaerdiansaettelsen af andre
tilgodehavender har veeret for hgj og tilgodehavendet er sdledes nedskrevet. Andringen har ingen
betydning for drets resultat.

Den samlede effekt af ovenstdende sendring er, at egenkapitalen 2017 er reduceret med 3.351 t.kr.
Balancen er ligeledes reduceret med 3.351 t.kr.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter, der indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme
samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen ved-
rgrer. Indtaegter vedrgrende varme- og vandregnskaberne indregnes i balancen som mellemveaerender
med lejere.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendommene f.eks. ejendomsskat, forsikring og
vedligeholdelsesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtggrelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af even-
tuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaer-
di, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-50 ar 50%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, s&fremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet af 24/12 1987 ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-
stdet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Bruttofortjeneste 5.645.327 5.040.406
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.070.478 -1.072.562
Driftsresultat 4.574.849 3.967.844
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 6.548 4.700
Andre finansielle indtaegter 3.021 106.393
@vrige finansielle omkostninger -1.335.646 -1.505.346
Resultat fgr skat 3.248.772 2.573.591
Skat af drets resultat -674.288 -542.496
Arets resultat 2.574.484 2.031.095
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 2.574.484 2.031.095
Disponereti alt 2.574.484 2.031.095
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 60.592.096 61.412.574
Materielle anlaegsaktiver i alt 60.592.096 61.412.574
Anlaegsaktiver i alt 60.592.096 61.412.574
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 240.948 113.145
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.307.892 554.867
Udskudte skatteaktiver 44.500 127.066
Tilgodehavende selskabsskat 0 35.000
Andre tilgodehavender 82.204 91.444
Periodeafgransningsposter 110.500 110.500
Tilgodehavender i alt 2.786.044 1.032.022
Likvide beholdninger 477.383 2.533.834
Omseaetningsaktiver i alt 3.263.427 3.565.856
Aktiveri alt 63.855.523 64.978.430
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 590.000 590.000
Overfgrt resultat 13.619.569 7.694.517
Egenkapital i alt 14.209.569 8.284.517
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 45.814.895 47.163.085
Deposita 1.426.554 1.516.860
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 47.241.449 48.679.945
Geeldsforpligtelser 1.347.000 1.403.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 113.658 34.650
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 311.085 371.146
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 4.966.182
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 309.722 0
Anden gaeld 323.040 1.238.990
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.404.505 8.013.968
Gaeldsforpligtelser i alt 49.645.954 56.693.913
Passiver i alt 63.855.523 64.978.430

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 82.221 179.422
Andre finansielle omkostninger 1.253.425 1.325.924
1.335.646 1.505.346
31/12 2018 31/12 2017
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2018 84.910.901 84.807.151
Tilgang i arets lgb 250.000 103.750
Kostpris 31. december 2018 85.160.901 84.910.901
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -23.498.327 -22.425.765
Arets afskrivninger -1.070.478 -1.072.562
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -24.568.805 -23.498.327
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 60.592.096 61.412.574
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 590.000 1.389.000
Fejl vedrgrende tidligere ar 0 -799.000
590.000 590.000
Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 7.694.517 8.214.990
Fejl vedrgrende tidligere ar 0 -2.551.568
Arets overforte overskud eller underskud 2.574.484 2.031.095
Koncerntilskud 3.350.568 0
13.619.569 7.694.517
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

5. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 47.161.895 48.566.085
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.347.000 -1.403.000

45.814.895 47.163.085

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 40.174.000 41.623.000

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 47.162 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 60.592 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pd i alt 5.100 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld p& 0 kr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.900 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld pa 0 kr.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2018 udggr 4.003 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld pa 0 kr. er der deponeret et ejerpantebrev pa i alt 5.000 t.kr. i
sgsterselskabs ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr 5.052
t.kr.

Til sikkerhed for geeld til Ejerforeningen Snedkergarden er der deponeret et ejerpantebrev pa 30
t.kr. i bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr 5.040 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med H 4 - Holding ApS, CVR-nr. 33 64 48 17
som administrationsselskab og haefter fra og med regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk
med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbyt-

ter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 0 kr.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0 kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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