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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for ODO ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Rungsted Kyst 10/01/2020

 Direktion

 Peter Odorico
 Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i ODO ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for ODO ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

 ,  Søren Jonassen mne18488
Statsautoriseret revisor
CROWE STATSAUTORISERET REVISIONSINTERESSENTSKAB
CVR: 33256876
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er investeringer i ejendomme og værdipapirer og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

I 2019 er aktier i associeret virksomhed afhændet og en erhvervsejendom er ligeledes afhændet.
Årets resultat er meget tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Ligeledes indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelse

Nettoomsætning
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 har selskabet af konkurrencemæssige hensyn valgt at undlade at
offentliggøre nettoomsætningen.
Nettoomsætningen ved udlejning af ejendomme m.v. indregnes i takt med, at den indtjenes.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, udbytte og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, regulering af tidligere års skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver
Erhvervsejendomme måles og indregnes til dagsværdi. Ejerlejlighed måles og indregnes til kostpris.
 
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af erhvervsejendommene til dagsværdi.
I diskonteringsgrundlaget indgår forventede nettohuslejeindtægter med fradrag af alle omkostninger der kan
henføres til erhvervsejendommenes drift.
 
Diskonteringsfaktoren er fastsat som 12,5%
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen.
 
Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivninger på driftsmateriel og inventar foretages lineært over 5 år.
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Øvrige anlægsaktiver måles til kostpris. Der afskrives ikke på øvrige anlægsaktiver.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedens
regnskabsmæssige indre værdi. Kapitalandele i associeret virksomhed er afhændet i 2019.
Øvrige værdipapirer (udenlandske aktier) under finansielle anlægsaktiver indregnes i balancen til kostpris.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Værdipapirer
Værdipapirer (danske aktier) indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi.
 

 Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst og
regulering af tidligere års skat.
 
Udskudt skat måles efter forskellen mellem den regnskabsmæssige og skattemæssige værdi af materielle
anlægsaktiver og indregnes med en skattesats på 22%.
 

 Gældsforpligtigelser
Gæld er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 3.561 760.685

Administrationsomkostninger  ....................................................... -131.660 -99.884
Andre driftsindtægter  .................................................................... 1.756.119 0

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.628.020 660.801

     Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder  ........... -6.678.375 6.678.375
Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver  ........................ -206.119 0
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 65.538.632 155.664
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -21.276 -57.496

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 60.260.882 6.437.344

Skat af årets resultat  ...................................................................... 1 -566.401 -172.068

Årets resultat  ............................................................................... 59.694.481 7.265.276

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 100.000 100.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. -6.678.375 6.678.375
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  ..................... -206.119 0
Ekstraordinære uddelinger  ............................................................ 10.000.000 0
Overført resultat  ............................................................................ 56.478.975 486.901

I alt  ................................................................................................ 59.694.481 7.265.276
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 3.450.000 4.900.000
Investeringsejendomme  ................................................................ 9.800.000 0
Andre investeringsaktiver  ............................................................. 189.433 152.784

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 13.439.433 5.052.784

Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 0 11.159.400
Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 10.814.658 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 10.814.658 11.159.400

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 24.254.091 16.212.184

Andre tilgodehavender  ................................................................. 1.076 98.882

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.076 98.882

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 41.108.419 178.740

Værdipapirer og kapitalandele i alt  ......................................... 41.108.419 178.740

Likvide beholdninger  ................................................................... 6.434.703 545.563

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 47.544.198 823.185

Aktiver i alt  ................................................................................. 71.798.289 17.035.369
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 1.258.281 1.464.400
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  . 0 6.678.375
Overført resultat  ........................................................................... 61.357.943 4.878.968
Forslag til udbytte  ........................................................................ 100.000 100.000

Egenkapital i alt  ......................................................................... 62.916.224 13.321.743

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 524.236 735.320

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 524.236 735.320

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 7.275.000 2.475.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

276.844 332.600

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 7.551.844 2.807.600

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 28.500 17.750
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 777.485 152.956

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 805.985 170.706

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 8.357.829 2.978.306

Passiver i alt  ................................................................................ 71.798.289 17.035.369
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat - 777.485 - 153.992
Ændring i udskudt skat 211.084 -   18.076
  - 566.401 -172.068

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

Ejerlejlighed Andre inv.
aktiver

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 3.435.600 0 152.784
Anskaffet i året 0 9.800.000 36.650
Afhændet i året 1.243.881 0 0
Kostpris ultimo 2.191.719 9.800.000 189.434
       
Opskrivninger primo 1.464.400 0 0
Opskrivninger på afhændere aktiver 206.119 0 0
Opskrivninger ultimo 1.258.281 0 0
       
Afskrivninger primo 0 0 0
Årets afskrivninger 0 0 0
Afskrivninger ultimo 0 0 0
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.450.000 0 189.434
 
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 7.275.000 0 7.275.000 7.275.000
  7.275.000 0 7.275.000 7.275.000
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4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværender med realkredit- og pengeinstitutter er
tinglyst 1 ejerpantebrev med hovedstol på kr. 500.000 og 1 skadesløsbrev
med hovedstol på kr. 3.000.000.
 

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


