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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Nordborggade 36, Aarhus, ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. maj 2016

Direktion

Jan Brauner
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Den uafhaengige revisors erklaering

Til kapitalejeren i Nordborggade 36, Aarhus, ApS

Vi har udfgrt gennemgang af arsregnskabet for Nordborggade 36, Aarhus, ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Virksomhedens ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af gennemgangen.

Den udferte gennemgang

Vi har udfart vores gennemgang i overensstemmelse med den internationale standard om gennemgang
af regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi tilrettelaegger og ud-
fgrer vores gennemgang med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke inde-
holder veesentlig fejlinformation. En gennemgang er begraenset til farst og fremmest at omfatte fore-
spgrgsler til selskabets ledelse og medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor mindre
sikkerhed end en revision. Vi har ikke udfart revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved den udfgrte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konklu-
dere, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 26. maj 2016

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab

Hans A. Nielsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Nordborggade 36, Aarhus, ApS
Rudolph Wulffs Gade 9
8000 Aarhus C

Telefon: 8614 4685

CVR-nr.: 114766 19
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aarhus

Jan Brauner

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Jens Baggesens Vej 90N

8200 Aarhus N

Nordea, Aarhus
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive, erhverve, bebygge, prioritere, udleje og administrere ejendomme i
Aarhus.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 629.513, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 16.579.725.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordborggade 36, Aarhus, ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til valg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter. Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen for den
periode, der vedrgrer regnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommens drift.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt Ignafhaengige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henferes il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regn-
skabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrige-
res for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saer-
skilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte ske@n er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtree-
der som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver
Kapitalandele males til dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seaedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Beierholm

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter (forudbetalte indtagter)

Periodeafgransningsposter, opfgrt som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
teegter i efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Veerdiregulering af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2015 2014
kr. kr.

707.844 668.253

1 -10.800 -10.800
697.044 657.453

0 712

697.044 658.165

127.228 53.507

-1.183 -70.840

823.089 640.832

2 -193.576 -154.425
629.513 486.407

50.600 50.000

578.913 436.407

629.513 486.407




Beierholm

Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Finansielle anlaagsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note

2015

kr.

10

2014

kr.

16.500.000 16.500.000
16.500.000 16.500.000
790.542 1.781.035
790.542 1.781.035
17.290.542 18.281.035
0 21.849

0 21.849
2.401.636 811.824
2.401.636 833.673
19.692.178 19.114.708




Beierholm

Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015

kr.

11

2014

kr.

200.000 200.000
16.329.125 15.750.212
50.600 50.000
16.579.725 16.000.212
2.749.638 2.747.822
2.749.638 2.747.822
0 40.000

500 500

61.206 20.772
289.990 298.403
11.119 6.999
362.815 366.674
362.815 366.674
19.692.178 19.114.708




Beierholm 12

Noter til arsregnskabet

2015 2014
kr. kr.

1 Personaleomkostninger
Lenninger 10.800 10.800
10.800 10.800

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 191.760 132.153
Arets udskudte skat 1.816 22.272
193.576 154.425

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2015 884.084
Kostpris 31. december 2015 884.084
Veerdireguleringer 1. januar 2015 15.615.916
Veerdireguleringer 31. december 2015 15.615.916

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 16.500.000
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Foreslaet udbytte
Selskabskapital Overfort resultat  for regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2015 200.000 15.750.212 50.000 16.000.212
Betalt ordineert udbytte 0 0 -50.000 -50.000
Arets resultat 0 578.913 50.600 629.513
Egenkapital 31. december
2015 200.000 16.329.125 50.600 16.579.725

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Vedligeholdelsesforpligtelse i.h.t. Boligreguleringslovens § 18 b er kr. -2.540.092

Lejernes tilgodehavende vedrgrende indvendig vedligeholdelse er kr. 306.761.
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