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Tvejegaarden ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Tvejegaarden ApS

c/o H. Hegsbro Holm Administration ApS
Stockholmsgade 37, 2

2100 Kgbenhavn @

Telefon: 3543 43 06

Telefax: 3543 32 38

Hjemsted: Kebenhavn

CVR-nr.: 11 47 15 28

Bestyrelse

Henning Hagsbro Holm
Ingeborg Katrine Birgitte Holm
Torkil Holm

Birgitte Nergaard

Kristian Nergaard

Direktion

Birgitte Nergaard

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Nordea Bank Danmark A/S
Danske Bank
Nykredit Bank
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Tvejegaarden ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 for Tvejegaarden
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn @, den 26. april 2016

Direktionen

Birgitte Nergaard

Bestyrelsen
Henning Hagsbro Holm Ingeborg Katrine Birgitte Holm Torkil Holm
Birgitte Nergaard Kristian Negrgaard
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Tvejegaarden ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Tvejegaarden ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Tvejegaarden ApS for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Tvejegaarden ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 26. april 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Egholm Alsted
Statsaut. revisor
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Tvejegaarden ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og drive ejendommen matr. nr. 2558, 2559, 2560, 2561,
2562, Vigerslev.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 7.331.805 mod
DKK 8.505.441 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK
96.765.277.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Tvejegaarden ApS

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Lejeindtaegter 6.211.458 5.923.403
Ejendomsomkostninger -4.631.056 -3.936.926
Andre eksterne omkostninger -1.457.806 -1.450.252
Bruttofortjeneste 122.596 536.225
Resultat for af- og nedskrivninger 122.596 536.225
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 8.884.000 10.000.000
Resultat af primeer drift 9.006.596 10.536.225
Andre finansielle indteegter 862.963 1.166.391
Andre finansielle omkostninger -665.324 -927.401
Finansielle poster i alt 197.639 238.990
Resultat for skat 9.204.235 10.775.215
Skat af arets resultat -1.872.430 -2.269.774
Arets resultat 7.331.805 8.505.441
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.451.000 1.451.000
Overfort resultat 5.880.805 7.054.441
Ialt 7.331.805 8.505.441
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Note

Tvejegaarden ApS

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Investeringsejendomme 115.884.000 107.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 115.884.000 107.000.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 19.687.859 19.236.402
Finansielle anlaegsaktiver i alt 19.687.859 19.236.402
Anlzegsaktiver i alt 135.571.859 126.236.402
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.224 0
Tilgodehavende selskabsskat 14.045 25.804
Andre tilgodehavender 86.225 312.641
Tilgodehavender i alt 111.494 338.445
Andre veerdipapirer og kapitalandele 355.385 967.653
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 355.385 967.653
Likvide beholdninger 127.510 184.830
Omseetningsaktiver i alt 594.389 1.490.928
Aktiver i alt 136.166.248 127.727.330
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Note

6

Tvejegaarden ApS

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 223.200 223.200
Overfart resultat 96.542.077 90.661.272
Egenkapital i alt 96.765.277 90.884.472
Henseettelser til udskudt skat 19.024.451 17.152.884
Hensatte forpligtelser i alt 19.024.451 17.152.884
Geeld til realkreditinstitutter 15.759.019 15.578.485
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.759.019 15.578.485
Geeld til kreditinstitutter 362.162 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.392.343 2.191.154
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 121.012 128.030
Anden geeld 290.984 341.305
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.451.000 1.451.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.617.501 4.111.489
Geeldsforpligtelser i alt 20.376.520 19.689.974
Passiver i alt 136.166.248 127.727.330

Eventualforpligtelser
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Tvejegaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Tvejegaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.800
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.
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Tvejegaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af en vurderet handelspris. I det omfang der er tilgeenge-
lige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurdering af ejendommens dagsvaerdi.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, maéles til dags-
veerdi i balancen.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke maéles til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.
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Tvejegaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til
dagsveerdi i balancen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, om-
struktureringer m.v. og indregnes, nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af
selskabets gkonomiske ressourcer. Henseettelsen males ud fra et sken over dagsveerdien af
forpligtelsen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Tvejegaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 15



Tvejegaarden ApS

Noter
2015 2014
DKK DKK

1. Skatter
Arets aktuelle skat 0 -1.097
Arets udskudte skat 1.871.567 2.270.857
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 863 14
Ialt 1.872.430 2.269.774

2. Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel

Belgb i DKK ejJendomme og inventar
Kostpris pr. 31.12.14 3.241.380 169.894
Kostpris pr. 31.12.15 3.241.380 169.894
Opskrivninger pr. 31.12.14 103.758.620 0
Opskrivninger i aret 8.884.000 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 112.642.620 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 0 169.894
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 0 169.894
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 115.884.000 0
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Tvejegaarden ApS

Noter

3. Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

Belgb 1 DKK andele
Kostpris pr. 31.12.14 4.101.785
Kostpris pr. 31.12.15 4.101.785
Opskrivninger pr. 31.12.14 15.134.617
Opskrivninger i aret 451.457
Opskrivninger pr. 31.12.15 15.586.074
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 19.687.859
4. Egenkapital

Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.15 - 31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 223.200 90.661.272
Forslag til resultatdisponering 0 5.880.805
Saldo pr. 31.12.15 223.200 96.542.077

Selskabskapitalen, som udger DKK 223.200, fordeler sig pa kapitalandele 4 DKK 1.000, DKK

200, DKK 50 og DKK 40.
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Tvejegaarden ApS

Noter

5. Geeldsforpligtelser
Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter 5 ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 15.759.019 15.759.019 15.578.485

6. Eventualforpligtelser
For den samlede prioritetsgeeld pr. 31.12.15 DKK 15.759.019 er der pant i ejendommen.

Der er endvidere tinglyst nom. DKK 500.000 i ejerpantebreve, beroende hos administrator.

Vedligeholdelsesforpligtelser, Grundejernes investeringsfond pr. 31.12.15, udger henholdsvis

for §18 DKK -8.155, og §18b DKK -3.406.461.
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