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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Rycodan ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ryomgard, den 18/4 2017

Direktion

Jens Kristian Kjeldsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Rycodan ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rycodan ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.



Rycodan ApS 5

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 18/4 2017

ROB/AEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rycodan ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfarer fglgende a@ndringer til indregning og maling for:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle anleegsaktiver. Selskabet
har veesentlige restveerdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfart til selskabets grunde,
dog er skannet over restveerdien vurderet vaerdiansat forsvarligt. £ndringen foretages derfor alene
med fremadrettet virkning som en &ndring af regnskabsmaessigt sken og har ingen belgbsmaessig
effekt pa egenkapitalen.

Reserve for opskrivninger vedrgrende immaterielle og materielle aktiver, der males til dagsveerdi
efter § 41, reduceres fremover med foretagne afskrivninger. Tidligere er foretagne afskrivninger pa
den opskrevne verdi fragaet pa virksomhedens frie egenkapitalreserver.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende &ndringer har ingen virkning pa arets resultat far skat
eller egenkapitalen pr. 31. december 2016 .

Sammenligningstal er tilpasset den e&ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstaende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som falger af lov
nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter sasmme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af andrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsgtning samt eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administration, tab pa debitorer, omkostninger til ejendommens
drift excl. afskrivninger og finansiering mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, gald og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

/ndring i udskudt skat som faglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JT-Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmassige, uafhengige
vurderinger af dagsverdien.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeassige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 1.000.000

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
ejendom, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
2016 2015
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE .....ccccooiiiiiiene e 118.258 207.218
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVEL ..o -26.510 -26.510
DRIFTSRESULTAT ..ot 91.748 180.708
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksSomheder ..........ccccovevviieiieve e -8.248 -10.326
Andre finansielle omkostninger...........cccoceoevvninciennnn -8.810 -25.785
RESULTAT FOR SKAT ..coooi it 74.690 144,597
Skat af arets resultat............ccccevevevererereeeeeeeeee e -16.431 -9.607
ARETS RESULTAT oo 58.259 134.990
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart resultat...........ccooveeiieieie e 58.259 134.990
DISPONERET T ALT ..o 58.259 134.990
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
kr. kr.
1 Grunde 0g bYgNINGEr ......c.ccoveviieieiieceee e 2.423.960 2.450.470
Materielle anlaegsaktiver............cccoovveiieiin i 2.423.960 2.450.470
ANLAEGSAKTIVER ... 2.423.960 2.450.470
Likvide beholdninger .........cccoocvieiiiieicii e 0 1.159
OMSAETNINGSAKTIVER ......ccoooviiiiieiceieieieeas 0 1.159
AKTIVER ..ot e 2.423.960 2.451.629
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
kr. kr.
Virksomhedskapital .............cccoveeiviieiiieiiesccc e 125.000 125.000
2 Reserve for opskrivninger ...........ccoovvviieieicncneneins 436.070 445.549
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e 623.654 555.916
EGENKAPITAL ..ottt 1.184.724 1.126.465
Henseettelse til udskudt skat ...........ccoeviveiiiiiiiiniennns 485.186 491.224
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoooiiiiiiie 485.186 491.224
Prioritetsgaeld.........ccoevviieiieiece e 406.279 429.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser.........c.ccccoviveiveinennnne 406.279 429.000
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 22.557 22.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co...... 9.500 9471
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccccovevvevverneenen. 288.539 303.430
SelSKabSSKAL........ccveieiieiieie e 22.469 40.659
ANAEN &I ... 4.706 29.380
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 347.771 404.940
G/ZELDSFORPLIGTELSER ......coocoviieecece e 754.050 833.940
PASSIVER ..ot 2.423.960 2.451.629

4 Eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anleegsaktiver
0TSy 1 0T ST o] 114 PR 2.847.874
Tilgang i AretS @0 ....cvcviveieiccccccccccce e 0
AFGang i Arets 181 .....c.ooovvie e, 0
Kostpris 31. december 2016 ..........cooviieieiiieie e 2.847.874
OPSKIIVNINGET, PIIMO.....ciieiicie et e e nas 607.677
Opskrivninger 31. december 2016..........ccoeoveieriiiniieeieee s 607.677
ATF-/nedsKrivNINGEr, PriMO .......ccociiiieieee e -1.005.081
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver .............cccoeveeiecceecee, 0
Arets af-/NedSKIIVIINGET .........coeveveeeeeeeeeeeeee et -26.510
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 ..........cccooeiiiinininiieeree e -1.031.591
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016............ccccccevveviiiieieesieennnn, 2.423.960
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2016 uden opskrivninger udger t.kr. 1.865.
2016 2015
kr. kr.
2 Reserve for opskrivninger
OPSKIIVNING ... 445,549 445,914
Arets OPSKIIVIING ..o 0 9.115
Arets afsKrVNINGEr ........c.oveeeeeeeeeeeeeeeee e -9.479 -9.480
436.070 445.549
Geldi alt Geld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 451.000 428.836 22.557 316.347
451.000 428.836 22.557 316.347
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NOTER

4  Eventualposter mv.
Selskabet har kautioneret for bankgald i sgsterselskabet Center-Gros A/S. Kautionen er
maksimeret til tkr. 12.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af bankgelden i Center-Gros A/S udggr tkr. 7.263 pr. 31.
december 2016.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for sgsterselskabs bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 500 i
selskabets ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 2.424 pr. 31. december 2016.



